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DOI 2025 (€O HIEU LUC TU 01/7/2025)

Lugt sta déi, b6 sung mét s6 diéu cua Luat Doanh nghiép s6 76/2025/QHI15 (“Ludt Doanh
nghiép sifa d6i 2025”) chinh thiic c6 higu Iuc tif ngay 01/7/2025 dé tao ra nhing thay déi quan
trong trong hoat déng ddng ky, quan Iy vé van hanh doanh nghiép tai Viét Nam. Vi nhiéu néi
dung st d6i, diéu chinh, LuGt Doanh nghiép stfa déi 2025 d& gép phdn néng cao tinh minh
bach cho méi trudng kinh doanh, pht hop véi xu hudng héi nhap quéc t& ngdy cang sau réng
cta Viét Nam. Bai viét dudi ddy cia TNTP sé phan tich mét s6 diém ddng chi y clia Ludt Doanh
nghiép sta d6i 2025.

1. Ghi nhan co ché vé chu sé hitu hudng Igi ciia doanh nghiép

Dé thuc hién cam két clia Viét Nam vé phong, chéng ria tién, tai trd khling bé va tai trg phé bién
v khi huy diét hang loat véi Luc lugng dac nhiém tai chinh (FATF), Luat Doanh nghiép stfa ddi
2025 d chinh thic bd sung cac cd ché vé “chii s& hitu hudng I6i” vao hé théng phap Iuat doanh
nghiép Viét Nam, véi cac quy dinh cu thé nhu sau:

a. Khii niém chu s& hitu hudng Igi ciia doanh nghiép

Theo diém d khoan 1Diéu 1 Luat Doanh nghiép stta déi 2025, chu s hitu hudng loi
ctia doanh nghiép c6 tu cach phap nhan dudc xac dinh la ca nhan c6 quyén s3 hiu
trén thuc té von diéu 1€ hodc c6 quyén chi phi déi vai doanh nghiép dé, du trén thuc
& c6 hay khéng ddng tén trén gidy t3 phap Iy cda doanh nghiép.

Trudng hop ngusi dai dién cht s8 hitu tryc tiép tai doanh nghiép do Nha nudc ném
giti 100% vSn diéu 1é va ngudi dai dién phan von nha nudc tai cong ty c6 phan, cong
ty TNHH hai thanh vién tr& Ién theo quy dinh ctia phap Iuat vé quan Iy va dau tu vén
nha nudc tai doanh nghiép thi khéng dudc coi 1a chu s& hitu hudng Igi ca doanh
nghiép.

b. Trach nhiém cta doanh nghiép déi v8i théng tin cta chu sé hitu hudng Igi cua
doanh nghiép

Doanh nghiép phai thu thap, cap nhat va luu giif théng tin vé chu s8 hiu hudng Igi;
déng thai phai cung cap thong tin cho cd quan nha nudc c6 tham quyén dé xéc dinh
chu 53 hitu hudng Idi cta doanh nghiép khi c6 yéu cau.

Doanh nghiép phai luu gid danh séch chu s3 hiiu hudng Isi ciia doanh nghiép (néu
¢6) tai tru s3 chinh hodc dia diém khac dudc quy dinh tai diéu & cong ty.

Doanh nghiép phai bé sung danh sach cht s& hitu hudng Igi song song véi danh sach
thanh vién, cé déng céng ty (dsi véi céng ty TNHH, céng ty hop danh, céng ty cé
phén) theo quy dinh trudc do.

Dic biét, céc doanh nghiép dudc déng ky thanh Iap trudc ngay 01/7/2025 ciing bét
budc phai cap nhat théng tin vé chii s6 hitu hudng Igi (néu c6) khi thuc hién bat ky
thi tuc thay ddi dang ky nao sau thai diém nay.
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c. Hé so dang ky doanh nghiép

Theo khoan 7, khoan &, khoan 9 Biéu 1 Luat Doanh nghiép stia déi 2025, hé so dang
ky doanh nghiép bat buéc phai cé thém danh sach chd s8 hitu hudng Igi doanh
nghiép (néu cé). Danh sach chti s3 hifu hudng Idi cia doanh nghiép bao gém cac nai
dung chd y&u nhu ho tén, ngay thang sinh, quéc tich, dan téc, gidi tinh, dia chi lién
lac, ty & s& hitu ho3c quyén chi phéi va théng tin vé gidy t& phap ly cla ca nhan chi
3 hitu hudng Ii cta doanh nghiép.

Viéc bé sung quy dinh vé chdi s3 hitu hudng Igi trong Luat Doanh nghiép sita d8i 2025 khéng chi
g6p phan téng cudng tinh minh bach ma con tao ra khung phap Iy 16 rang trong céng tac quan
Iy va gidm sat hoat dong doanh nghiép. Béng thasi, quy dinh nay thé hién cam két manh mé ciia
Nha nuéc trong viéc ting cudng minh bach, nang cao hiéu qua quan Iy doanh nghiép va gép
phan chéng tham nhang, ria tién trong linh vie doanh nghiép.

2. M3 réng trudng hgp can b, céng chic, vién chic dugc phép tham gia thanh lap
doanh nghiép

N&u nhu Luat Doanh nghiép 2020 khéng cho phép can bd, céng chuc, vién chic thanh 13p va
quan Iy doanh nghiép tai Viét Nam, thi theo khoan 6 Diéu 1 clia Luat Doanh nghiép sia d6i 2025,
cén bs, céng chiic, vién chic dude phép thanh Iap va quan Iy doanh nghiép theo quy dinh cta
phap luat vé khoa hoc, cong nghé, ddi mdi sang tao va chuyén déi s6 qusc gia.

Diéu 58 Luat Khoa hoc, Cng nghé va B6i mdi séng tao 2025 quy dinh vién chuc, vién chiic quan
Iy 1am viéc tai t6 chic khoa hoc va cong nghé cang 1ap dugc tham gia gép von, tham gia quan
19, diéu hanh doanh nghiép, lam viéc tai doanh nghiép do té chiic thanh 1ap hoc tham gia thanh
1ap dé thuong mai héa két qua nghién cdu do t6 chic dé tao ra khi dudc sy déng ¥ cla ngudi
dung dau t6 chic. Trudng hop vién chic quan Iy 1 ngusi ding dau t8 chic khoa hoc va cong
nghé cong Iap thi phai dugc su déng y clia cap trén quan Iy tryc tiép.

Quy dinh nay tao diéu kién dé thuong mai héa két qua nghién cdu clia cac t6 chuc khoa hoc va
c6ng nghé cong lap, ¢d s6 gido duc dai hoc cong 1ap, déng thai thic day viée chuyén giao cong
nghé tir khu vic cong sang khu vuc tu, phis hop véi dinh hudng dét pha trong phat trién khoa
hoc, cdng nghé va déi méi séng tao theo chinh séch cta Nha nudc.

I A
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3. Siét chat quy dinh vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép

Khoan 19 Biéu 1 Luat Doanh nghiép stia d8i 2025 da b sung diéu kién chit ché hon vé phat hanh
tréi phiéu riéng 1& dGi véi cong ty ¢8 phan khong phai la cong ty dai ching. Theo dé:

Céng ty c8 phan khong phai cong ty dai chiing nay phai dép Ung thém diéu kién la
€6 ng phai tra (bao gém gié tri trai phigu du kién phat hanh) khéng vuot qua 05 1an
v6n chu s8 hiu, trif doanh nghiép nha nudc, doanh nghiép phat hanh trai phisu dé
thuc hién du &n bat déng san, 6 chuc tin dung va cac doanh nghiép trong linh viic
bao hiém, ching khoan theo quy dinh phap luat c6 lién quan.

NG phai tra ciia doanh nghiép dudc xac dinh dua trén bao cao tai chinh nam lién ké
trude nam phat hanh dudc kiém toan ctia doanh nghiép dé.

Viéc bs sung diéu kién vé ty 1& ng phai trd trén vén chd sé hiiu nhim ting cudng yéu cau vé an
toan tai chinh d6i véi doanh nghiép thuc hién phat hanh tréi phiéu riéng 1&, qua d6 gop phan han
chétinh trang doanh nghiép huy déng von vuct qua kha nang tai chinh va nang cao muc dé bao
V& d6i véi nha déu tu. Déng thai, quy dinh nay dit ra yéu cau déi véi doanh nghiép trong viéc duy
trl cau trac tai chinh lanh manh trudce khi thuc hién huy déng von théng qua trai phiéu, qua dé
g6p phan ting cudng tinh an toan va 8n dinh clia thi trudng trai phigu doanh nghiép.

4. Khéng con st dung chif ky s8, tai khoan ding ky kinh doanh

Khoan 12 Diéu 1 Luat Doanh nghiép stfa d8i 2025 da bai bd cac quy dinh vé viéc sif dung chil ky
6 va tai khoan dang ky kinh doanh @& thuc hién thi tuc dng ky doanh nghiép qua mang dién
.

Déng thdsi, Luat Doanh nghiép sta déi 2025 giao Chinh pht quy dinh chi tiét vé hé so, trinh ty,
th tuc, lién théng trong ding ky doanh nghiép, ciing nhu viéc thyc hién déng ky doanh nghiép
qua mang théng tin dién td.
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Ké tir ngay 01/01/2026, cdic quy dinh méi vé déng ky lao déng theo Ludt Viéc lam ndm 2025 vé
Nghij dinh s6 318/2025/ND-CP ngdy 12/12/2025 chinh thuc c6 hiéu luc v& dudc trién khai theo 16
trinh d6i Vi tiing nhém ngudi lao déng. Quy dinh ndy danh déu budc thay déi quan trong trong
cd ché qudn ly théng tin ngudi lao déng vé quan hé lao déng tai Viét Nam, dudc ky vong sé
néng cao tinh minh bach cua thi trudng lao déng, hé trd hiéu qud céng tdc hoach dinh chinh
sdch viéc lam, bdo hiém x& héi va an sinh xé h i viét dudi day cua TNTP sé phan tich mét
56 quy dinh n6i bat vé déng ky lao déng ké tif ngay 01/01/2026.

1. Cac nhém d6i tudng phai dang ky lao déng ké tif ngay 01/01/2026

Cén cd Diéu 3 Nghi dinh s6 318/2025/ND-CP ngdy 12/12/2025 quy dinh chi tiét mét 6 diéu
ctia Luat Viéc lam vé dang ky lao dong va hé théng thong tin thi trudng lao dong (“Nghi
6 318", nghia vu ding Ky lao déng dudc &p dung d6i véi 03 nhém d6i tuong sau day:

Nh6m thi nhét Ia ngusi lao déng thuéc dién tham gia bao hiém xa héi bat buéc theo
Luat Bao hiém xa hoi nam 2024;

Nh6m thd hai
& hoi bat budc;

Nngudi dang cé viéc lam nhung khéng thuéc dién tham gia bao hiém

Nhém thd ba la ngudi that nghiép, téc nhing ngudi khong c6 viéc 1am, dang tim
kiém va s&n sang lam viéc.
Cén luu y ring, can b, cong chuc, vién chc, Iyc Iugng vi trang nhan dan khong thyc hién viec
ding ky, diéu chinh théng tin ding ky lao déng theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
Nhu vay, c6 thé thay pham vi d6i tugng phai thuc hién ding ky lao dong theo Nghi dinh s6 318
bao ph hau hét cac nhom d6i tuong tham gia hoic c6 kha nang tham gia thi trusng lao dong,
d8ng thai loai trif mot s6 chu thé dic thi theo quy dinh phap luat chuyén nganh.
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. QUY DINH MGI VE DANG KY LAO DONG TU NGAY 01/01/2026

2. Cac théng tin can ké khai khi dang ky lao déng

Nghi dinh s8 318 quy dinh r6 trach nhiém ké khai théng tin gitia ngudi lao dng (“NLB”) va ngusi
st dung lao ddng (“NSDLD”). NLD c6 trach nhiém ty ké khai va chiu trach nhiém trudc phap luat
Vé tinh trung thuc, chinh xéc ctia théng tin. NSDLD phai thu thap, cung cap va cap nhat day du
théng tin NLD khi tuy&n dung, thay ddi hodc chdm dt quan hé lao déng.

Can cu Bidu 4 Nghi dinh 6 318, ¢6 05 nhém théng tin ding ky lao déng bao gém:
(i) Théng tin co ban ctia NLD, gém: Ho, chit dém va tén khai sinh; s6 dinh danh c&

nhan; ngay, thang, nam sinh; gidi tinh; dan téc; nai & hién tai (ni thudng trd hodic nai
tam tra);

(ii) Nh6m théng tin vé gido duc phé théng, gido duc nghé nghiép, gido duc dai hoc,
chiing chi kj ndng nghé va cac chung chi khac, gém:

- Théng tin vé trinh d6 gido duc pha théng cao nhét dat dugc;

- Théng tin vé cap trinh d8, linh vi/c d3o tao dat dudc clia gido duc nghé nghiép;
gio duc dai hoc;

- Théng tin vé ching chi ky nang nghé quéc gia da dat dudc;
- Céc chiing chi khéc.
(i) Nhém théng tin vé tinh trang viéc 1am va nhu cau vé viéc lam, gém:

- Théng tin v& viéc lam dang 1am, gém: chic vu, chic danh nghé, nghé nghiép,
loai hdp déng, dia diém lam viéc;
- Théng tin vé NSDLD, gém: tén NSDLD; ma s6; loai hinh; dia chi tru s& chinh;
nganh kinh t&
- Théng tin Vvé tinh trang that nghiép, gém: thai gian that nghiép; Iy do that
nghiép;
- Théng tin vé nhu cau viéc 1am la nhiing théng tin vé viéc lam mong mudn c6
dudc, gém: nghé nghiép, loai hop déng, muc ludng va ché dd phuc Igi, noi lam
viéc.

(iv) Nhém thang tin vé bao hiém x4 hi, bao hiém that nghiép, gém:
- Théng tin v& tinh trang tham gia déng bao hiém xa héi, bao hiém that nghiép,
g6m: mé s6 bao hiém xa hoi, loai hinh, loai bao hiém xa hoi.

- Théng tin vé tinh trang hudng ché dé bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép,
gém: ché db, thai gian hudng ché do.
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(v) Nhém théng tin vé dic diém, dic thi, gém:
- Théng tin vé ngusi khuyét tat;
- Théng tin vé ngudi thuéc hé ngheo, hd can ngheo, hé cé dat thu hdi;
- Théng tin vé than nhan cta ngudi cé céng véi céch mang;

- Théng tin vé ngudi hoan thanh nghia vu quan sy, nghfa vu tham gia céng an
nhan dan.

3. Thu tuc ding ky lao déng theo tiing nhém déi tugng
3.1. D3i v6i NLD thudc déi tugng tham gia bao hiém xa héi bat budc

C&n ci Diéu 5 Nghi dinh s6 318, thu tuc ding ky lao déng d6i véi NLD thudc d6i tugng tham
gia bao hiém xa hoi bat budc nhu sau:

(i) H 56 diang ky lao déng bao gém:

- T8 khai ding ky tham gia bao hiém xa héi clia NSDLD kém theo danh sach NLD
tham gia bao hiém xa hoi;

- T8 khai dang ky tham gia bao hiém xa héi clia NLD.
Trong d6, b6 sung cac nhém théng tin vé viéc lam dang lam, gém: chic vy, chic

danh nghg, nghé nghiép, loai hop déng, dia diém lam viéc; va nhém théng tin
NSDL®, gém: tén NSDLD; ma s6; loai hinh; dia chi tru s& chinh; nganh kinh té.

(ii) Trinh ty, thu tuc thuc hién nhu sau:

- Budc T: NLD cung cap cho NSDLD nhiing théng tin 6 lién quan tai T8 khai néu
trén va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua théng tin;

- Budc 2: NSDLD dang ky, diéu chinh théng tin ding ky lao déng cho NLB khi nép
h so dang ky, diéu chinh théng tin tham gia bao hiém xa héi theo quy dinh tai
Luat Bao hiém xa hdi va cac van ban hudng dan;

- Buc 3: Sau khi dudc cd quan bao hiém xa hai tiép nhan, xi Iy, thong tin ding ky
lao déng clia NLD dudc ddng b, chia sé véi cd 6 di liéu vé NLD.
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3.2. B6i v8i NLD dang c6 viéc lam khéng thudc déi tugng tham gia bao hiém xa hoéi
bat budc, ngudi that nghiép

Can cd Diéu 6 Nghi dinh s5 318, thu tuc ding ky lao déng dai véi NLD dang cé viéc lam
khéng thudc dsi tugng tham gia bao hiém xa héi bat budc, ngusi that nghiép nhu sau:

(i) H6 56 diang ky lao déng Ia Té khai dién tf theo mau ban hanh kém theo Nghi dinh
6 318.

(ii) Trinh tu, thu tuc thuc hién nhu sau:

Budc 1: NLD truy cap San giao dich viéc 1am quéc gia (https//www.vieclam.gov.vn)
hosic tng dung dinh danh dién ti VNelD, chon muc dang ky, diéu chinh théng tin
dang ky lao dong va dién théng tin vao T8 khai dién td.

Budc 2: Hé thong dang ky lao déng tiép nhan, x{ Iy va tra két qua dang ky thanh
cong ngay sau khi NLD hoan thanh T& khai dién td; néu dang ky khong thanh
céng, hé théng phan héi Iy do;

Budc 3: Sau khi ding ky thanh céng, théng tin ding ky lao déng cia NLD dudc
c4p nhat, d8ng bd vao co s dil liéu vé NLD.

4. L6 trinh ap dung quy dinh vé dang ky lao déng theo tifng déi tugng

Quy dinh vé ding ky lao dong khéng dugc ap dung déng loat va ngay Iap tdc khi Luat Viec lam
nam 2025 va Nghi dinh s6 318 chinh thuc c6 hiéu Iuc ma dudc trién khai theo 16 trinh phis hop
d6i véi tiing nhém déi tugng, nham bao dam tinh kha thi trong t6 chuc thuc hién cting nhu hidu
qua trong quan ly théng tin lao déng. Diéu 25 Nghi dinh s6 318 quy dinh 16 trinh ap dung quy
dinh vé dang ky lao déng nhu sau:

Nhom NLD tham gia BHXH bat budc thuc hién dang ky lao déng tif ngay 01/07/2026;

Nhém NLD dang cé viéc 1am khéng thudc déi tugng tham gia bao hiém xa hoi bat
buéc, ngusi that nghiép thuc hién ding ky lao déng tif ngay 01/01/2027.

Viéc quy dinh 16 trinh &p dung theo titng nhém déi tudng néu trén nham tao diéu kién dé NLD,
NSDLB va céc co quan, t6 chuc c6 lién quan c6 du thai gian chuan bi va dam bao trién khai
dinh vé dang ky lao déng dudc thuc hién théng nhét, déng b va diing phap luat. Doanh nghiép
cling c&n chu dong ra soat va c6 su thay déi phi hop trong quy trinh quan Iy lao déng dé bao
dam dép Ung yéu cau dang ky lao déng theo diing 16 trinh clia Nghi dinh s6 318,
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THAM QUYEN GIAI QUYET TRANH CHAP VA THOI HIEU
KHOI KIEN THU HOI NG XAY DUNG

Trong cdc tranh chdp xay dung, viéc xdc dinh ddng cd quan c6 thém quyén gidi quyét tranh
chap cling nhu thei hiéu khdi kién c6 y nghia rét quan trong d6i véi qud trinh yéu céu gidi quyet
va thu héi cdc khodn ng. Viéc xdc dinh khéng dung tham quyén hodc dé hét thai hiéu khdi kién
6 thé dnh hudng dén quyén yéu cdu gidi quyét tranh chdp cua cdc bén. Trén cd sé d6, néi
dung dudi déy sé lam ré cdc quy dinh lién quan dén tham quyén va thoi hiéu khdi kién trong
tranh chdp thu héi ng xdy dung.

1. Tranh chap thu héi ng xay dung thudc tham quyén cua tda an hay trong tai?

V& nguyén tic, tranh chap phét sinh tif hdp déng xay dung c6 thé dugc giai quyét tai toa an hodc
trong tai thuong mai. Tuy nhién, quyén Iya chon nay khong phai luc ndo cling tén tai mét cach
tu dong tai thai diém phat sinh tranh chap ma trong mét s6 trudng hop da dudc “an dinh” théng
qua thda thuan clia cac bén.

Né&u hop déng cé diéu khoan trong tai hdp 1€, tranh chap bat budc phai dudc gidi quyét tai trong
tai. Khi do, néu doanh nghiép ndp don ra toa an, kha nang cao sé bi toa an tra lai don khdi kién
hoc dinh chi gidi quydt vu an véi Iy do vu an khong thudce tham quyén gidi quyét clia toa an.
Ngugc lai, néu khong cé thda thuan trong tai hodc thoa thuan trong tai vé hiéu hodc thoa thuan
trong tai khéng thé thuc hién dudc, tranh chap sé thuéc tham quyén cla tda an theo quy dinh
clia phap luat t6 tung dan su.

Mét van dé thudng gip trong thuc tién 1a doanh nghiép st dung céc mau hdp déng c6 san diéu
khoan trong tai mang tinh khang ré rang, khong ghi nhan day di hoic chinh xac vé trung tam
trong tai, quy tac té tung hodc pham vi ap dung. Khi tranh chap phat sinh, diéu khoan nay cé thé
bi tuyén v6 hiéu hodc thudc cac trudng hop théa thuan trong tai khong thé thuc hién dugc va
lam phat sinh thém mét tdng tranh chap vé tham quyén, anh hudng truc ti€p dén tién do xu ly
vu viéc.

Tham quyén gidi quyét tranh chap khéng chi I3 van dé tha tuc ma 1a diéu kién dé vu viéc dudc
ti8p nhan va xtt Iy hdp phép. Néu doanh nghiép nép don khasi kién khong dang cd quan c6 tham
quyén, doanh nghiép c6 thé bi tra don theo quy dinh tai khoan 1Diéu 192 BS luat T6 tung Dan sy
2015 va Diéu 6 Luat Trong tai Thuong mai 2010, tir d6 kéo theo viéc mat thai gian, gian doan chién
luge xd Iy va dnh hudng dén thai higu khdi kién.

Trong cac giao dich dan su néi chung va giao dich lién quan dén xay dung néi riéng, yéu té tham
quyén c6 méi lién hé véi diéu khoan giai quyét tranh chap trong hgp déng. Mét diéu khoan trong
tai hop 18 c6 thé loai trif hoan toan tham quyén cla tda an. Ngudc lai, mét diéu khoan soan thao
khéng ré rang c6 thé dan dén tranh chap vé tham quyén giai quyst, khién vu viéc bi kéo dai ngay
tif giai doan dau. Do d6, viéc xac dinh tham quyén khong nén thuc hién mét cach hinh thic, ma
can dudc danh gia trong téng thé hé s hdp déng, béi canh giao dich va muc tiéu thu héi ng cua
doanh nghiép.
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2. Thai hiéu khai kién thu héi ng xay dung dudc xac dinh nhu thé nao?

Trudc khi tién hanh khdi kién, doanh nghiép can dic biét Iuuy dén thai hiéu khai kien. Thai hieu
khéi kién tranh chap hop déng xay dung Ia khoang thai han ma doanh nghiép dugc quyén khdi
kién dé yéu cau co quan giai quyét tranh chap bao vé quyén va Igi ich hdp phap bi xam pham,
hét thai han nay thi yéu cau cé thé khong dudc giai quyét néu cé bén yéu cau ap dung thai hiéu
theo quy dinh clia phap Iuat. Trong cac tranh chap xay dung, méc thai gian nay thusng bat dau
ké tif ngay dén han thanh toan theo hop déng, thai diém cac bén xéc nhan céng ng hodc khi
bén c6 nghia vu thanh toan tif chéi thuc hién nghia vu. Phap luat quy dinh, ¢ quan giai quyét
tranh chap chi 4p dung thai hiéu theo yéu cau clia mét bén hoic cac ben.

Doanh nghiép thudng cho rang khi hét thai hiéu, ¢ quan giai quyét tranh chap sé ti chéi thu
Iy vu an. Thuc &, phap luat quy dinh Toa 4n va Trong tai van phai thu Iy vu viéc. Thai hiéu chi
dudc ap dung khi cé yéu cau clia mét bén dudng su trudc khi Toa an, Trong tai ra ban an, phan
quyét trong tai. Theo d6, yéu ciu ap dung thai hidu cla dudng sy khi thai hiéu khai kién da hét
chinh la can ci dé Toa an, Trong tai ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Diéu nay
déng nghia Vi viéc doanh nghiép cé nguy cd mat quyén yéu cau giai quyét tranh chap bang
con dudng t6 tung ddi véi khoadn céng na dé. Do dé, viéc xac dinh dung thai diém bat dau tinh
thai hiéu va chli déng trién khai cac budc phap Iy kip thai 1a yéu t3 quan trong giup doanh
nghiép trénh rli ro phap Iy va bao vé hidu qua quyén yéu cau thanh toén.
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3. Thai hiéu khdi kién tai tda an va trong tai khac nhau ra sao?

V& ban chat, phap lut Viét Nam hién nay khéng phan biét cd ché ap dung thai hiéu khai kién
gilta Toa 4n va Trong tai theo hudng mét bén dudc tu xem xét, mét bén khong dudc tu xem xét
nhu nhiéu doanh nghiép van thudng hiéu nham. Trén thuc t&, thai hiéu khai kién chi dudc Toa
4n va Trong tai ap dung khi c6 yéu cau ctia ducng su.

Cu thé, theo khoan 2 Diéu 149 BS luat Dan sy 2015, Toa an chi ap dung quy dinh vé thai hidu khi
<6 yu cau clia mét bén hodc cac bén véi diéu kién yéu cau d6 phai dudc dua ra trudce khi Toa an
cap s6 tham ra ban an hodc quyét dinh giai quyst vu viéc. Didu nay déng nghia rang di thai higu
khai kién trén ly thuyét da hét, néu duong su khong vién dan hoac khong yéu cau ap dung thai
hiéu thi Tda an van cé thé tiép tuc giai quyét ndi dung tranh chap nhu théng thusdng.

Mac di quy dinh nay dugc ghi nhan truc tiép déi véi Toa an nhung trong thuc tién giai quyét
tranh chap, nguyén tic tudng tu cling dudc ap dung déi véi Trong tai thuong mai, bdi ban chat
cla t6 tung trong tai cling tén trong quyén tu dinh doat va pham vi yéu cau cua cac bén trong
tranh chap. Theo d6, Hi déng trong tai thudng khdng bac yéu cau chi vi ly do hét thai hiéu néu
khéng c6 bén nao vién dan van dé nay trong qua trinh té tung.

Tuy nhién, doanh nghiép can hiéu dung ring diéu nay khéng c6 nghia thai hiéu khéng con gia
tri thyc tién. Trai lai, néu bén bj kién hoc bén phan d6i yéu cau thanh toan nhan thic dudc
quyén Igi ciia minh va chii dong yéu cau ap dung thdi hiéu dang thai diém, day van c6 thé trg
thanh can cu phap Iy dé bac toan bé hodc mét phan yéu cau khdi kién cda bén con lai. Vi vay,
Xét vé mat chién Iudc, du phap luat khong mac nhién ap dung thai hiéu, doanh nghiép khong
nén cha quan cho réng hét thai hiéu van c6 thé “kién dugc binh thudng”. Viec cham tré khdi
Kién 1uén tao ra rlii ro php Iy déng ké vi doanh nghiép khéng thé kiém soét viec bén dsi lap c6
vién dan thai hiéu hay khong.

Do d6, diém doanh nghiép can ghi nhd la: thai hiéu khai kién vé nguyén tac dudc &p dung gisng
nhau tai ca Toa én va Trong tai, déu khong ty déng phat sinh hiéu luc néu khong c6 yéu cau tit
duong su; tuy nhién, day van I rii ro phap Iy trong y&u can dugc kiém soét ngay tif dau trong
moi tranh chap thu héi ng xay dung.
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4. Vi du vé cach xac dinh thdi hiéu trong tranh chap thu héi ng xay dung

Trong thuc ti&n, viéc xac dinh thai hiéu khdi kién khéng chi ding & cau héi “da qua bao lau ké i
ngay phit sinh tranh chap” ma quan trong hon I3 phai xac dinh ddng thai diém quyén va Igi ich
hop phap bi xam pham dé lam méc tinh thdi hiéu. Di véi tranh chap xay dung, méc nay thusng
gan véi chudi su kién gém thdi diém nghiém thu, thdi han thanh toan theo hop déng va thsi
diém nghia vu thanh toan dén han nhung khéng dudc thuc hién.

Vi du, hop déng quy dinh bén chii dau tu phai thanh toan trong thai han 30 ngay ké tif ngay ky
bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh. Néu bién ban nghiém thu dugc lap ngay
01/03/2025 thi thai han thanh ton sé& két thic vao ngdy 31/03/2025. Trudng hop dén hét ngay
nay bén c6 nghia vu van khéng thanh toan thi tif ngay 01/04/2025 c6 thé dudc xem I thai diém
bén c6 quyén biét hoac phai biét quyén Igi ctia minh bi xam pham va day dudc xac dinh la méc
bt dau tinh thai higu khai kién.

Tuy nhién, khéng phai moi yéu cau phat sinh tif quan hé xay dung déu &p dung ciing mét thai
hiéu. Trén thuc té, doanh nghiép can phan biét ré ban chat ting nhém yéu cau dé xac dinh thai
hiéu phu hop.

DGi v6i yeu cu bao vé quyén s hiiu, chéng han yéu ciu clia chi s& hitu doi lai tai san tif ngudi
dang chiém hifu, st dung tai san khdng c6 can cd phap luat, phap luat khong p dung thai higu
Kkhdi kién, trif trudng hdp phap luat c6 quy dinh khac. Trong mét s trudng hop, yéu cau thanh
toan hodc hoan tra khoan tién phat sinh tif hop déng cling c6 thé dudc xac dinh 1a yéu cau ddi
lai tai san va khong ap dung thai hidu khdi kién. Theo An I& 6 81/2025/AL, trudng hdp cac bén da
thda thuan cham dut hop dong, bén c6 nghia vu da xac nhan nghia vu thanh toan va cac bén
khong con tranh chap vé hop déng thi yéu cau thanh toan khoan tién con ng dudc xéc dinh la
tranh chap dan sy v& doi lai tai san va khong ap dung thai higu khdi kién.
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D3 véi cac yéu cau phat sinh tif hgp déng xay dung nhu yéu cau thanh toan gia tri khi Iugng
thi cdng, hoan tra tién dat coc, tién tam Ung, phat vi pham, béi thudng thiét hai, thanh toan chi
phi phat sinh hoiic cac nghia vu tai chinh khac, viéc xac dinh thai hiéu khdi kién can can cd vao
ban chat cia tiing yéu cau, tinh tiét cu thé clia vu viéc va quy dinh phap Iuat diéu chinh. Trusng
hop yéu cau dugc xac dinh I tranh chap phét sinh tif hdp dong thi thai hidu dugc xac dinh theo
quy dinh diéu chinh quan hé hdp déng tusng Ung. Cu thé, ddi véi tranh chap hdp déng dan sy,
thai hiéu khdi kién la 03 nam ké tif ngay ngudi cé quyén yéu cau biét hoac phai biét quyén va Igi
ich hdp phap ctia minh bi xam pham theo B luat Dan su; d5i véi tranh chap thuong mai thudc
pham vi diéu chinh cla Luat Thudng mai, thai hiéu khdi kién vé nguyén tac 1 02 ndm k& tif thai
diém quyén va Idi ich hgp phap bi xam pham.

Viéc phan loai chinh xac ban chat tranh chap cé y nghia dic biét quan trong. Chi can xac dinh
sai tinh chat dan su hay thuong mai, doanh nghiép c6 thé nham Ian toan bé méc thai hiéu ap
dung va dan dén rdi ro 16n trong qua trinh khdi kién. Day cling I3 Iy do trong cac hé sd thu héi
N6 xay dung, luat su thudng khéng chi ra soét ching cd cdng ng ma con phai danh gia tong thé
cau trac giao dich, tu cach phap Iy ctia cac bén va ban chat yéu cau trudc khi dua ra phudng an
t6 tung phu hop.

Tham quyén va thai hiéu khdi kién 12 hai yéu t6 c6 tinh nén tang trong cac tranh chap thu héi ng
xay dung. Viéc xac dinh sai mét trong hai yéu té nay c6 thé khién toan bé nd Iyc thu hdi ng tré
nén khong hidu qua, tham chi mat hoan toan quyén yéu cau gidi quyét tranh chap. Do d6, doanh
nghiép can tiép can van dé mét cach chi déng va cé chién Iudc, tif viéc ra soét hop déng, kiém
soat thai higu dén Iua chon cd ché giai quyét tranh chap phi hdp. Trong béi canh phap Iy ngay
cang phuc tap, viéc cé sy déng hanh clia luat su ngay tif dau khang chi gidp giam thiéu rdi ro
ma con t6i uu héa kha nang thu héi tién trén thuc té.
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