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Ludt Thuong mai dién td 2025 - Khung phap ly méi déi véi
nén kinh té€ sé cta Viét Nam

Luat Thudng mai dién td dude Quéc héi khda XV thong qua ngay 10/12/2025 va cé hiéu Iuc tu
ngay 01/7/2026 (“Lut Thudng mai dién t 2025”), danh déu Ian déu tién Viét Nam ban hanh
mét dao lugt chuyén nganh diéu chinh toan dién hoat déng thudng mai trén méi trudng dién
td. Lut Thuong mai dién ti 2025 thiét Iap khuon khd phdp Iy théng nhét cho cdc mé hinh kinh
doanh s6, téng cudng béo vé ngudi tiéu dung va nang cao hiéu Iuc quan Iy nha nudc trong boi
cdnh kinh t& s6 phdt trién nhanh va phdc tap.

inh nghia lai va phan loai cdc mé hinh hoat déng nén tang thudng mai dién tu

Can cu khoan 2 dén khoan 6 Diéu 3 Luat Thudng mai dién tl 2025, nén tang thuong mai dién td
(“TMBT") 12 nén tang s6 dudc thiét Iap d& thuc hién hoat déng TMBT, bao gém bén mé hinh nén
tang TMBT nhu sau:

Thi nhat, nén tdng TMBT kinh doanh truc tiép, la nén tdng TMDT do té chic, ca nhan
thiét Iap dé truc tiép ban hang héa hoic cung tng dich vu.

Thit hai, nén tang TMBT trung gian, 1a nén tang TMBT cho phép t8 chic, ca nhan
khéc déng ky tai khoan dé thuc hién hoat déng gidi thiéu, ban hang héa hosc cung
tng dich vu trén chinh nén tang dé.

Th ba, mang xa héi hoat déng TMBT, Ia mang xa héi cé tich hdp it nhat mét trong
cac chuc nang lién lac truc tuyén, dat hang truc tuyén, livestream ban hang dé hé tré
giao két hgp déng va thuc hién hoat déng TMDT.

Thi tu, nén tang TMBT tich hop 1a nén tang TMBT cho phép tich hop cac nén tang
TMBT khac trén chinh nén tang d6, khong bao gém cac nén tang chi cung cap dich
vu hé trgd TMBT, lién lac truc tuyén cho chinh nén tang TMBT tich hop.

Nhu vay, Luat Thudng mai dién tl 2025 da phan
loai nén tang thuong mai dién td véi bén mé
hinh nén tang cd ban, dua trén céc chic ning cd
ban nhu ban hang, dit hang truc tuyén,
livestream ban hang va lién lac truc tuyén. %
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2. Pinh danh ngut an hang
TMBT thiét 1ap hé théng dinh danh bét budc d6i véi ngudi ban trén nén tang thong qua khai
thac hé théng dinh danh va xéc thuc dién ti quéc gia VnelD, cu thé nhu sau:

Theo Diéu 17 Luat Thuong mai dién td 2025, ch quan nén tang trung gian phai thuc
hién viéc xac thuc dién tif danh tinh theo phap luat vé dinh danh va xac thuc dién ti
trudc khi cho phép ban hang.

B6i véi hoat dong livestream ban hang, khoan 4 Diéu 22 Luat Thudng mai dién t
2025 quy dinh chd quan nén tang c6 trach nhiém xac thuc dién ti danh tinh ngudi
livestream ban hang truéc khi cho phép thuc hién livestream.

DGi véi hoat dong tiép thi lién két, can cd khoan 1Diéu 25 Luat Thudng mai dién tif
2025, t3 chiic cung cap dich vu tiép thi lién két phai xac thuc danh tinh ngudi tiép thi
lién két trudc khi thiét Iap dudng dan truy cap hoic ma gidi thiéu.

Trudng hop ngudi ban, ngudi livestream ban hang, ngudi tiép thi lién két I3 ngusi
nuSc ngoai thi xac thuc danh tinh théng qua cac gidy t3 hop phap.

Bén canh d6, theo diém d khoan 1Diéu 17 va Didu 21 Luat Thucng mai dién tif 2025, cht quan nén
tang TMBT trung gian c6 trach nhiém cong khai théng tin do ngudi ban cung cap sau khi da
dudc xac thyc, bao gém: tén, dia chi clia td chic hodc ca nhan kinh doanh; ma s6 doanh nghiép
hodc ma s6 thué; théng tin lién hé dé ngusi tiéu dung cé thé guii khiéu nai, yéu cau.

Nhu vay, ké tif ngay 01/7/2026, ngusi ban hang online va ngusi livestream ban hang chi dugc
phép hoat déng sau khi hoan tat xac thuc dién td. Quy dinh nay nhadm téng kha nang truy vét
chui thé kinh doanh, hé trg quan Iy thué va bdo vé ngusi tiéu dung trong bsi canh gian lan, hang
gia va xam pham quyén s hitu tri tué dién bién phuc tap trén thi trudng TMDT.
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3. Siét chat trach nhiém cha chd quan nén tang thudng mai dién td trong hoat

livestream ban hang

9

Luat Thuong mai dién t 2025 1an dau luat héa hoat dong livestream ban hang, 1a mét loai mé
hinh kinh doanh dang phat trién manh mé va phé bién hién nay. Diéu 22 Luat Thudng mai dién
t 2025 da siét chat quy dinh vé tréch nhiém d6i véi chd quan nén tang trong hoat déng
livestream ban hang, cu thé nhu sau:

Luat Thuong mai dién td 2025 da yéu cau chl quan nén tang phai té chuc hé théng
tiép nhan, xt Iy phan anh, khiéu nai clia ngudi xem trong suét qua trinh livestream va
sau khi két thc livestream, bao dam ngudi tiéu dung c6 kha nang bao vé quyén Igi
Kip thai.

B3i véi hang héa, dich vu c6 nguy cd anh hudng dén siic khoe, tinh mang va tai san
clia ngui mua, nén tang phai cung cap céng cu canh bao ré rang trong qua trinh
phat truc tuyén.

Dic biét, chi quan nén tang c6 nghia vu Iuu tril hinh anh, am thanh va toan bé néi
dung livestream ban hang tGi thigu 01 ndm, tao cd s3 phap Iy cho cong téc thanh tra,
Kiém tra va x{ Iy vi pham clia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Khi phét hién hodc theo yéu cau ctia cd quan quan Iy, chi quan nén tang phai ding
phat truc tuyén, gé bd ndi dung va dudng dan vi pham ngay I3p tuc, qua dé chuyén
trach nhiém quan Iy tif bi déng sang chd déng trong kiém soat hoat déng livestream
ban hang.
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4. Quy dinh vé su hié
Viét Nam

Luat Thuong mai dién tif 2025 thiét Iap co ché quan ly méi d8i véi nén tang TMDT nudc ngoai,
khéng con dua don thuan vao ndi dat may chu ma can cd vao muc dé tham gia thuc chat vao
thi trudng Viét Nam.

Theo khoan 1Diéu 27 Luat Thudng mai dién td 2025, nén tang TMBT nudc ngoai dudc xem la c6
hoat dong tai Viét Nam khi c6 céc dic diém sau:

Nén tang TMBT nudc ngoai cé chii quan 13 t6 chic nudc ngoai hoat déng hop phap
theo quy dinh clia phap luat nudc ngoai;

C6 cd ché cho phép Iua chon ngén ngif hién thi Ia tiéng Viét hosc sif dung tén mién
quéc gia Viét Nam “vn" ho3c dat ngudng giao dich véi ngudi mua tai Viét Nam,
khong bao gém nén tang TMBT kinh doanh truc tiép khéng c6 chic nang dat hang
truc tuyén.

Trén co s6 d6, khoan 2 va khoan 3 Diéu 27 Luat Thudng mai dién ti 2025 thiét Iap nghia vu hién
dién phap Iy d6i véi cht quan nén tang nudc ngoai tusng ung véi mé hinh hoat dong cta nén
tang, théng qua viéc thanh 13p phap nhan hoc chi dinh dai dién theo dy quyén, cu thé nhu sau:

D3i v6i nén tang kinh doanh truc tiép cé chic nang dat hang truc tuyén, chu quan
phai chi dinh mét phap nhan tai Viét Nam theo Uy quyén trudc khi nén tang c6 lua
chon ngdn ngi hién thi I tiéng Viét hoac sif dung tén mién “vn” hosc sau khi dat
ngudng giao dich.

D6i véi cac nén tang khéng cé chiic nang dét hang truc tuyén, chii quan nén tang
Van phai chi dinh dai dién theo Gy quyén tai Vit Nam trudc khi nén tang cé lya chon
Nngén ngi hién thi Ia tiéng Viét hodc st dung tén mién quéc gia Viét Nam “vn" va dap
(ing diéu kién vé quan Iy va van hanh nén tang TMBT.

D3i véi chti quan nén tang TMDT trung gian c6 chifc nang dat hang truc tuyén, mang
xa héi hoat déng TMBT cé chic nang dat hang truc tuyén, nén tang TMBT tich hop
thi phai thanh Iap phap nhan tai Viét Nam trudc khi nén tang c6 Iua chon ngén ngi
hién thi Ia tiéng Viét hodc sif dung tén mién qudc gia Viét Nam “vn” hoac sau khi dat
ngudng giao dich véi ngudi mua tai Viét Nam, trif trudng hdp phap luat cé quy dinh
khac.

Trong trudng hdp didu udc qudc t& ma Viét Nam 12 thanh vién c6 cam két vé viéc khong dudc
yéu cau thanh lap phap nhan, Luat Thuong mai dién ti 2025 van duy tri cd ché bao dam trach
nhiém tai chinh thng qua quy dinh bat budc ky quy tai ngan hang thudng mai hoéc chi nhanh
ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam nham han ché rlii ro né tranh nghia vu phap Iy ctia cac nén
tang xuyén bién gidi.

Luat Thudng mai dién td 2025 danh dau budc tién quan trong trong viéc hoan thién hanh lang
phap Iy, m& dudng cho kinh té s6 van hanh minh bach, c6 trat ty va phat trién bén viing. Cac
doanh nghiép kinh doanh cac nganh nghé cé lién quan can cé su cap nhat va thay d6i quy trinh
hoat déng dé phis hop véi quy dinh phap luat hién hanh.
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. Téng hdp cac diém nai bat chia Luat Phuc héi, Pha san 2025

Luét Phuc héj, Phd san 2025 dé dudc Quéc héi théng qua va chinh thic c6 higu Iuc tir ngay
01/3/2026, dénh ddu mét budc cdi cdch quan trong trong tu duy IGp phdp vé viéc gidi quyét cdc
trudng hop doanh nghiép, hdp tdc xa mét khd ndng thanh todn tai Viét Nam. Khdc véi céch
tiép can truyén théng coi phd san chi yéu Ia tha tuc thanh Iy, Lugt Phuc héi, Phd san 2025 thé
hién ré dinh hudng uu tién phuc héi hoat déng kinh doanh, bdo toan gid tri doanh nghiép, hop
tdic xG va hai hoa Igi ich clia cde chd thé lién quan. Nhing diém déi mdi cia Ludt Phuc héi, Phd
sdin 2025 c6 y nghia thuc tién sau séc d6i voi doanh nghiép, hop tdc xd, chii ng, nha ddu tu va
cdc t6 chic tin dung trong viéc xdc dinh chién Iuge xit Iy n, tdi cd cGu va thu héi gid tri.

1. Thay @i cén ban vé tu duy |ap phap: tit “pha san” sang “phuc héi, pha san”

Mét trong nhiing diém néi bt xuyén sudt Luat Phuc héi, Pha san 2025 la su thay ddi ré rét trong
trit ly 1ap phap. Néu nhu phap luat trudc day chii yéu tap trung vao viéc xac dinh tinh trang pha
san va té chuc thanh ly tai san cta doanh nghiép, hdp tac xa mat kha nang thanh toan, thi Luat
Phuc héi, Pha san 2025 da chuyén trong tam sang phuc héi doanh nghiép nhu mét muc tiéu uu
tién cda tha tuc. Cach tiép can nay phan anh quan diém coi viéc duy tri hoat déng kinh doanh,
bao toan gia tri doanh nghiép, hdp tac xa va kha nang tao ra dong tién Ia giai phap hiéu qua hon
50 Vi vigc cham dut tn tai phap Iy théng qua pha san.

Su thay d6i vé tu duy dudc thé hién rd rang ngay tii tén goi clia van ban quy pham phép luat, khi
Luat Pha san trudc day dugc thay thé bang Luat Phuc héi, Pha san, ddng thai pham vi diéu chinh
dudc thiét ké xoay quanh hai thi tuc déc lap nhung cé m n hé chat ché: tha tuc phuc héi va
tht tuc pha san. Cach tiép can nay tao nén tang phap Iy ré rang, minh bach hon cho viéc Iya chon
va trién khai phudng an xU ly phu hgp véi tinh trang thuc té cla doanh nghiép, hop tac xa, qua
d6 nang cao tinh kha thi va hiéu qua ap dung ctia phap luat trong thyc tidn.
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. Téng hop cac diém néi bat chia Luat Phuc héi, Pha san 2025

2. Thiét

p thu tuc phuc héi déc 1ap, rd rang va kha thi han

Mét diém d6i méi quan trong ctia Luat Phuc hdi, Pha san 2025 I viéc Ian dau tién xay dung thi
tuc phuc héi doanh nghiép, hdp tac xa thanh mét ca ché phép ly déc lap, dudc quy dinh trong
mét chuong riéng véi trinh ty, thai han va cd ché gidm st ré rang. Cach tiép can nay danh dau
su chuyén dich tu duy 1ap phap tif xt ly hau qua sang chii déng phuc hi va tai cau tric doanh
nghiép mat kha nang thanh toan.
Theo quy dinh méi, doanh nghiép, hap tac xa, chli ng hoc chii thé cé lién quan c6 thé dé xust
phudng an phuc héi ngay tu giai doan dau cua thu tuc, khéng con phu th vao viéc Hoéi nghi
chd ng phai théng qua nghi quyét chap thuan truéc nhu theo Luat Pha 2014. Phuong an
phuc héi dudc xay dung trén cd s& danh gia toan dién tinh hinh tai chinh, dong tién, thi trudng
va nang luc quan tri, thé hién quan diém coi phuc héi la qua trinh tai cau tric thuc chat, thay vi
chi tap trung vao viéc cd cdu nghia vu ng.

So v6i Luat Pha san 2014 quy dinh viéc phuc héi chi dudc trién khai sau khi cé nghi quyét ctia Hoi
nghi chu ng thi quy dinh méi rut ngan dang ké db tré thu tuc, gidm su phu thudc vao yéu té
thién chi tai mét thdi diém nhat dinh va tang kha nang ctu van doanh nghiép, hdp tac xa khivan
con tiém nang dé phuc héi. Diéu nay tao thuan Igi cho doanh nghiép, hdp tac xa trong viéc ti€p
can ca ché bao hé phap Iy s6m hon, déng thai gitp chl ng tham gia hiéu qua hon vao qua trinh
Iua chon phudng an xt Iy phit hgp, qua dé nang cao tinh kha thi va hiéu qua 4p dung clia thi tuc
phuc héi trong thuc tién.

3. H trg ctia ngan sach nha nudc trong thu tuc phuc héi, pha san

Mét diém méi quan trong clia Luat Phuc héi, Pha san 2025 12 viéc luat héa cd ché ngan sach Nha
nudc bao dam tam Ung chi phi pha san. Trudc day, Luat Pha san 2014 da cho phép mién nghia
VU nép tam Ung chi phi pha san déi véi ngusi lao dong, cong doan hoac trong trudng hop doanh
nghiap, hop tac xa khong con tai san, nhung lai chua xac dinh rd ngusn kinh phi chi tra, dan dén
nhiéu vu viéc bi dinh tré trong thuc tién.

Theo khoan 3 Diéu 20 Luat Phuc héi, Pha san 2025, trong céc trudng hdp néu trén, tién tam Ung
chi phi pha san sé do ngéan sach Nha nudc bao dam va dudc hoan tra khi tai san cda doanh
nghiép, hop tac xa dugc thanh ly. Quy dinh nay thao gé diém bt cap vé tai chinh trong t5 tung
pha san, bdo dam quyan tiép can thi tuc pha san clia cac chii thé y&u thé, déng thai nang cao
tinh kha thi va hiéu qua thuc thi ca Luat Phuc héi, Pha san 2025.
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. Téng hdp cac diém nai bat chia Luat Phuc héi, Pha san 2025

4. BS sung thu tuc phuc héi, pha san rat gon

Luat Phuc héi, Pha san 2025 I3n dau tién bé sung thi tuc phuc héi, phé san rat gon nhu mét cd
ché& gidi quyét doc 1ap, nham xif Iy nhanh cac trudng hop doanh nghiép, hdp tac xa mat kha nang
thanh todn c6 tinh trang phap Iy va tai chinh don gian, it tranh chap va khong phat sinh nhiéu
Qquyén Igi d6i khang. Day 1 budc tién quan trong trong viéc khac phuc han ché kéo dai thai gian
giai quyét pha san vén tén tai trong thuc tién 4p dung Luat Pha san 2014.

Theo quy dinh mdi, thi tuc rit gon dugc ap dung déi véi cic trudng hop doanh nghiép, hop tac
x& khong con hoat dong kinh doanh thuc t&; khong c6 hoic 6 rat it tai san; khong ¢6 tranh chap
phiic tap vé quyén sé hitu, nghia vu tai chinh; hodc c6 day dd can cu r6 rang vé tinh trang mat
kha nang thanh toan va khéng c6 kha nang phuc héi. Trén co s3 d6, Toa an dudc phép rat ngan
trinh tu, thd tuc, thi han t6 tung, déng thai ludc bé mét s6 budc trung gian khang can thiét nhu
hai nghi chii ng hoic tha tuc xac minh kéo dai.

So v6i Luat Pha san 2014, moi vu viéc pha san déu phai di theo mét quy trinh gan nhu théng nhat,
ké ca nhiing trudng hop doanh nghiép, hop tac xa da ngling hoat déng, khéng con tai san va
khong c6 kha nang phuc hsi. Viéc &p dung cling nhac thi tuc thong thudng khién thai gian gi
Quyét kéo dai, phat sinh chi phi t6 tung khéng can thiét, gay p luc cho Toa an va lam giam hieu
qua bao vé quyan Igi clia cac chu thé lién quan. Thii tuc rat gon theo Luat mdi da khac phuc truc
tiép bt cap nay bang cach phan loai vu viéc ngay tif dau, phi hop Vi tinh chat va muc d6 phic
tap cua ting hé sa.

Dang chu v, thi tuc riit gon khang chi 4p dung cho pha san ma con cé thé ap dung d6i véi phuc
héi doanh nghiép, hgp tac xa trong trudng hop don gian, khi cic bén da dat dudc sy déng thuan
cao vé phuong én phuc héi, co cau lai nghia vu ng va t8 chiic lai hoat déng kinh doanh. Céch tiép
can nay gidp tiét kiém thai gian, gidm chi phi va tao diéu kién dé doanh nghiép, hop tc x& sém
n dinh hoat déng, thay vi bi cusn vao mét quy trinh t6 tung kéo dai.
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. Téng hop cac diém néi bat chia Luat Phuc héi, Pha san 2025

5.M8

6ng chl thé cé quyén ndp don yéu cau ap dung thu tuc pha san

Mét diém mdi quan trong ctia Luat Phuc héi, Pha san 2025 I3 viéc md rang chui thé cé quyén nop
don yéu cau Toa an ap dung thu tuc phé san, trong dé 1an dau tién ghi nhan co quan quan ly
thué va co quan bao hiém xa héi 1a nhiing chu thé c6 quyén truc ti€p yéu cau Toa an thuc hién
thu tuc nay.

Theo Luat Pha san 2014, quyén ndp don yéu cau mé thi tuc pha san chd yéu thuéc vé chi ng
khong cé bao dam, ngusi lao dong, cong doan, ngusi dai dién theo phap luat ctia doanh nghiép,
hap tac xa va mét s6 chu thé lién quan khac. Trong khi d6, ca quan thué va cd quan bao hiém xa
héi lai khéng dudc trao quyén truc tiép nép don. Thuc tién cho thay, diéu nay dan dén tinh trang
nhiéu doanh nghiép, hdp tac xa kéo dai viéc nd thué, ng bao hiém xa hi trong nhiéu nam,
nguing hoat déng nhung khéng lam thd tuc pha san, gy that thu ngan sach va anh hudng
nghiém trong dén quyén Igi cda ngusi lao déng.

Luat Phuc héi, Pha san 2025 d4 khac phuc khoadng tréng nay bang viéc trao quyén chu ddng cho
c0 quan thué va co quan bao hiém x4 hdi dudc nép don yéu cau ap dung thi tuc pha san khi
doanh nghiép, hdp tac xa mat kha nang thanh toan cac khoan nghia vu tudng ung. Pay la budc
tién c6 y nghia I8n, bdi cac khodn ng thué va nd bao hiém xa héi khéng chi la quan hé dan su
thuan tdy ma con gan lién vai I6i ich cang céng, trat ty tai chinh — ngan sach va chinh sach an
sinh xa héi clia Nha nudc.

TU géc @6 tu van phap ly, Luat Phuc héi, Pha san 2025 yéu cau chuyén hudng tiép can tu xd ly
pha san thuan tdy sang danh gié toan dién kha ning phuc héi va gié tri dai han cda doanh
nghiép. Viéc chil ng, dac biét Ia céc t6 chuc tin dung, tham gia sém vao qué trinh xay dung
phuang an phuc héi sé gitp nang cao hiéu qua thu héi ng va giam thiéu rdi ro phap ly. Déng thé
Luat Phuc hoi, Pha san 2025 md ra cd héi phuc héi thuc chat cho doanh nghiép néu co6 chién
lugc tai cau trdc kha thi, minh bach. Tif d6, céc doanh nghiép, hap tac xa, chil nd, ngudi lao
ddng...can ndm bat kip thai cac diém mdéi clia quy dinh phép luat dé ch déng xay dung phudng
an xUly phu hop va téi da héa quyén va Igi ich hop phap cla chinh minh trong béi canh khé khan
tai chinh hién tai.
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Trong hoat déng kinh doanh sdn xudit, tranh chdp gida céc doanh nghiép va khdi kién tai cc

idi quyet tranh chdp la diéu kho trdnh khdi. Tuy nhién, sau khi ban an, quyét dinh cta
quyet tranh chap c6 hiéu Iuc, qud trinh thi hanh dn thudng kéo dai, gay dnh hudng
truc tiep t6i quyén va Igi ich cua doanh nghiép. Ludt Thi hanh dn dén su 6 106/2025/QH15 ném
2025 (“LuGt THADS 2025”) sé c6 hiéu Iuc thi hanh tf ngay 01/7/2026 va thay thé Lugt Thi hanh
dn dén su 2008 dugc sta déi, b6 sung nam 2014 (“Luét THADS 2008”). Lut THADS 2025 c6
nhiing diém mdi quan trong ma doanh nghiép cdn déc biét luu y dé bdo vé quyén va loi ich cua
minh.

1. Céng nhén gia tri phap ly cta hé sg, tai liéu dién td trong thi hanh an dan sy

Luat THADS 2025 Ian dau tién quy dinh vé hé so, tai liéu dién tl trong thi hanh an dan su tai
Khoan 3 Diéu 5. Theo d6, ho s, tai liéu dién tif 13 céc van ban, thang tin lién quan dén thi hanh
4n dugc 1ap dudi dang thong diep di liéu, ky s6, gdi nhan, uu trif va xd ¥ trén méi trudng s6. Cac
tai liéu nay dudc cong nhan gia tri phap Iy tudng dudng véi hé so gidy néu dap Ung diéu kién
theo quy dinh cta phap luat. Vi du, hgp déng mua ban hang héa dudc lap dudi dang van ban
dién ti va c6 chil ky dién tif hop 1é cua dai dién theo phap luat clia cac bén theo Luat Giao dich
dién ti 2023 van c6 gia tri phap Iy trong thi hanh an dan su.

Trudc day, Luat THADS 2008 chua cong nhan gia tri phap Iy ca tai liéu dién ti, khién nhiéu co
quan van yéu cau ban gidy, gay kho khan cho doanh nghiép. V6i Luat THADS 2025, doanh
nghiép can bao dam viéc tao Iap, Iuu tril va st dung hé so dién t dung quy dinh dé bao vé

quyén Igi khi thi hanh an.
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2. RGt ngén thai han va bé sung phudng thic xac minh diéu kién thi hanh an

Truéc day, theo Diéu 44 Luat THADS 2008, Chap hanh vién xac minh diéu kién thi hanh an trong
thi han 10 ngay ké tif khi hét thai han tu nguyén thi hanh an. Luat THADS 2025 (Diéu 37) rat
ng4n thai han nay con 09 ngay, déng thdi bd sung phudng thuc xac minh trén mai trudng s,
truc tiép hodc bang van ban.

Ngoai ra, dé bao dam hiéu qua xac minh, Chap hanh vién c6 thé yéu cau cd quan chuyén mén
hodc thué t8 chuc, ca nhan c6 chuyén mon kiém tra hién trang tai san, s sach quan Iy vén, xac
dinh ¢ phan, phan v6n gép, tai san s6 hoic do V&, xac dinh ranh gisi quyén st dung dat va tai
san gan lién vei dat.

Do d6, doanh nghiép can theo déi sat qua trinh xac minh nham bao dam viéc thi hanh an dudc
thuc hién ding thai han va bao vé quyén, Idi ich hdp phap ctia minh.

3. Bé quy dinh dudng su thoéa thudn muc gidm gia sau khi ban dau gia khéng thanh

Luét THADS 2008 quy dinh tai Khoan 1Diéu 104 vé viéc khi ban dau gia tai san khong thanh,
trong 05 ngay lam viéc Chap hanh vién phai théng béo va yéu cau cac bén théa thuan muc giam
gia; néu sau 10 ngay cac bén khong théa thuan dugc thi mdi ra quyét dinh gidm gia tai san dé
tiép tuc dau gia. Nhu vay, khi viéc ban dau gia khong thanh, Chap hanh vién sé phai cha hét thai
han 15 ngay dé xem xét ligu cac bén c6 théa thuan vé muc gidm gi véi tai san hay khéng truéc
khi dugc ra quyét dinh gidm gid tai san. Viéc nay lam kéo dai thai gian thi hanh an.

Luat THADS 2025 d3 sifa d8i tai Khoan 3 Diéu 83 theo hudng cho phép Chap hanh vién ra quyét
dinh giam gia trong 05 ngay 1am viéc ké tif khi nhan théng béo dau gia khéng thanh ma khéng
can chd cac bén thda thuan. Quy dinh méi gidp rat ngén thai gian xd Iy tai san, thuc day tién do
thi hanh an.

4. B8 sung viéc té chuc kiém tra hién trang tai san trong qua trinh ké bién

Luat THADS 2008 quy dinh tai Biéu 71 cic bién phap cudng ché thi hanh an chi bao gém khau
tri tién trong tai khoan, trif vao thu nhap, ké bién va x Iy tai san, khai thac tai san, budc chuyén
giao vat hodic quyén tai san va budc thuc hién hoic khong thuc hién cong viéc nhat dinh. Tuy
nhién, quy dinh nay chua dé cap cu thé dén bién phap kiém tra hién trang tai san, din dén kho
khin trong thuc tién khi ngusi phai thi hanh an hodc ngudi dang quan Iy tai san khong hop tac,
can trd viec xac dinh tinh trang tai san dé ké bién, xu Iy.
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Khac phuc han ché trén, Luat THADS 2025 b sung quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 80, cho
phép Chap hanh vién ap dung bién phap cudng ché kiém tra hien trang tai san. Theo dé, khi ké
bién dé vat, nha &, cang trinh xay dung hodc tai sin khac ma ngusi phai thi hanh an hosic ngusi
quan Iy tai san vang mat hodic khong chap hanh yéu cau, Chap hanh vién cé thé té chuc cudng
ché m& khéa, ma géi, bude ra khdi khu vuc tai san hoiic 4p dung céc bién phap can thiét khac
dé thuc hién viéc ké bién va kiém tra hién trang.

Trudng hop ngudi phai thi hanh an khong hop tac, gay ra cac thiét hai do viéc cudng ché thi
Ngudi phai thi hanh &n phai chiu trach nhiém vé cac thiét hai d6. Nhu vay, néu 1a bén phai thi
hanh an, doanh nghiép can luu y hop tac véi co quan thi hanh an, cung cap thong tin va tao diéu
kién kiém tra tai san khi c6 yéu cau.

5. Giam thdi han uu tién mua tai san thi hanh an

Luat THADS 2008 quy dinh tai khoan 3 Diéu 74 vé thai han dé thuc hién quyén uu tién mua tai
san thi hanh &n d6i véi tai san thude s hitu chung. Theo d6, trudc khi ban tai san 1an dau, thai
han dé chu s& hitu chung mua phén tai san cia ngudi phai thi hanh an Ia 03 théng dsi véi bat
déng san va O thang ddi véi déng san; dsi véi cac Ian ban tiép theo, thai han 13 15 ngay ké tu
ngay nhan dugc théng bao. H&t thai han nay ma chu s3 hitu chung khéng thuc hién quyén mua
thi tai san s& dudc dua ra ban dau gia.

Luat THADS 2025 d diéu chinh dang ké vé thdi han nay tai khoan 1Diéu 83. Theo d6, trude khi
bén tai san 14n dau, thi han uu tién mua tai san dugc rat ngan con 15 ngay ddi véi bat dong san
va 05 ngay 1am viéc déi véi déng san ké tir ngay dudc théng bao hop I&; d6i véi cac 14n ban tai
san tiép theo, thai han nay chi con 03 ngay.

V6i sy thay d8i nay, doanh nghiép du 1a bén dudc thi hanh &n hay bén phai thi hanh an, can luu
¥ theo dbi cac thong bao va chuan bi k& hoach lién quan dén viéc mua tai san thi hanh an dé bao
dam quyén va Igi ich hop phap cta minh trong qua trinh thi hanh an.

€6 thé thay, Luat Thi hanh &n dén su 2025 da c6 nhiéu diéu chinh nham thao g& nhiing vudng
mac trong thuc tién va rat ngan thai gian xd I trong qué trinh thi hanh an. Cac quy dinh mdi lién
quan dén hé so dién i, xac minh diéu kién thi hanh an, xif Iy tai san va bién phap cudng ché sé
téc déng truc tiép dén quyén va nghia vu clia cc bén trong qué trinh thi hanh &n. Do d6, doanh
nghiép can chi déng cap nhat cac quy dinh méi va theo dai chat ché qua trinh thi hanh én dé
kip thai bao vé quyén va Igi ich hap phap cla minh.
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