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Ngày 11/12/2025, Quốc hội đã họp và thông qua Luật Đầu tư số 143/2025/QH15 (“Luật Đầu tư 
2025”) sẽ có hiệu lực từ ngày 01/03/2026. Luật Đầu tư 2025 được ban hành nhằm hoàn thiện thể 
chế, cải thiện môi trường đầu tư, kinh doanh và góp phần thu hút nguồn vốn đầu tư từ nước 
ngoài. Luật Đầu tư 2025 có rất nhiều điểm mới và thay đổi quan trọng. Tuy nhiên, trong khuôn 
khổ bài viết này, TNTP chỉ tập trung phân tích một số điểm mới nổi bật và đáng chú ý của Luật 
Đầu tư 2025.

1. Cấu trúc lại quy định về chấp thuận chủ trương đầu tư 

Những điểm mới nổi bật của Luật Đầu tư 2025

Luật Đầu tư 2025 đã điều chỉnh cấu trúc và sắp xếp các quy định về dự án thuộc diện chấp thuận 
chủ trương đầu tư. Theo đó, Luật Đầu tư 2025 đã có một điều khoản riêng (Điều 24) quy định về 
các dự án thuộc diện phải chấp thuận chủ trương đầu tư, thay vì được trình bày dàn trải theo 
thẩm quyền của từng cơ quan nhà nước như Luật Đầu tư 2020.

Việc cấu trúc lại này giúp nhà đầu tư dễ tiếp cận, dễ theo dõi và hạn chế việc phải tra cứu, đối 
chiếu chéo giữa nhiều điều khoản khác nhau.

Luật Đầu tư 2025 cho phép nhà đầu tư nước ngoài thành lập tổ chức kinh tế tại Việt Nam mà 
không bắt buộc phải có dự án đầu tư và thực hiện thủ tục cấp hoặc điều chỉnh Giấy chứng nhận 
đăng ký đầu tư từ đầu. 

Quy định mới của Luật Đầu tư 2025 đã nới lỏng trình tự thực hiện thủ tục đầu tư, tạo điều kiện 
thuận lợi hơn cho nhà đầu tư nước ngoài trong giai đoạn tiếp cận và chuẩn bị hoạt động đầu tư 
tại Việt Nam.

2. Nới lỏng điều kiện gia nhập thị trường đối với nhà đầu tư nước ngoài

Theo quy định tại Khoản 2 Điều 19 Luật Đầu tư 2025, nhà đầu tư nước ngoài được 
thành lập tổ chức kinh tế thực hiện dự án đầu tư trước khi thực hiện thủ tục cấp, điều 
chỉnh Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư nếu đáp ứng được toàn bộ các quy định về 
ngành, nghề và điều kiện tiếp cận thị trường đối với nhà đầu tư nước ngoài khi thực 
hiện thủ tục thành lập tổ chức kinh tế.

So với quy định trước đây, chỉ một số ít những trường hợp nhất định mới được phép 
thành lập tổ chức kinh tế trước khi thực hiện thủ tục cấp Giấy chứng nhận đăng ký 
đầu tư, còn lại nhà đầu tư nước ngoài bắt buộc phải có dự án đầu tư và thực hiện thủ 
tục cấp hoặc điều chỉnh Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư trước. 
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3. Mở rộng cơ chế thủ tục đầu tư đặc biệt

Thủ tục đầu tư đặc biệt không phải là quy định hoàn toàn mới mà đã được bổ sung vào Luật Đầu 
tư 2020 tại Điều 36a. Tuy nhiên, đến Luật Đầu tư 2025, cơ chế này tiếp tục được hoàn thiện và mở 
rộng phạm vi áp dụng chứ không chỉ giới hạn trong một số lĩnh vực nhất định như quy định 
trước đây. Cụ thể:

Như vậy, với thủ tục đầu tư đặc biệt theo Luật Đầu tư 2025, nhà đầu tư có thể được miễn thực 
hiện một số thủ tục hành chính, trên cơ sở cơ chế cam kết tuân thủ, qua đó rút ngắn đáng kể 
thời gian chuẩn bị và triển khai dự án, đồng thời vẫn bảo đảm yêu cầu quản lý nhà nước thông 
qua hoạt động kiểm tra, giám sát trong quá trình vận hành dự án. Đây có thể là một sự thay đổi 
có ý nghĩa rất quan trọng trong hoạt động đầu tư.

Theo khoản 1 Điều 28 Luật Đầu tư 2025, trừ các dự án thuộc diện phải chấp thuận chủ 
trương đầu tư theo quy định của Chính phủ, nhà đầu tư có thể lựa chọn áp dụng thủ 
tục đầu tư đặc biệt đối với dự án đầu tư tại khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công 
nghệ cao, khu công nghệ số tập trung, khu thương mại tự do, trung tâm tài chính 
quốc tế và các khu chức năng trong khu kinh tế.

Khoản 2 Điều 28 Luật Đầu tư 2025 đã quy định rất rõ, dự án đăng ký đầu tư theo thủ 
tục đặc biệt không phải thực hiện thủ tục chấp thuận chủ trương đầu tư, thẩm định 
công nghệ, lập báo cáo đánh giá tác động môi trường, lập quy hoạch chi tiết, cấp Giấy 
phép xây dựng và các thủ tục để được phê duyệt, chấp thuận, cho phép trong lĩnh 
vực xây dựng, phòng cháy, chữa cháy. 

Tuy nhiên, nhà đầu tư phải có văn bản cam kết đáp ứng điều kiện, tiêu chuẩn, quy 
chuẩn theo quy định của pháp luật về xây dựng, bảo vệ môi trường, phòng cháy, 
chữa cháy; đề xuất dự án đầu tư bao gồm nhận dạng, dự báo tác động đến môi 
trường và biện pháp giảm thiểu tác động xấu đến môi trường thay thế cho đánh giá 
sơ bộ tác động môi trường, việc sử dụng công nghệ hạn chế chuyển giao (nếu có).
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So với Luật Đầu tư 2020, Luật Đầu tư 2025 đã bãi bỏ nghĩa vụ thực hiện thủ tục điều chỉnh dự án 
đầu tư đối với hai trường hợp. Điều 33 Luật Đầu tư 2025 quy định về điều chỉnh dự án đầu tư đã 
được loại bỏ quy định yêu cầu nhà đầu tư phải thực hiện thủ tục chấp thuận điều chỉnh chủ 
trương đầu tư đối với hai trường hợp sau: (i) Thay đổi tổng vốn đầu tư từ 20% trở lên làm thay đổi 
quy mô dự án; hoặc (ii) Thay đổi công nghệ đã được thẩm định, lấy ý kiến trong quá trình chấp 
thuận chủ trương đầu tư.

Như vậy, Luật Đầu tư 2025 đã thu hẹp các trường hợp phải điều chỉnh chủ trương đầu tư, qua đó 
giảm bớt thủ tục hành chính phát sinh trong quá trình triển khai dự án, đồng thời tạo điều kiện 
để nhà đầu tư chủ động điều chỉnh phương án đầu tư phù hợp với yêu cầu thực tiễn mà không 
phải thực hiện thủ tục chấp thuận điều chỉnh chủ trương đầu tư như trước đây.

4. Bãi bỏ một số trường hợp phải điều chỉnh dự án đầu tư
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Sự thay đổi này góp phần giảm chi phí, thời gian cho doanh nghiệp trong quá trình hoạt động, 
đồng thời, tạo điều kiện thuận lợi hơn cho hoạt động kinh doanh và thúc đẩy hoạt động đầu tư.

Luật Đầu tư 2025 với các sửa đổi quan trọng về thủ tục và điều kiện đầu tư cho thấy định hướng 
hoàn thiện khung pháp lý theo hướng đơn giản hóa thủ tục hành chính. Những thay đổi này góp 
phần cải thiện môi trường đầu tư, kinh doanh, đồng thời tạo điều kiện thuận lợi hơn cho nhà đầu 
tư trong nước và nước ngoài đối với việc tiếp cận và triển khai dự án tại Việt Nam

5. Cắt giảm và thu hẹp ngành, nghề đầu tư kinh doanh có điều kiện

Một trong những điểm đáng chú ý của Luật Đầu tư 2025 là việc bãi bỏ và giảm đi 
đáng kể số lượng các ngành, nghề đầu tư kinh doanh có điều kiện. Căn cứ phụ lục 
danh mục ngành nghề kinh doanh có điều kiện được ban hành kèm theo Luật Đầu 
tư 2025, số lượng ngành, nghề đầu tư kinh doanh có điều kiện đã giảm 38 ngành, 
nghề so với danh mục quy định trước đây.

Trong số các ngành, nghề được loại bỏ khỏi danh mục đầu tư kinh doanh có điều 
kiện, có thể kể đến một số lĩnh vực đáng chú ý như: Kinh doanh dịch vụ việc làm; Kinh 
doanh dịch vụ cho thuê lại lao động; Kinh doanh dịch vụ bảo hành, bảo dưỡng xe ô 
tô; Hoạt động xây dựng của nhà thầu nước ngoài; Kinh doanh dịch vụ quản lý chi phí 
đầu tư xây dựng; Dịch vụ quản lý vận hành nhà chung cư; Dịch vụ quản lý, vận hành 
cơ sở hỏa táng; Kinh doanh dịch vụ tư vấn du học.

Tuy nhiên, danh mục ngành, nghề đầu tư kinh doanh có điều kiện theo Luật Đầu tư 
2025 đến 01/07/2026 mới có hiệu lực. Điều này có thể nhằm tạo khoảng thời gian 
chuyển tiếp cần thiết để cơ quan quản lý nhà nước và doanh nghiệp rà soát, điều 
chỉnh cho phù hợp với quy định.

Việc cắt giảm các ngành, nghề nêu trên cho thấy sự thay đổi rõ rệt trong cách tiếp 
cận quản lý nhà nước đối với hoạt động đầu tư, kinh doanh. Theo đó, thay vì duy trì cơ 
chế quản lý tiền kiểm trên diện rộng như trước đây, Luật Đầu tư 2025 thể hiện xu 
hướng chuyển mạnh sang cơ chế quản lý hậu kiểm, chỉ tiếp tục áp dụng điều kiện 
kinh doanh đối với những lĩnh vực thực sự cần thiết.
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Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP xử lý khó khăn, vướng mắc 
trong đấu giá quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đấy ở 
cho cá nhân

Một trong những nguyên nhân quan trọng dẫn đến việc ban hành Nghị quyết số 
66.11/2026/NQ-CP là do hệ thống pháp luật hiện hành chưa có cơ chế xử lý cụ thể và hiệu quả đối 
với trường hợp cá nhân trúng đấu giá quyền sử dụng đất để giao đất ở nhưng không thực hiện 
nghĩa vụ tài chính. Cụ thể, Điều 70 Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (được sửa đổi, bổ sung năm 
2024) mới chỉ quy định hình thức cấm tham gia đấu giá đối với trường hợp giao đất, cho thuê đất 
để thực hiện dự án đầu tư hoặc quyền khai thác khoáng sản, chưa bao quát trường hợp đấu giá 
quyền sử dụng đất để giao đất ở cho cá nhân.

Khoảng trống pháp lý này đã khiến tình trạng người tham gia đấu giá trả giá cao rồi bỏ cọc diễn 
ra rất thường xuyên tại một số địa phương, gây khó khăn cho công tác quản lý đất đai, ảnh 
hưởng đến trật tự thị trường bất động sản và làm thất thu ngân sách Nhà nước.

Trên cơ sở đó, Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP được ban hành và áp dụng đối với trường hợp đấu 
giá quyền sử dụng đất để giao đất ở cho cá nhân, nhằm bổ sung cơ sở pháp lý xử lý hành vi vi 
phạm và tăng cường kỷ cương trong hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất.

Ngày 06/01/2026, Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP về việc xử lý khó khăn, vướng mắc trong đấu 
giá quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đất ở cho cá nhân do Chính phủ ban hành chính 
thức có hiệu lực. Nghị quyết được ban hành trong bối cảnh thực tiễn thời gian qua cho thấy 
hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất tại nhiều địa phương phát sinh tình trạng trả giá cao bất 
thường, bỏ cọc, không thực hiện nghĩa vụ tài chính, gây ảnh hưởng tiêu cực đến thị trường bất 
động sản, làm thất thu ngân sách nhà nước và tạo tâm lý bất ổn xã hội.

Nghị quyết 66.11/2026/NQ-CP được xác định là giải pháp tình thế, có thời hạn, nhằm tăng cường 
kỷ cương trong đấu giá quyền sử dụng đất, đồng thời tạo cơ sở pháp lý để các địa phương xử lý 
hiệu quả các hành vi vi phạm trong quá trình tổ chức đấu giá.

1. Phạm vi áp dụng

Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP được ban hành với tính chất là giải pháp điều hành có thời hạn, 
nhằm xử lý kịp thời những vướng mắc phát sinh trong thực tiễn đấu giá quyền sử dụng đất để 
giao đất ở cho cá nhân. Theo đó, Nghị quyết có hiệu lực thi hành từ ngày 06/01/2026 đến hết 
ngày 28/02/2027.

Trong thời gian áp dụng Nghị quyết, đối với các nội dung liên quan đến mức tiền đặt trước, hình 
thức xử lý vi phạm và cấm tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đất ở cho 
cá nhân, nếu có quy định khác nhau giữa Nghị quyết này và các văn bản quy phạm pháp luật có 
liên quan thì áp dụng theo quy định của Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP.

2. Thời hạn áp dụng
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Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP xử lý khó khăn, vướng mắc 
trong đấu giá quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đấy ở 
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Quy định này cao hơn đáng kể so với khung tiền đặt trước theo Luật Đấu giá tài sản trước đây (từ 
5% đến 20%) nhằm hạn chế tình trạng tham gia đấu giá theo kiểu “lướt sóng”, đầu cơ hoặc cố 
tình bỏ cọc sau khi trúng đấu giá.

Một trong những nội dung đáng chú ý nhất của Nghị quyết là việc điều chỉnh mức tiền đặt trước 
khi tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đất ở cho cá nhân. Cụ thể, tiền 
đặt trước được xác định:

Tối thiểu bằng 10% giá khởi điểm của thửa đất đưa ra đấu giá;

Tối đa không vượt quá 50% giá khởi điểm.

3. Quy định về tiền đặt trước khi tham gia đấu giá

Tại Điều 3 Nghị quyết số 66.11/2026/NQ-CP quy định cụ thể các chế tài áp dụng đối với người 
trúng đấu giá quyền sử dụng đất trong trường hợp giao đất ở cho cá nhân nhưng không thực 
hiện hoặc thực hiện không đầy đủ nghĩa vụ tài chính, cụ thể như sau:

Các quy định nêu trên được đánh giá là bước tiến quan trọng trong việc nâng cao tính răn đe, 
góp phần khắc phục tình trạng người trúng đấu giá bỏ cọc, gây hệ lụy kéo dài cho công tác quản 
lý đất đai tại địa phương; đồng thời bảo đảm các hành vi vi phạm được xử lý nghiêm và có tính 
khả thi trên thực tế.

(i). Trường hợp không nộp tiền trúng đấu giá theo quy định:

Người trúng đấu giá sẽ bị cấm tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong trường hợp 
giao đất ở từ 02 năm đến 05 năm kể từ ngày có quyết định cấm.

(ii). Trường hợp nộp không đầy đủ tiền trúng đấu giá:

Bị cấm tham gia đấu giá quyền sử dụng đất từ 06 tháng đến 03 năm, tùy theo mức độ 
vi phạm.

4. Hình thức xử lý vi phạm đối với người trúng đấu giá
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Một vấn đề đặt ra trong quá trình áp dụng Nghị quyết 66.11/2026/NQ-CP là sự khác biệt giữa quy 
định của Nghị quyết này với một số quy định của pháp luật hiện hành, đặc biệt là Luật Đấu giá 
tài sản về mức tiền đặt trước.

Theo Luật Đấu giá tài sản, tiền đặt trước được xác định trong khoảng từ 5% đến 20% giá khởi 
điểm, trong khi Nghị quyết 66 quy định mức tiền đặt trước từ 10% đến 50%. Để bảo đảm thống 
nhất trong áp dụng, Khoản 3 Điều 4 Nghị quyết 66.2026/NQ-CP đã xác định nguyên tắc ưu tiên 
áp dụng Nghị quyết trong thời gian hiệu lực đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất ở cho 
cá nhân.

Tuy nhiên, trong dài hạn, sự khác biệt này cũng đặt ra yêu cầu nghiên cứu sửa đổi, bổ sung các 
quy định của Luật có liên quan nhằm bảo đảm tính đồng bộ của hệ thống pháp luật.

Có thể thấy, Nghị quyết 66.11/2026/NQ-CP là phản ứng kịp thời của Chính phủ trước những bất 
cập nổi cộm trong hoạt động đấu giá quyền sử dụng đất thời gian qua. Việc nâng mức tiền đặt 
trước và bổ sung chế tài cấm tham gia đấu giá đối với người vi phạm không chỉ góp phần bảo 
đảm tính nghiêm minh của pháp luật, mà còn giúp ổn định thị trường bất động sản, hạn chế 
hiện tượng đầu cơ, thao túng giá đất.

Tuy chỉ mang tính chất áp dụng trong thời hạn nhất định, Nghị quyết 66.11/2026/NQ-CP sẽ tạo 
tiền đề thực tiễn quan trọng để cơ quan có thẩm quyền tiếp tục hoàn thiện các quy định pháp 
luật lâu dài về đấu giá quyền sử dụng đất trong thời gian tới, hướng tới mục tiêu minh bạch – 
công bằng – hiệu quả trong quản lý và sử dụng tài nguyên đất đai.

5. Vướng mắc trong áp dụng pháp luật
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Xác định thời hiệu khởi kiện trong tranh chấp dân sự: Cơ sở 
pháp lý và lưu ý thực tiễn

Trong các tranh chấp dân sự, việc xác định đúng thời hiệu khởi kiện có ý nghĩa đặc biệt quan 
trọng bởi thời hiệu là cơ sở pháp lý để cơ quan giải quyết tranh chấp xem xét thụ lý và bảo vệ 
quyền, lợi ích hợp pháp của các chủ thể. Một vụ án chỉ được thụ lý giải quyết khi còn thời hiệu; 
ngược lại, khi vụ việc đã hết thời hiệu khởi kiện mà không thuộc trường hợp không áp dụng thời 
hiệu, đương sự có thể mất quyền yêu cầu cơ quan giải quyết tranh chấp giải quyết vụ án. Bài 
viết này phân tích sâu cơ sở pháp lý, cách xác định thời gian không tính vào thời hiệu và các 
tình huống thực tiễn thường gặp, qua đó hỗ trợ cá nhân, doanh nghiệp chủ động quản trị rủi 
ro pháp lý trong các tranh chấp dân sự.

1. Khái quát chung về thời hiệu khởi kiện và ý nghĩa trong tố tụng dân sự

Theo quy định tại khoản 3 Điều 150 Bộ luật Dân sự 2015 (“BLDS”), thời hiệu khởi kiện là khoảng 
thời gian mà chủ thể được quyền khởi kiện để yêu cầu Tòa án giải quyết tranh chấp nhằm bảo 
vệ quyền, lợi ích hợp pháp của mình. Khi thời hiệu kết thúc, quyền yêu cầu khởi kiện không còn 
được pháp luật bảo vệ, trừ một số trường hợp pháp luật quy định không áp dụng thời hiệu hoặc 
thời hiệu được tính lại.

Trong thực tiễn, một số thời hiệu khởi kiện được sử dụng phổ biến gồm: thời hiệu yêu cầu bồi 
thường thiệt hại là 03 năm; thời hiệu khởi kiện tranh chấp hợp đồng là 03 năm; thời hiệu yêu cầu 
chia di sản thừa kế là 30 năm đối với bất động sản và 10 năm đối với động sản; thời hiệu khởi kiện 
liên quan đến giao dịch dân sự vô hiệu là 02 năm, trừ các trường hợp vô hiệu tuyệt đối không áp 
dụng thời hiệu. Đây là những thời hiệu thường xuyên được áp dụng trong các quan hệ dân sự 
và thường gây nhầm lẫn khi có nhiều yếu tố làm gián đoạn hoặc tạm dừng thời hiệu.

Trong trường hợp hết thời hiệu mà người khởi kiện vẫn nộp đơn yêu cầu Tòa án giải quyết, Tòa 
án vẫn thụ lý nhưng có thể đình chỉ giải quyết vụ án khi đương sự yêu cầu áp dụng thời hiệu 
theo Điều 184 Bộ luật Tố tụng Dân sự 2015. Điều này khiến quyền lợi của người khởi kiện không 
được bảo vệ dù vụ việc có căn cứ pháp lý. Vì vậy, nhận diện đúng thời hiệu và các trường hợp 
thời gian không tính vào thời hiệu là yêu cầu then chốt để xác định chiến lược giải quyết tranh 
chấp phát sinh.
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Việc xác định vụ việc còn thời hiệu khởi kiện hay không đòi hỏi phải xét đồng thời ba nhóm quy 
định pháp lý gồm các trường hợp không áp dụng thời hiệu khởi kiện; thời gian không tính vào 
thời hiệu khởi kiện và các quy định hướng dẫn liên quan trong hoạt động tư pháp.

Trước hết, đối với một số tranh chấp, BLDS quy định không áp dụng thời hiệu khởi kiện, nghĩa là 
đương sự có thể khởi kiện bất kỳ thời điểm nào. Đây là các trường hợp liên quan đến quyền nhân 
thân không gắn với tài sản; quyền sở hữu; quyền sử dụng đất theo quy định tại Điều 155 BLDS 
hoặc giao dịch dân sự vô hiệu tuyệt đối theo quy định tại Điều 122, Điều 123, Điều 124 BLDS. Khi 
không áp dụng thời hiệu, Tòa án không được quyền đình chỉ giải quyết vụ án với lý do hết thời 
hiệu. Điều này cần được phân biệt với trường hợp thời hiệu bị tạm ngừng hoặc không tính vào 
thời hiệu.

Điều 156 BLDS là cơ sở pháp lý quan trọng để xác định thời gian không tính vào thời hiệu khởi 
kiện. Theo đó, thời gian không tính vào thời hiệu khởi kiện là khoảng thời gian xảy ra một trong 
các sự kiện sau:

2. Xác định chính xác thời hiệu khởi kiện

Khoảng thời gian có sự kiện bất khả kháng hoặc trở ngại khách quan xảy ra làm cho 
người có quyền khởi kiện không thể thực hiện được quyền này trong phạm vi thời 
hiệu theo khoản 1 Điều 156 BLDS. Quy định này nhằm bảo đảm rằng người khởi kiện 
không bị mất quyền yêu cầu Tòa án bảo vệ lợi ích hợp pháp của mình chỉ vì những sự 
kiện vượt ra ngoài khả năng kiểm soát của họ.

Khoảng thời gian chưa có người đại diện đối với trường hợp người có quyền khởi kiện 
là người chưa thành niên, mất năng lực hành vi dân sự, có khó khăn trong nhận thức, 
làm chủ hành vi hoặc bị hạn chế năng lực hành vi dân sự cũng không tính vào thời 
hiệu theo khoản 2 Điều 156 BLDS. Việc không có người đại diện hợp pháp khiến người 
có quyền không thể thực hiện quyền khởi kiện và hệ quả là thời gian này được loại 
trừ khỏi thời hiệu.

Khoảng thời gian chưa có người đại diện thay thế trong tình huống người đại diện 
không còn tồn tại hoặc người đại diện vì lý do chính đáng mà không thể đại diện đối 
với trường hợp người có quyền khởi kiện là người chưa thành niên, mất năng lực 
hành vi dân sự, có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc bị hạn chế năng 
lực hành vi dân sự theo khoản 3 Điều 156 BLDS. Đây là quy định quan trọng giúp đảm 
bảo quyền khởi kiện không bị ảnh hưởng bởi việc thiếu người đại diện hợp pháp 
trong một khoảng thời gian nhất định.

Như vậy, để xác định chính xác đã quá thời hiệu khởi kiện hay chưa cần đồng thời đối chiếu thời 
điểm bắt đầu thời hiệu, thời điểm quyền và lợi ích hợp pháp bị xâm phạm, thời gian xảy ra sự kiện 
bất khả kháng, thời gian thiếu người đại diện, thời gian chờ thủ tục tiền tố tụng và các quy định 
pháp lý có liên quan. Mọi sai sót trong việc xác định thời hiệu khởi kiện đều có thể làm mất quyền 
khởi kiện của đương sự.
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Từ kinh nghiệm thực tiễn trong quá trình tư vấn và tham gia giải quyết nhiều vụ án dân sự, 
chúng tôi đưa ra một số lưu ý giúp cá nhân, tổ chức chủ động phòng tránh rủi ro mất quyền khởi 
kiện do hết thời hiệu như sau:

Việc xác định thời hiệu khởi kiện và nhận diện chính xác các khoảng thời gian không tính vào 
thời hiệu là bước quan trọng quyết định khả năng được vụ việc được thụ lý và giải quyết. Bằng 
cách hiểu rõ quy định pháp luật, chủ động thu thập chứng cứ và quản lý thông tin ngay từ khi 
quyền lợi bị xâm phạm, cá nhân và doanh nghiệp có thể giảm thiểu đáng kể rủi ro tố tụng. Một 
chiến lược pháp lý kịp thời, thận trọng với sự hỗ trợ của chuyên gia pháp lý hoặc luật sư sẽ giúp 
bảo vệ hiệu quả quyền và lợi ích hợp pháp khi tranh chấp phát sinh.

3. Một số khuyến nghị nhằm hạn chế rủi ro khi khởi kiện

Người có quyền khởi kiện cần theo dõi sát sao thời điểm quyền và lợi ích hợp pháp bị 
xâm phạm, đồng thời lưu trữ đầy đủ chứng cứ về các sự kiện có thể làm tạm dừng 
hoặc loại trừ thời hiệu, bao gồm cả tài liệu chứng minh sự kiện bất khả kháng, trở 
ngại khách quan hoặc thiếu người đại diện hợp pháp. Việc chuẩn bị đầy đủ hồ sơ 
chứng minh ngay từ đầu sẽ giúp giảm thiểu tranh cãi về thời hiệu khi nộp đơn khởi 
kiện.

Song song với đó, khi xuất hiện dấu hiệu tranh chấp, đương sự nên sớm tham khảo ý 
kiến luật sư để được hỗ trợ xác định thời hiệu, nhận diện khoảng thời gian không tính 
vào thời hiệu, cũng như lựa chọn thời điểm thích hợp để khởi kiện.

Trong những trường hợp không thể xác định chắc chắn thời hiệu khởi kiện còn hay 
đã hết, việc chủ động nộp đơn khởi kiện sớm, đặc biệt là ngay khi quyền và lợi ích hợp 
pháp bị xâm phạm luôn là giải pháp an toàn nhằm bảo vệ quyền lợi tốt nhất cho 
người có quyền khởi kiện.

Đối với doanh nghiệp, việc xây dựng quy trình quản lý tranh chấp, phân loại thời hiệu 
theo từng nhóm quan hệ và thường xuyên cập nhật quy định pháp luật mới là yêu 
cầu thiết yếu để hạn chế rủi ro.
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