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. Nhitng diém mdi néi bat cta Luat Dau tu 2025

Ngay 11/12/2025, Quéc héi d& hop va théng qua Ludt Ddu tu s6 143/2025/QH15 (“Ludt Pdu tu
2025”) sé c6 hiéu Iuc tit ngdy 01/03/2026. Lugt Ddu tu 2025 duge ban hanh nhdm hoan thién thé
ché, cdi thién méi trudng ddu tu, kinh doanh vé gép phén thu hit nguén vén déu tu tif nuéc
ngoai. Luat Bau tu 2025 ¢6 rét nhiéu diém mdi va thay déi quan trong. Tuy nhién, trong khuén
khé bai viét nay, TNTP chi tap trung phan tich mét s6 diém mdi néi bat va déng chi y ctia Lugt
Dau tu 2025.

1. Cdu truc lai quy dinh vé chap thuén chi trudng dau tu

Luat DAu tu 2025 d diéu chinh cau tric va sap xép cac quy dinh vé du an thudc dién chap thuan
chul truong dau tu. Theo &6, Luat Dau tu 2025 da c6 mot diéu khoan riéng (Didu 24) quy dinh vé
céac du an thudc dién phai chap thuan chu truong dau tu, thay vi dudc trinh bay dan trai theo
tham quyén clia ting cd quan nha nudc nhu Luat Dau tu 2020.

Viéc cau trac lai ndy giGp nha dau tu dé tiép can, dé theo doi va han ché viéc phai tra cdu, di
chiéu chéo gilia nhiéu diéu khoan khac nhau.

2. NGi 18ng diéu kién gia nhip thi trudng d&i véi nha dau tu nudc ngoai

Luat DU tu 2025 cho phép nha d&u tu nudc ngoai thanh 1ap t8 chuc kinh t& tai Viet Nam ma
khong bat budc phai c6 du n dau tu va thuc hién thu tuc cap hodc diéu chinh Gidy ching nhan
dang ky dau tu tif dau.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 19 Luat Dau tu 2025, nha dau tu nudc ngoai dudc
thanh lap té chuc kinh té thuc hién du &n dau tu trudc khi thuc hién tha tuc cap, diéu
chinh Gidy ching nhan dang ky dau tu néu dap Ung dudc toan bd cac quy dinh vé
nganh, nghé va diéu kién tiép can thi trudng déi véi nha dau tu nudc ngoai khi thuc
hién thi tuc thanh Iap té chic kinh té.

So véi quy dinh trudc day, chi mét s6 it nhiing trudng hop nhat dinh mai dudc phép
thanh Iap té chuc kinh té trudc khi thuc hién thi tuc cap Gidy chiing nhan dang ky
dau tu, con lai nha dau tu nudc ngoai bat budc phai ¢ du an dau tu va thuc hién tha
tuc cap hosc diéu chinh Gidy chiing nhan dang ky dau tu trudc.

Quy dinh mdi cda Luat Dau tu 2025 da ni 16ng trinh tu thuc hién thl tuc dau tu, tao diéu kién
thuan Igi hon cho nha dau tu nude ngoai trong giai doan tiép can va chuan bi hoat déng dau tu
tai Viét Nam.
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. Nhiing diém mdi néi bat cua Luat Dau tu 2025

3. M3 réng cd ché thu tuc dau tu

Th tuc dau tu dic biét khong phai 12 quy dinh hoan toan mdi ma da dudc bé sung vao Luat Dau
tu 2020 tai Diéu 36a. Tuy nhién, dén Luat Dau tu 2025, cd ché nay tiép tuc dudc hoan thién va mé
réng pham vi ap dung chit khéng chi gidi han trong mét s6 linh vuc nhat dinh nhu quy dinh
trudc day. Cu th

Theo khoan 1Diéu 28 Luat Dau tu 2025, trif cac dy an thudc dién phai chap thuan cha
truong dau tu theo quy dinh cua Chinh phu, nha dau tu cé thé lua chon &p dung thu
tuc dau tu dic biét d6i véi du an dau tu tai khu cdng nghiép, khu ché xuat, khu cong
nghé cao, khu céng nghé s6 tap trung, khu thuong mai tu do, trung tam tai chinh
quédc té va cac khu chic nang trong khu kinh té.

Khoan 2 Diéu 28 Luat Dau tu 2025 da quy dinh rat rd, du an dang ky dau tu theo thu
tuc dac biét khéng phai thuc hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu, tham dinh
cong nghé, 1ap bao céo danh gia tac déng mai trudng, Iap quy hoach chi tiét, cap Gidy
phép xay dung va cac thi tuc dé dudc phé duyét, chap thuan, cho phép trong linh
vyc xay dung, phong chay, chifa chay.

Tuy nhién, nha dau tu phai c6 van ban cam két dap dng diéu kién, tiéu chuan, quy
chuan theo quy dinh ca phap luat vé xay dung, bdo vé méi trudng, phong chay,
chifa chéy; dé xuat dy 4n dau tu bao gém nhan dang, dy béo tac dong dén méi
trudng va bién phap giam thiu tac dong xdu dén mai trudng thay thé cho danh gia
50 bo tac dong méi trudng, viéc st dung cong nghé han ché chuyén giao (néu co).

Nhu vay, véi thi tuc du tu dac biét theo Luat Dau tu 2025, nha dau tu c6 thé dudc mién thuc
hién mét s6 thu tuc hanh chinh, trén cd s cd ché cam két tuan thu, qua d6 rat ngan dang ké
thai gian chuan bi va trién khai du 4n, déng thai van bao dam yau cau quan ly nha nudc théng
qua hoat déng kiém tra, gidm sat trong qua trinh van hanh du an. Bay cé thé 1a mét su thay déi
€6y nghia rat quan trong trong hoat dong dau tu.
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. Nhiing diém mdi néi bat cua Luat Pau tu 2025

4. Bai bé mét sé trudng hop phai diéu chinh du an dau tu

So v6i Luat Bau tu 2020, Luat Dau tu 2025 da bai bo nghia vu thuc hién tha tuc diéu chinh du an
dau tu dsi véi hai trudng hop. Diéu 33 Luat Dau tu 2025 quy dinh vé didu chinh du an dau tu da
dudc loai bd quy dinh yéu cau nha dau tu phai thuc hién thd tuc chap thuan diéu chinh chu
truong dau tu dai véi hai trudng hop sau: (i) Thay di tdng vén dau tu tif 20% trd [én lam thay dsi
quy mé du &n; hoac (ii) Thay d6i cong nghé da dudc tham dinh, Iay y kién trong qua trinh chap
thuan chu truong dau tu.

Nhu vay, Luat Dau tu 2025 da thu hep cac trudng hdp phai diéu chinh chii truong déu tu, qua d6
giam bét thi tuc hanh chinh phat sinh trong qua trinh trién khai du an, déng thdi tao diéu kién
dé nha dau tu chi déng didu chinh phudng an dau tu phu hop véi yéu cau thuc tién ma khong
phai thuc hién thu tuc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu nhu trudc day.
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. Nhiing diém mdi ndi bat cta Luat Dau tu 2025

5. Cat giam va thu hep nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién
MGt trong nhiing diém dang chud y cla Luat Dau tu 2025 Ia viéc bai bd va giam di
dang ké s ludng cac nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién. Can c phu luc
danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién dugc ban hanh kém theo Luat Dau
tu 2025, s6 lugng nganh, nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién da gidm 38 nganh,
nghé so véi danh muc quy dinh trudc day.

Trong s8 cac nganh, nghé dudc loai bd khai danh muc déu tu kinh doanh cé diéu
kién, c6 thé ké dén mét s8 linh vic dang cha y nhu: Kinh doanh dich vu viéc lam; Kinh
doanh dich vu cho thué lai lao déng; Kinh doanh dich vu bao hanh, bao duéng xe 6
6; Hoat déng xay dung ctia nha thau nude ngoai; Kinh doanh dich vu quan Iy chi phi
dau tu xay dung; Dich vu quan Iy van hanh nha chung cu; Dich vu quan ly, van hanh
cd s hoa tang; Kinh doanh dich vu tu van du hoc.

Tuy nhién, danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién theo Luat Dau tu
2025 dén 01/07/2026 mdi 6 hiéu Iyc. Diéu nay ¢6 thé nhdm tao khoang thai gian
chuyén tiép can thiét dé co quan quan Iy nha nudc va doanh nghiép ra soat, diéu
chinh cho phus hop véi quy dinh.

Viéc cat giam céc nganh, nghé néu trén cho thay su thay déi ré rét trong cach tiép
can quan Iy nha nudc dsi véi hoat déng dau tu, kinh doanh. Theo do, thay vi duy tri cd
ché& quan ly tién kiém trén dién réng nhu trudc day, Luat Dau tu 2025 thé hién xu
huéng chuyén manh sang cd ch& quan Iy hau kiém, chi tiép tuc 4p dung diéu kién
kinh doanh d8i véi nhitng linh vuc thuc su can thist.

Su thay d6i nay gép phan giam chi phi, thai gian cho doanh nghiép trong qué trinh hoat déng,
déng thai, tao diéu kién thuan I6i hon cho hoat déng kinh doanh va thuc day hoat déng dau tu.

Luat Dau tu 2025 véi cac stfa d6i quan trong vé thu tuc va diéu kién dau tu cho thay dinh huéng
hoan thién khung phap Iy theo hudng dan gian héa tht tuc hanh chinh. Nhiing thay déi nay gop
phan cai thién moi trudng dau tu, kinh doanh, déng thai tao diéu kién thuan Igi hon cho nha dau
U trong nudc va nudc ngoai déi véi viéc tiép can va trién khai du 4n tai Viet Nam
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Nghi quyét s& 66.11/2026/NQ-CP xu ly khé khan, vuéng méc
trong dau gia quyén st dung dat trong trudng hgp giao day &
cho ca nhan

Ngay 06/01/2026, Nghj quyét s6 66.11/2026/NQ-CP vé viéc xit ly khé khén, vudng mdc trong dau
gid quyén st dung dadt trong trudng hop giao ddt & cho cd nhan do Chinh phu ban hanh chinh
thuec c6 hiéu luc. Nghi quyét dudc ban hanh trong béi cdnh thuc tién thsi gian qua cho thdy
hoat déng déu gid quyén su dung dat tai nhiéu dia phuong phdt sinh tinh trang trd gid cao bat
thuding, bé coc, khéng thuc hién nghia vu tai chinh, gy dnh hudng tiéu cuc dén thj trudng bat
d6ng sdn, Iam thdt thu ngan sach nha nudc va tao tam ly bt 6n xa hoi.

Nghi quyét 66.11/2026/NQ-CP dugc xdc dinh la gidi phdp tinh thé, cé thai han, nhém téng cudng
ky cuong trong dédu gid quyén st dung dét, déng thdi tao cd sé phdp ly dé cdc dia phuong xu ly
hiéu qua cdc hanh vi vi pham trong qud trinh té chic déu gid.

1. Pham vi ap dung

Mét trong nhifng nguyén nhan quan trong dan dén viéc ban hanh Nghi quydt s6
66.11/2026/NQ-CP la do hé théng phap luat hién hanh chua cé cd ché xu Iy cu thé va hiéu qua dsi
V6i trusng hop ca nhan tring dau gia quyén sif dung dat dé giao dat & nhung khong thyc hién
nghia vu tai chinh. Cu thé, Diéu 70 Luat DAu gia tai san nim 2016 (dudc stfa déi, bé sung ndm
2024) méi chi quy dinh hinh thic cim tham gia dau gia d6i véi trudng hop giao dat, cho thué dat
dé thuc hién du an dau tu hodc quyén khai thac khoang san, chua bao quat trudng hop dau gia
quyén st dung dét dé giao dat & cho ca nhan.

Khoang tréng phap ly nay da khién tinh trang ngudi tham gia dau gia tra gia cao rdi bé coc dién
ra rat thudng xuyén tai mét sé dia phuong, gy khé khan cho céng tac quan ly dat dai, anh
hudng dén trat tu thi trusng bat dong san va lam that thu ngan sach Nha nudc.

Trén cd s3 d6, Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP dudc ban hanh va dp dung di véi trudng hop dau
gia quyén st dung dat dé giao dét & cho ca nhan, nham bé sung cd s3 phap Iy xi Iy hanh vi vi
pham va tang cudng ky cudng trong hoat déng dau gia quyén st dung dat.

2. Thai han ap dung

Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP dugc ban hanh véi tinh chat Ia gidi phap diéu hanh c6 thdi han,
nham xu ly kip thdi nhiing vudng méc phat sinh trong thuc tién dau gia quyén su dung dat dé
giao dat & cho ca nhan. Theo do, Nghi quyét c6 hiéu Iuc thi hanh tif ngay 06/01/2026 dén hét
ngay 28/02/2027.

Trong thai gian &p dung Nghi quyét, d6i véi cac néi dung lién quan dén muc tién dat trudc, hinh
thtc x{ Iy vi pham va cam tham gia dau gia quyén st dung dat trong trudng hop giao dat & cho
c& nhan, néu cé quy dinh khéc nhau gitta Nghi quyét nay va cac vin ban quy pham phap luat c6
lién quan thi ap dung theo quy dinh ctia Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP.
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Nghi quyét s& 66.11/2026/NQ-CP xu ly khé khan, vuéng m.
trong dau gia quyén st dung dat trong trudng hgp giao day &
cho ca nhan

3. Quy dinh vé tién dat trudc khi tham gia dau gia

Mét trong nhiing néi dung déng chd ¥ nhat ciia Nghi quyét 13 viéc diéu chinh muc tién dat truse
khi tham gia dau gia quyén st dung dat trong trudng hop giao dat & cho ca nhan. Cu thé, tién
3t trude dugc xac dinh:

T6i thiéu bing 10% gia khdi diém cla thira dat dua ra dau gid;

T6i da khéng vugt qua 50% gia khai diém.
Quy dinh nay cao hon déng ké so véi khung tién dit trudc theo Luat Dau gia tai san trudc day (ti

5% dén 20%) nham han ché tinh trang tham gia dau gia theo kidu “Iuét song”, dau cd hodc c&
tinh b6 coc sau khi tring dau gia.

4. Hinh thie x{ ly vi pham d i ngudi tring dau gia

Tai Diéu 3 Nghi quyét s 66.11/2026/NQ-CP quy dinh cu thé cac ché tai ap dung déi véi ngusi
triing dau gia quyén st dung dat trong trudng hdp giao dat & cho ca nhan nhung khéng thuc
hién hosc thuc hién khong day dl nghia vu tai chinh, cu thé nhu sau:

(i)- Trudng hop khéng nép tién tring dau gia theo quy dinh:

NgUusi triing dau gia sé bi cam tham gia dau gia quyén st dung dat trong trudng hop
giao dat & tif 02 ndm dén 05 nam ké tif ngdy ¢6 quyét dinh cam.

(ii). Trudng hop nép khéng day du tién trang dau gia:

Bj c&m tham gia dau gid quyén sif dung dat tif 06 thang dén 03 nam, tiy theo muic do
vi pham.

Cac quy dinh néu trén dudc danh gia 12 budc tién quan trong trong viéc nang cao tinh ran de,
g6p phan khéc phuc tinh trang ngudi tring dau gia bo coc, gay hé luy kéo dai cho cong tac quan
ly dét dai tai dia phudng; déng thai bao dam cac hanh vi vi pham dugc xdf Iy nghiém va c6 tinh
kha thi trén thuc té.
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Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP xui ly khé khan, vuéng méc
trong dau gia quyén st dung dat trong trudng hgp giao day &
cho ca nhan

5.Vudng méc trong ap dung phap luat

Mét van dé dit ra trong qua trinh &p dung Nghi quyét 66.11/2026/NQ-CP 1a su khéc biét gilia quy
dinh ca Nghi quy&t nay véi mét s6 quy dinh clia phap Iuat hién hanh, dic biét Ia Luat Dau gia
tai san vé muc tién dat trudc.

Theo Luat Dau gia tai san, tién dat trudc dudc xéc dinh trong khoang tif 5% dén 20% gia khdi
diém, trong khi Nghi quyét 66 quy dinh muc tién dat trudc tit 10% dén 50%. Dé bao dam théng
nhat trong 4p dung, Khoan 3 Diéu 4 Nghi quyét 66.2026/NQ-CP da xac dinh nguyén tic uu tién
ap dung Nghi quyét trong thdi gian hiéu luc déi véi trudng hop dau gia quyén st dung dat & cho
canhan.

Tuy nhién, trong dai han, sy khéc biét nay cling dat ra yéu cau nghién cdu sifa déi, bé sung cac
quy dinh cla Luat cé lién quan nham bao dam tinh déng bd ctia hé théng phap luat.

C6 thé thay, Nghi quyét 66.11/2026/NQ-CP Ia phan ng kip thdi ca Chinh phi trudc nhiing bat
cap néi cém trong hoat déng dau gia quyén si dung dat thai gian qua. Viéc nang muc tién dat
trudc va bé sung ché tai cam tham gia dau gia déi véi ngusi vi pham khéng chi gép phan bao
dam tinh nghiém minh clia phap luat, ma con gidp én dinh thi trudng bat déng san, han ché
hién tudng dau cd, thao tung gia dat.

Tuy chi mang tinh chat dp dung trong thai han nhat dinh, Nghi quyét 66.11/2026/NQ-CP sé& tao
tién dé thuc tién quan trong dé cd quan cé tham quyén tiép tuc hoan thién cac quy dinh phap
luat 1au dai vé dau glé quyén su dung dat trong thdi gian téi, huéng téi muc tiéu minh bach -
cong bang - hiéu qua trong quan Iy va st dung tai nguyén dat dai.
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Xac dinh thdi hiéu khdi kién trong tranh chap déan su: Co sd

phap ly va luu y thuc tién

Trong cdc tranh chdp dén su, viéc xdc dinh ding thai hiéu khdi kién cé y nghia ddc biét quan
trong bdi thdi hiéu I cd s6 phdp ly dé cd quan gidi quyét tranh chdp xem xét thu ly va bdo vé
quyeén, Igi ich hgp phdp cla cdc chi thé. Mét vu én chi dudc thu ly gidi quyét khi con thai hiu;
ngudc lai, khi vu viéc da hét thai hiéu khdi kién ma khong thude trudng hop khéng Gp dung thai
éu, dudng su c6 thé mat quyén yéu cdu cd quan gidi quyét tranh chdp gidi quyét vu an. Bai
viét nay phan tich sGu cd s8 phdp Iy, cch xdc dinh thdi gian khéng tinh vao thai hiéu va cdc
tinh huéng thuc tién thudng gép, qua dé hé trd cd nhan, doanh nghiép chi déng quan tri rii
ro phdp ly trong cdc tranh chdp dén su.

1. Khai quat chung vé thai hiéu khdi kién va y nghia trong t6 tung dan sy

Theo quy dinh tai khoan 3 Didu 150 Bb luat Dan sy 2015 (“BLDS"), thai hiéu khdi kién Ia khoang
thai gian ma chl thé dudc quyén khdi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap nham bao
Vvé quyén, Igi ich hop phap ctia minh. Khi thai hiéu két thuc, quyén yéu cau khdi kién khong con
dudc phap luat bao vé, trif mét s6 trudng hop phap luat quy dinh khong ap dung thai hiéu hoac
thai hiéu dudc tinh lai.

Trong thuc tién, mét s6 thai higu khdi kién dudc sii dung phé bién gém: thai hiéu yéu cau bi
thudng thiét hai 1a 03 nam; thi hiéu khai kién tranh chap hop déng 1a 03 nam; thai hiéu yéu ciu
chia di san thia ké Ia 30 nam déi véi bat déng san va 10 nam dai véi dong san; thai hiéu khdi kién
lién quan dén giao dich dan su vé hiéu Ia 02 nam, trif cac trudng hdp vé hiéu tuyét dsi khong ap
dung thai hi¢u. Day la nhiing thai hiéu thudng xuyén dudc &p dung trong cac quan hé dan su
va thusng gay nham I3n khi c6 nhiéu y&u t6 lam gian doan ho3c tam diing thai hiéu.

Trong trudng hop hét thai hidu ma ngusi khdi kién van nop don yéu cau Toa 4n gidi quyét, Toa
&n van thu Iy nhung c6 thé dinh chi giai quyét vu an khi dudng su yéu cau &p dung thai hiéu
theo Diéu 184 B luat TS tung Dan su 2015. Diéu nay khién quyan Idi ctia ngusi khdi kien khéng
dudc bao vé du vu viéc c6 can cl phap ly. Vi vay, nhan dién dung thdi hiéu va cac trudng hop

thi gian khong tinh vao thai hiéu 1a yéu cu then chét dé xac dinh chién Iudc giai quyét tranh

o

chap phat sinh.
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u khdi kién trong tranh chap dan su: Co sé
phap ly va luu y thuc

2. Xac dinh chinh xéc thdi hiéu khdi kién

Viéc xac dinh vu viéc con thai hiéu khai kién hay khong doi hoi phai xét déng thai ba nhom quy
dinh phap Iy gém céc trudng hop khong ap dung thai higu khéi kién; thai gian khéng tinh vao
thai hiéu khdi kién va cac quy dinh hudng dan lién quan trong hoat déng tu phap.

Trudc hét, d6i véi mét s6 tranh chap, BLDS quy dinh khong ap dung thai hiéu khdi kién, nghia la
duong sy c6 thé khai kién bat ky thai diém nao. Day 1a cac trudng hop lién quan dén quyén nhan
than khong gén véi tai san; quyén s3 hiiu; quyén si dung dat theo quy dinh tai Diéu 155 BLDS
hosc giao dich dan su vé hiéu tuyét déi theo quy dinh tai Diéu 122, Biéu 123, Diéu 124 BLDS. Khi
khéng ap dung thai hiéu, Toa an khéng dudc quyén dinh chi gidi quyét vu an véi Iy do hét thai
hiéu. Diéu nay can dugc phan biét véi trudng hdp thai hidu b tam ngiing hosic khong tinh vao
thai hiéu

Diéu 156 BLDS la co s3 phap Iy quan trong dé xac dinh thi gian khong tinh vao thai higu khai
Kién. Theo d6, thai gian khéng tinh vao thai higu khéi kién 1a khoang thai gian xdy ra mét trong
céc sy kién sau:

Khoang thdi gian c6 su kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan xay ra lam cho
Nngudi c6 quyén khai kién khong thé thuc hién duge quyén nay trong pham vi thai
hiéu theo khoan 1Diéu 156 BLDS. Quy dinh ndy nham bao dam réng ngusi khai kién
khong bi mat quyén yéu cau Toa an bao vé Ii ich hgp phap ctia minh chi vi nhiing sy
Kién vugt ra ngoai kha nang kiém sot clia ho.

Khoang thdi gian chua c6 ngudi dai dién d6i véi trudng hdp ngudsi cé quyén khdi kien
1 ngudi chua thanh nién, mat nang Iuc hanh vi dan su, c6 khé khan trong nhan thuc,
1am chdi hanh vi hodc bi han ché néng luc hanh vi dan sy cang khéng tinh vao thai
hiéu theo khoan 2 Biéu 156 BLDS. Viéc khong c6 ngudi dai dién hop phap khién ngussi
€6 quyén khong thé thuc hién quyén khdi kién va hé qua Ia thai gian nay dugc loai
trir khéi thai hieu.

Khoang thai gian chua cé ngudi dai dién thay thé trong tinh hudng ngusi dai dién
Kkhéng con ton tai hodc ngudi dai dién vi Iy do chinh déng ma khong thé dai dién doi
V6i trudng hop ngudi c6 quyén khdi kien 1a ngudi chua thanh nién, mat nang luc
hanh vi dan su, 6 khé khan trong nhan thic, Iam chd hanh vi hoic bi han ché nang
Iuc hanh vi dan sy theo khoan 3 Diéu 156 BLDS. Day 1 quy dinh quan trong gitp dam
bao quyén khai kién khong bi anh hudng bdi viéc thiéu ngudi dai dién hdp phap
trong mét khoang thai gian nhat dinh.

Nhu vay, 4é xac dinh chinh xéc da qua thai hiéu khdi kien hay chua can déng thai dsi chigu thai
diém bat dau thai hidu, thai diém quyén va Igi ich hop phap bi xam pham, thai gian xay ra su kién
bat kha khang, thai gian thidu ngusi dai dién, thai gian chd thi tuc tién té tung va cac quy dinh
phap Iy c6 lién quan. Moi sai sét trong viéc xac dinh thai hidu khdi kién déu cé thé lam mat quyén
khdi kién cia duong su.
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Xac dinh th&i hiéu khéi kién trong tranh chap dan su: Co sé
phap ly va luu y thuc tién

3. Mbt s6 khuyén nghi nham han ché rui ro khi khdi kién

Tu kinh nghiém thuc tién trong qua trinh tu van va tham gia gidi quyét nhiéu vu an dan sy,
chung t6i dua ra mét 6 luu ¥ gidp ca nhan, t3 chic chi dong phong trénh rdi ro mat quyén khdi
kién do hét thai hiéu nhu sau:

NgU3i c6 quyén khdi kién can theo dbi sat sao thai diém quyan va Igi ich hop phap bi
xam pham, déng thai Iuu trir ddy du chiing cud vé cac su kién c6 thé 1am tam diing
hodc loai trif thai hiéu, bao gém ca tai liéu ching minh sy kién bat kha khang, tré
ngai khach quan hodc thiéu ngusi dai dién hdp phap. Viéc chuan bj ddy du hé so
ching minh ngay tif dau sé giup gidm thiéu tranh cai vé thai hiéu khi nép don khdi
kién.

Song song véi d6, khi xuat hién dau hiéu tranh chap, dudng su nén sém tham khao y
kién luat su dé dugc hé trg xac dinh thai hiéu, nhan dién khoang thdi gian khéng tinh
vao thai hiéu, ciing nhu Iya chon thai diém thich hdp dé khdi kién.

Trong nhiing trudng hop khéng thé xac dinh chac chin thai hidu khdi kién con hay
d3 hét, viec chii ddng nop don khdi kién sém, dic biét Ia ngay khi quyén va Igi ich hop
phap bi xam pham luén Ia giai phap an toan nham bao vé quyén Igi tét nhat cho
ngu&i cé quyén khai kién.

DGi v6i doanh nghiép, viéc xay dung quy trinh quan Iy tranh chap, phan loai thai hiéu
theo ting nhém quan hé va thudng xuyén cap nhat quy dinh phap luat mdi 1a yeu
céu thiét yéu dé han ché rii ro.

Viéc xac dinh thdi hiéu khdi kién va nhan dién chinh xac cac khoang thai gian khong tinh vao
thdi hiéu 13 busc quan trong quyét dinh kha nang dudc vu viéc dudc thu Iy va gidi quyét. Bing
céch hiéu 18 quy dinh phap luat, chi déng thu thap chiing ct va quan Iy théng tin ngay tif khi
quyén I6i bi xam pham, ca nhan va doanh nghiép cé thé giam thiéu dang ké rdi ro t6 tung. Mot
chién Iuge phap Iy kip thai, than trong véi su hé trg cta chuyén gia phap Iy hoic luat su sé giup
bao vé hiéu qua quyén va Idi ich hop phap khi tranh chap phat sinh.
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