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Tong hgp cac diém ndi bat clia Luat Cac té chuc tin dung sta
d6i nam 2025

Luét Cdc t6 chdc tin dung sta déi ndm 2025 c6 hiéu luc td ngay 15/10/2025 dudc xem la mét
budc tién quan trong trong viéc cung c6 khung phdp ly cho hoat déng tin dung vé xu ly ng.
Trong bai viét nay, TNTP sé chia sé téi Quy déc gi cdc quy dinh néi bat trong Ludt Cdc t6 chuc
tin dung stfa d6i naim 2025 nhém néing cao hiéu qud thu héi va xi Iy nd xdu va téng cudng su
minh bach va an toan ctia hé théng tai chinh, ngan hang.

1. Quy dinh méi vé quyén thu giil tai san bdo dam

Mét trong nhirng diém néi bat nhat cla Luat Cac té chic tin dung sla d6i 2025 1a viéc 1an dau
tién ghi nhan day d, cu thé quyén thu gill tai san bao dam ctia t chuic tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai, t chic mua ban, x{ ly nd (“Bén x ly khoan ng”) khi xif Iy ng xau. Tuy nhién,
d8 co ché nay dudc ap dung ding va hiéu qua, phap luat dit ra nhiing diéu kién chit ché vé viec
xac dinh khodn ng xau, tinh trang phap ly cua tai san bdo dam cing nhu yéu cadu minh bach
trong qua trinh cang khai théng tin, phdi hap véi cd quan nha nudc va cac quy dinh khéc. Viec
thuc hién thu gil tai san bao dam ciing phai dudc tién hanh theo dung trinh ty, tha tuc theo quy
dinh phép luat tif budc yéu cau bén bao dam giao tai san, cang khai théng béo, cho dén viéc tién
hanh thu gill ¢é su giam sat cGa chinh quyén dia phudng nhdm dam bao tinh hop phap va
khach quan.

NGi dung nay c6 tinh chat chuyén sau va tac déng truc tiép dén thuc tién hoat déng ctia cac Bén
xU ly khoan ng, do d6, TNTP da danh riéng hai bai viét chi tiét dé phan tich néi dung trén gém:
(i) Diéu kién dé thu giil tai san bio dam theo Luat Cac t8 chuc tin dung sifa déi 2025 va (ii)
Trinh tu, thu tuc thu tai san bao dam theo Luat Cac t8 chuc tin dung sifa d8i 2025. Quy déc
gia 6 thé tim doc hai bai viét nay dé c6 cai nhin tdng quan, ddy du va thuc tién hon vé quyén
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Téng hdp céac diém néi bat ctia Luat Cac té chic tin dung suta
déi nam 2025

2. Quy dinh bé sung vé x ly tai san dang bi ké bién va hoan tra tai san bao dam la vat
ching trong vu an hinh su

2.1. Ké bién tai san cua bén phdi thi hanh dn dang dugc s& dung lam tai san bdo
ddm cho khodn ng xdu

Theo quy dinh méi tai Diéu 198b Luat CAc t6 chic tin dung sifa d8i nim 2025, tai san bao
dam cho khoan no xau sé chi dugc ké bién, xt Iy theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh
4n dan su trong 03 (ba) trudng hdp sau:

Hop dng bao dam hoac trong van ban khéc (sau chung I “hop déng bao dam’) gitta
Bén xU Iy khoan ng va bén bao dam dudc ky két va phat sinh hiéu Iuc sau thai diém
ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu Iuc phap luat;

Thi hanh ban &n, quyét dinh vé cap dudng, béi thudng thiét hai vé tinh mang, stic
khoé;

C6 sy d6ng ¥ bang van ban clia Bén xi Iy khoan ng.

Nhu vay, trif khi thudc mét trong ba trudng hdp néu trén, cs quan thi hanh an khong dude
phép keé bién, x{ Iy tai san dang dugc dung lam bao dam cho khoan ng xau.

Trudc day, khong cé quy dinh cu thé trong Luat Cac t6 chc tin dung hodc Luat Thi hanh
an dan sy nham han ché viéc ké bién, xif ly ddi véi cac tai san bao dam cho khoan ng xau.
Theo d6, quy dinh mai trong Luat Cac t8 chuc tin dung sfa ddi 2025 c6 thé dudc xem la mét
budc tién quan trong, vita bdo vé quydn xu ly tai san bao dam clia Bén xt ly khoan ng, vita
g6p phan thic day xt Iy nd xau hiéu qua, ddng thai nang cao tinh minh bach va én dinh
phép Iy trong hoat déng tin dung.

Ngoai ra, tai khoan 2Diéu 3 Luat Cac t6 chuc tin dung 2025 quy dinh trudng hdp tai san bao
dam cuia khoan ng xau da bi ké bién, xif Iy theo quy dinh tai Diéu 90 ctia Luat Thi hanh an
dan su nhung chua gidi quyét xong trudc ngay 15/10/2025 thi dudc tiép tuc ap dung quy
dinh clia phap luat vé thi hanh an dan su dé thuc hién. Diéu nay c6 thé hiéu rang néu vu
viéc thi hanh an dang trong qua trinh ké bién trudc ngay Luat Cac té chc tin dung sia déi
nam 2025 c6 hiéu Iyc, nhung tai san ké bién Ia tai san bao dam cho khoan nd xau va khéng
thudc mét trong ba trudng hdp néu trén, thi té chuic tin dung cé thé yéu cau ap dung quy
dinh méi dé bao vé quyén uu tién xd Iy tai san bao dam. Tuy nhién, viéc ap dung c6 thé can
suU xem xét clia cd quan c6 tham quyén, dic biét néu vu viéc da cé quyét dinh ké bién hop
1& theo phap luat hién hanh.
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Téng hgp cac diém néi bat cua Luat Cac té chic tin dung sia
d6i nam 2025

2.2. Quy dinh vé vié

hoan trd tai san bdo dam Ia vat chidng trong vu dn hinh sy

Trudc khi Luat Cac t8 chiic tin dung sifa d6i 2025 ¢6 hiéu Iuc, khéng c6 quy dinh ré rang nao
V& viéc hoan tra vat ching trong vu an hinh sy lién quan dén tai san bao dam cho khoan
Nng xau. Diéu 198¢ Luat Cac t6 chuic tin dung sia d6i nam 2025 khac phuc vudng méc nay
Va tao tinh linh hoat cao hon trong x Iy tai san bao dam.

Cu thé, cd quan tién hanh t6 tung hinh su hoan tra vat ching trong vu an hinh sy la tai san
bao dam clia khoan nd xau khi dap ting cac diéu kién sau:

Ca quan tién hanh t6 tung da hoan tat thu tuc xac dinh ching cl va xét thay viéc
hoan tra khéng anh hudng dén viéc xif Iy vu an va thi hanh an hinh su;

€6 @& nghi hoan tra ciia bén nhan bao dam I3 Bén xt Iy khoan nd;

€6 théa thuan vé viéc thu gill tai san bio dam cta khoan nd xau trong hop déng bao
dam.
Diéu 198¢ Luat C4c 6 chic tin dung sifa déi nm 2025 Ia quy dinh bé sung quan trong
nhim dam bao quyén bao dam cta t chic tin dung khi tai san lién quan Ia vat ching hinh
su trong vu an, tao diéu kién hoan tra tai san bao dam cho bén nhan néu du diéu kién phap
Iy ma khéng anh hudng dén viéc xd Iy vu an nhim hd trg viéc xt Iy nd xau nhanh chéng,
hiéu qua va tuan thd phap luat.

eT
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Téng hop cac diém néi bat cta Luat Cac té chic tin dung stia
déi nam 2025

3. Sta déi, bé sung quy dinh vé viéc Ngan hang Nha nuéc cho vay dic
1ai suat 0%

Mét quy dinh quan trong khac trong Luat Cac t8 chuc tin dung stfa d8i 2025 I3 viéc trao quyén
chli déng cho Ngan hang Nha nudc trong phé duyét cac khoan vay dic biét vdi lai suat 0% doi
V@i céc té chuc tin dung trong trudng hop quy dinh tai khoan 1Diéu 192 Luat nay. Day la chl thé
duy nhat c6 tham quyén quyét dinh viéc cho vay dic biét trong trudng hdp té chic tin dung roi
vao nguy cé mat kha nang chi tra, mat kha nang thanh khoan, mat an toan hé théng theo khoan
1Diéu 192 cla Luat Cac té chuc tin dung 2024. Khoan vay déc biét nay dudc thuc hién théng qua
quyét dinh cho vay dic biét cia Ngan hang Nha nudc va kém theo hgp déng vay dic biét dugc
Ky két gitta hai bén. Khoan vay c6 thé dugc thuc hién c6 tai san bao dam hoac khong cé tai san
bao dam, tuy theo tung trudng hop cu thé do Ngan hang Nha nudc danh gia va quyét dinh.

Ngoai ra, tai khoan 1 Diéu 3 Luat Cac t6 chuc tin dung 2025 quy dinh chuyén tiép déi véi trudng
hop khoan vay dac biét cla té chuc tin dung ti Ngan hang Nha nudc da dudc Tha tudng chinh
pha quyét dinh trudc ngay 15/10/2025, cu thé nhu sau:

Cac bén tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh/Hop déng cho vay da c6 hidu luc;

Ngan hang Nha nudc c6 quyén xem xét gia han khoan vay va ap dung muc l5i suat
mGi a 0%/ndm theo quy dinh cta Théng déc Ngan hang Nha nudc.

Quy dinh chuyén tiép nay giup dam bao tinh lién tuc va nhat quan, déng thai thé hién su hé trg
t6i da ti phia cd quan quan ly d6i véi cac té chic tin dung dang trong qua trinh phuc héi, cd
cau lai.

Tém lai, Luat Cac t6 chic tin dung stfa déi 2025 da dua ra nhitng diéu chinh kip thai, sat véi nhu
cau thuc tién, déng thdi gidi quyét nhiéu vudng mac tén tai trong qua trinh xU Iy ng va bao dam
quyén Igi cho cac bén lign quan. Hy vong bai viét nay sé mang dén cho Quy déc gia cai nhin téng
quan, ré rang va hitu ich trong viéc tiép can va ap dung cac quy dinh méi clia Luat.
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Diéu kién dé thu giill tai san bao dam theo quy dinh tai Luat
Cac td chuc tin dung sifa déi nam 2025

Ludt stia d6i, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Cdc té chuc tin dung sé 96/2025/QH15 dudc Quéc
héi théng qua vao ngdy 27/6/2025 va chinh thuc cé hiéu luc tif ngdy 15/10/2025 (“Luét Cdc té
chdc tin dung sdta déi 2025”) duoc ban hanh véi muc tiéu tdng cudng tinh an toan cho hé
théng tai chinh, thiét Iap khuon khé phdp Iy ré rang, minh bach nhém thic ddy tién trinh xd Iy
ng xdu mét cdch hiéu quad.

M6t trong nhiing néi dung néi bat nhdt trong Luét Cdc té chic tin dung stia déi 2025 Ia viéc Ién
ddu tién luGt héa quyén thu gid tai san bdo dém cua té chuc tin dung, chi nhdnh ngédn hang
nudc ngodi, t6 chic mua bdn, xtt Iy ng. Quy dinh ndy khdc phuc diém tréng phdp Iy tén tai trong
suSt nhigu ndm qua va la cd s phdp Iy manh mé dé t6 chuc tin dung, chi nhdnh ngén hang
nudc ngodi, té chic mua bdn, xd ly nd ddy nhanh qud trinh xd ly nd xdu, gidm thiéu tinh trang
tén dong vén va tao diéu kién cho thi trudng mua bdn ng phdt trién. Trong bai viét nay, TNTP
sé chia sé t6i Quy déc gid néi dung vé Piéu kién dé thu gid tai san bdo dam theo quy dinh tai
Lu@t Cdc t6 chuc tin dung sta déi 2025.

1. Chi thé c6 quyén thu tai san bao dam

Theo quy dinh tai khoan 1BDiéu 198a, chu thé cé quyén thu gid tai san bao dam dudc quy dinh
g6m:t8 chic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, té chiic mua ban, it Iy ng, sau day goi
chung Ia “Bén xi Iy khodn ng” ho3c cic chu thé dugc Bén xu Iy khoan ng dy quyén hop phap.
Trong d6, t6 chiic mua bén, xi Iy nd dudc xéc dinh 13 t6 chic ma Nha nuéc sd hitu 100% vén diéu
1& c6 chiic ndng mua, ban, i Iy ng theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Luat C4c t6 chuc tin dung
2024.

Tai khoan 6 Diéu 198a cling quy dinh chi tiét cic chl thé dudc phép nhan Uy quyén thu gidl tai
san bao dam, cu thé nhu sau:

(i) T6 chuc tin dung chi dudc Uy quyén thu gid tai sin bao dam cho céng ty quan Iy
N6 va khai thac tai san cua t6 chuc tin dung dé;

(ii) T6 chdc mua ban, x Iy ng chi dugc Uy quyén thu gil tai san bao dam cho t8 chiic
tin dung ban no, cang ty quan Iy ng va khai thac tai san cta té chic tin dung ban ng;

(iii) T6 chic tin dung dugc chuyén giao bat budc dudc dy quyén thu gid tai san bao
dam cho t6 chic tin dung nhan chuyén giao bt budc hodc cong ty quan Iy ng va
khai thac tai san cta té chuc tin dung nhan chuyén giao bt busc.
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Piéu kién dé thu gilr tai san bdo dam theo quy dinh tai Luat
Cac td chuc tin dung slfa déi nam 2025

2. Quyén thu giif tai san bao dam cua khoan ng xau

Theo khoan 1Diéu 198a, trudng hop bén bao dam, ngudi dang gii tai san bao dam cda khoan ng
xau khong giao tai san bao dam va céc gidy t& phap Iy lién quan cho Bén xit Iy khoan no dé xu Iy
theo thda thuan trong hop déng bao dam hoiic trong van ban khéc (sau day goi chung 1a “hdp
déng bao ddm”) va quy dinh cla phap luat vé bao dam thuc hién nghia vu thi Bén xi Iy khoan
Nng c6 quyén thuc hién thu gii tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 198a.

Luat Cac t6 chic tin dung khong dua ra khai niém ng xau, tuy nhién can ci theo khoan 5 Diéu 3
Théng tu 31/2024/TT-NHNN, “ng xau” la céc khoan ng thudc nhém 3, 4, 5 theo quy dinh tai diém
¢, d, d khodn 1Diéu 10 Théng tu 31/2024/TT-NHNN va van dang hach todn trong bang can déi ké
toan ctia Bén xif Iy khoan ng.

Theo khoan 1Diéu 198a, quyén thu gil tai san bao dam chi phét sinh d6i véi khoan ng xau. Bidu
nay nghia 1a néu khoan ng chua dudc phan loai 3 ng xau theo quy dinh tai Théng tu
31/2024/TT-NHNN thi Bén xit Iy khoan ng khéng c6 quyén thu gid tai san bao dam theo quy dinh
ctia Diéu 198a. Viéc xi Iy tai san bao dam trong trudng hop nay phai tuan theo cac phuong thuc
thong thudng nhu: x( ly theo théa thuan, khdi kién ra toa an, hoac thuc hién thi hanh an néu cé
ban &n/quyét dinh c6 hiéu Iuc phap luat. Néi céch khéc, Diéu 198a khong &p dung cho nd théng
thudng, ma chi &p dung trong bsi canh dac biét 1a xt Iy nd xau nhu mot ca ché dac biét dé hd
trg cac Bén xuf ly khodn nd xui ly nhanh chéng, dit diém cac khodn ng khé thu héi nhdm bao vé
hé théng tai chinh.

Tom lai, quyén thu gil tai san bdo dam clia khoan ng xau chi phat sinh trong trudng hop Bén xut
Iy khoan ng c6 c&n clf xéc dinh khoan ng ctia bén bao dam Ia khoan nd xau va Bén x Iy khoan
NG da yéu cau bén bao dam giao tai san bao dam dé xif Iy nhung bén bao dam khong phéi hop
thuc hién.

1
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én dé thu giil tai sdn bao dam theo quy dinh ta
chuc tin dung sta d&i nAm 2025

Luat

3. Cac diéu kién ap dung quyén thu giil tai sdn bao ddm cua khoan ng

Can cl theo khoan 2 Diéu 198a, Bén x Iy khoan nd cé quyén thu gil tai san bao dam clia khoan
Nng xau khi dap Ung déng thai cac diéu kién sau:

1.C6 cén cl xu ly tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 299 B& luat Dan su 2015.

2. Hdp d6ng bao dam c6 thda thuan vé viéc bén bao dam déng ¥ cho bén nhan bao
dam cé quyén thu gii tai sdn bao dam cua khoadn nd xau khi xay ra trudng hop xu ly
tai san bao dam theo quy dinh clia phap luat vé bao dam thuc hién nghia vu.

Theo quy dinh hién hanh, B&n xf Iy khoan ng chi dudc quyén thu gi tai san bao dam
néu da cé thda thuan bang vin ban véi bén bao dam vé quyén thu gid. Diéu nay
déng nghia v6i viéc, ngay ca khi tai san bao dam ctia khoan ng xau da dap ung du
didu kién dié xf Iy theo théa thuan hodc theo quy dinh clia phap Iuat, thi ciing khong
thé bi thu gilf néu khéng cé thda thuan thu gil tai san ti trudc.

3.Bién phap bao dam da phat sinh hiéu Iuc di khang véi ngusi thi ba theo quy dinh
ctia phap luat vé bao dam thyc hién nghia vu.

Cin ci theo quy dinh tai Biéu 297 B6 luat Dan sy 2015 va Diéu 23 Nghi dinh
21/2021/NB-CP, bién phap bao dam phat sinh hiéu Iyc déi khang véi ngudi thd ba ké
tU khi ding ky bién phap bdo dam hodc bén nhan bao ddm nédm gidl hoic chiém gitr
tai san bao dam.

4.Tai san bao dam khong phai I tai san tranh chap trong vu an da dugc thu Iy nhung
chua dudc gidi quyét hodc dang dudc gidi quyét tai Toa &n cé tham quyén; khéng
dang bi Toa 4n 4p dung bién phap khan cap tam thai; khéng dang bi ké bién hoac 4p
dung bién phap bao dam thi hanh an theo quy dinh clia phap Iuat; khéng thudc
trudng hop bi tam dinh chi xif Iy theo quy dinh clia phap luat vé pha san.

Trudng hop tai san bao dam thudc mot trong cac trudng hdp néu trén, uu tién phap
Iy thudc vé Toa an hodc cd quan thi hanh an. Day la cac quy dinh mang tinh bao vé
trat ty phap Iy va dam bao cong bang giifa nhiéu chli thé cé quyén Igi lién quan dén
cling mat tai san. Néu cho phép Bén xf Iy khoan ng thu gi tai san bao dam trong cac
trudng hop nay thi cé thé gay xung dét quyén Igi véi ngusi cé tranh chap hdp phap
khéc, 1am can tr hoat déng t6 tung, thi hanh an ctia cd quan nha nudc, anh hudng
dén quyén clia cac chii nd khac, dac biét trong trudng hdp pha san.

5. Tai s bao dam dudc thu gid phai dép Ung diéu kién theo quy dinh cta Chinh ph.

6. B&n xif Iy khoadn ng da thuc hién nghia vu cong khai théng tin theo quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 Diéu 198a.

Trong bai viét nay, TNTP da téng hdp khai quat cac néi dung lién quan dén quyén thu git tai san
bao dam. TNTP sé tiép tuc chia sé cac quy dinh vé Thi tuc thu gitl tai san bao dam theo quy dinh
tai Luat Cac té chuc tin dung slfa d8i 2025 trong bai viét ti€p theo. Hy vong céc bai viét nay sé
gilip cac ca nhan, doanh nghiép va cac té chic lién quan nam bat kip thai nhiing thay déi va co
phudng an diéu chinh phu hgp trong thai gian téi.
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Trinh tuy, tha tuc thu giil tai san bado dam theo Luat Cac té chic
tin dung stfta d6i nam 2025

Theo Ludt Cdc t6 chuc tin dung stfa déi ndm 2025, viéc thu gitl tai san bdo dam Ia mét trong
nhing céng cu quan trong gilp cdc té chuc tin dung, chi nhdnh ngén hang nudc ngodi, té
chuc mua bdn, xt Iy nd (“Bén xu Iy khodn ng”) déy nhanh qud trinh thu héi vén, giém thiéu rdi
ro tin dung vé bdo ddm an toan hé théng tai chinh. Théng qua bai viét ndy, TNTP sé phan tich
cdc van dé lién quan dén trinh tu, thu tuc thu gid tai sdn bdo dam cla khodn nd xdu theo quy
dinh mdi, gidp cdc té chuc tin dung, doanh nghiép quan Iy ng va cdc bén lién quan ném rs,
trién khai dtng quy dinh, han ché tranh chép va khiéu nai phat sinh.

Cén cu quy dinh cta khodn 7 Diéu 198a, Bén xu ly khodn nd phdi xdy dung véa ban hanh quy
dinh néi bé vé trinh tu, thu tuc thuc hién thu gid tai san bdo dam, bao gém cd quy dinh khi thuc
hién viéc Qy quyén thu gid tai san bdo dém quy dinh tai khodn 6 Diéu nay. Hién tai, phdp luat
chua c6 quy dinh cu thé vé trinh ty, thd tuc thuc hién thu gid tai san bdo ddm, tuy nhién, cén
i theo cdic quy dinh hién hanh, TNTP c6 thé khdi qudt cdc budc trién khai cd ban nhu sau:

1. Kiém tra tinh trang phan loai ctia khoan ng

Theo Luat Cac té chuic tin dung stfa déi 2025, quyén thu gil tai san bao dam chi ap dung d6i véi
tai san bao dam clia khodn ng xau. Vi vay, budc dau tién ma Bén xt Iy khoan nd can thuc hién la
ra soét, d6i chiéu va xac dinh chinh xac khoan ng da dudc phan loai 13 nd xau theo quy dinh phap
luat hign hanh hay chua. Viéc chiing minh tinh trang “nd xau” doi hdi phai c6 hé so va chung tu
day dd, bao gdm bién ban phan loai ng, quyét dinh phan loai clia hai s& hoc ban tham dinh rdi
ro, cling Véi s6 sch ké toan thé hién khoan nd dang dugc hach todn Ia ng xau. Day 12 nhiing
bang chiing quan trong dé phuc vu cho qua trinh thu gitt, dng thai bao vé tinh hop phap clia
viéc xU ly tai san. Trudng hop khoadn nd chua dudc xép vao nhém nd xau, quy dinh tai Diéu 198a
s& khong dudc 4p dung, khi d6, Bén xui ly khoan ng budc phai st dung céc bién phap khac nhu
thuong Iugng, khdi kién hoac ap dung thd tuc thi hanh an dé thu héi ng.

<>
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Trinh tuy, tha tuc thu giil tai san bado dam theo Luat Cac té chic
tin dung sa d6i nam 2025

2. Yéu cau bén bao dam giao tai san bao dam dé xu ly

Trudc khi xu ly tai san bao dam, can cd Diéu 299, Diéu 300, Diéu 301 BS luat Dan su 2015, Bén xu
Iy khoan ng phai gii yéu cau bang van ban yéu cau bén bao dam (hoic ngusi dang gill tai san)
giao tai san va gidy t3 lién quan theo thaa thuan trong hdp déng bao dam hosc trong van ban
khéc (sau day goi chung |12 “hgp déng bao dam”). Viéc nay la diéu kién thuc tién va phap ly dé
chiing minh da c6 yéu cau hgp Ié trudc khi thu gitt. Trudng hop bén bao dam hop tac thi viéc xUt
Iy tiép theo thuc hién theo hgp déng bao dam va theo phap luat. Trudng hop bén bao dam
khéng hdp tac, hé so yéu cau nay la ching cl dé ching minh quyén thu gill tai san bao dam cta
Bén xut ly khoan ng da phat sinh theo Diéu 198a.

3. Kiém tra cac diéu kién dé chu thé cé quyén thu giil tai san bao dam

Viéc kiém tra diéu kién vé chu thé |a can thiét vi phap luat chi trao quyén thu gitl tai san bao dam
cho mét nhém chui thé nhat dinh, chi yéu la cac t8 chic tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc
Nngoai va té chitc mua ban, xif Iy ng xau hoac cac t6 chuic dugc Uy quyén hop phap. Cac ca nhan,
16 chuc khac khéng thuéc nhém nay, du c6 quyén ddi ng, cling khéng dudc phép ap dung co
ché thu gitt theo Diéu 198a Luat Céc t6 chuc tin dung slta d8i 2025. Do do, trudc khi thuc hién thu
gilt, Bén xUf ly khoan ng phai xac dinh ré minh cé du tu cach phap ly dé tién hanh thu gidf tai san
bao dam theo quy dinh cla phép luat. Viéc kiém tra nay bao gém: kiém tra lai hé so phap ly
doanh nghiép, ra soat hop déng bao dam dé xac nhan quyén thu gitl d& dudc cac bén théng
nhat, d6i chiéu gidy t& chiing minh quyén xi! Iy tai san, kiém tra tinh trang phan loai ctia khoan
NG va cac cong viéc khac lién quan (néu can thiét).
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Trinh tu, thd tuc thu gill tai san bado dam theo Luat Cac té chic
tin dung sia d6i ndm 2025

4. Kiém tra tinh trang phap ly cUa tai san bdo dam

Luat Cac t8 chc tin dung sifa d8i 2025 quy dinh mét trong cac diéu kién dé thuc hién thu gitr
tai san bao dam clia khoan ng xau Ia tai san bao dam a6 khong la di tugng tranh chap trong vu
4n da dudc thu ly nhung chua dudc gidi quyét hodc dang dudc gidi quyét tai Toéa an cé tham
quyén; khong dang bi Toa an ap dung bién phap khan cap tam thai; khang dang bi ké bién hosc
ap dung bién phap bao dam thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat; khong thudc trudng hop
bi tam dinh chi xt Iy theo quy dinh clia phap luat vé pha san. Do vay, trudc khi thu git, Bén xif Iy
khoan ng phai xac minh tinh trang cua tai san bao dam théng qua viéc dé nghi Toa an, ¢ quan
thi hanh an hodc cac cd quan, t3 chuic c6 tham quyén khac xac minh tai san bao dam khéng
thuéc mét trong cac trudng hop néu trén. Trudng hop, tai san bao dam |a déi tudng trong tranh
chap, ké bién, bién phap tam thdi, pha san, viéc thu gii tai san bao dam phai hoan lai cho dén
khi cac thu tuc/cang viéc d6 dudc giai quyat.

5. Céng khai théng tin vé viéc thu giil tai san bao dam

Trudc khi thuc hién thu gitf tai san bao dam, t6 chic tin dung c6 nghia vu tién hanh cang khai
théng tin theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 198a. Cac hinh thdc céng khai théng tin gém:
(i) Pang tai thong tin trén trang thang tin dién tif cia Bén xd Iy khoan nd; (ii) Gui van ban thong
béao cho Uy ban nhan dan (“UBND") cap xa, Cong an cap xa ndi cé tai san bao dam; (iii) Niém yat
van ban théng bao tai tru s6 UBND cap xa ndi bén bao dam dang ky dia chi theo hgp déng bao
dam va tru s& UBND cap x4 nai c6 tai san bao dam va (iv) Théng bao cho bén bao dam, ngusi
dang gill tai sdn bao dam theo phuong thic théng bao da thda thuan tai hdp déng bao dam.

D3 vai tai san Ia bat dong san, Bén xif Iy khoan ng can céng khai théng tin theo 04 (bén) hinh
thifc néu trén cham nhat 15 (mudi 13m) ngay trudc ngay tién hanh thu git. D6i véi tai san la dong
san, Bén x{ Iy khoan ng chi can thuc hién 03 (ba) hinh thic thong bao (i), (i), (iv) trudc khi tién
hanh thu gitf ma khéng can niém yét thang bao céng khai tai UBND cap xa.

Viéc cong khai nham dam bao minh bach, tao cd héi cho bén bao dam hosc bén thd ba biét va
kip phan (ing theo phap luat. Do d6, Bén xf ly khoan nd can tao Iap quy trinh nai bb lién quan
dén viéc cong khai théng tin gém: théng bao; ndi dang tai; thai han t6i thiéu cho phan héi
va kich ban khi bén bao dam phan dng (dam phan, hoa giai, khai kién). Ngoai ra, Bén x{r Iy khoan
NG can Iuu trif day dU céc tai lidu va bang chiing ching minh da thuc hién viéc cong khai théng
tin theo ddng quy dinh, chang han nhu bién lai buu chinh khi gufi théng bao, xéc nhan dang tai
théng tin trén trang théng tin dién td, hinh anh niém yét tai tru s& hoac dia diém lién quan. Viéc
Iuu trlt nay khéng chi gitp chiing minh tinh hép phap va minh bach ctia quy trinh thu git tai san
bao dam khi cé tranh chap hodc khigu nai ma con la cd s& dé cd quan chic nang, téa an hodc
céc bén lién quan xem xét, xac nhan viéc Bén xu Iy khoan nd da tuan thi ddy a4 nghia vu phap
Iy trudc khi tién hanh thu gid.
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Trinh tu, thi tuc thu giil tai san bao ddm theo Luat Céc té chic
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6. Uy quyén thu giil tai san bao dam (néu cé)

Viéc Uy quyén thu gilf chi dudc gidi han trong mét s6 chui thé nhat dinh theo quy dinh tai khoan
6Diéu 198a Luat Cac t6 chuic tin dung sla d8i 2025. Quy dinh nay nham tranh viéc ty quyén tran
lan cho cac don vi khéng cé nang luc hoac muc dich ma am. Khi ty quyén, Bén xf Iy khoan ng
phai cé hop déng Uy quyén/gidy ty quyén ré rang va dac biét can chuan bi day d tai liéu ching
minh ning Iuc cta té chic dudc Uy quyén va quy trinh gidm sat.

Bén xU ly khodn nd can xay dung, ban hanh quy dinh néi bé vé trinh tu, thd tuc Uy quyén déi véi
chul thé dap tng dudc cac didu kién theo luat dinh. Noi dung hap déng Uy quyén nén quy dinh
16 pham vi Gy quyén, quyén Igi, nghia vu khi nhan Gy quyén, cam két bao dam tuan tha phap
luat va ché tai khi vi pham thoa thuan ty quyén.

7. Ti€n hanh thu giif tai san bao dam

Khi tat ca diéu kién trén da dudc théa man, Bén xu ly khoan ng cé thé tién hanh thu gil theo
théng tin da dugc cong khai trudc d6. Bén xU Iy khoadn ng té chuc luc Iudng thu gitt hdp phép,
Iap bién ban thu gil tai san. Bién ban thu gilt can ghi nhan céc théng tin sau: thai gian, dia diém,
tai san bao dam, s6 Iugng, tinh trang, gidy t8 giao nhan, bén giao tai san, bén nhan tai san, ngusi
chuing kién va cac néi dung lién quan khac.

Theo khoan 5 Diéu 198a, UBND cap xa, Cong an cap xa tién hanh bao dam an ninh, trat ty, an
toan xa héi trong qué trinh thu gill tai sin bao dam. Trudng hop bén bao dam khéng hop tac
hodc khong c6 mat tai thai diém thu gidi tai san theo théng bao clia Bén xit Iy khoan ng, dai dién
UBND cép x4 ndi ndi tién hanh thu gid tai san bao dam phai tham gia ching kién va ky bién ban
thu gii tai s3n bdo dam. Quy dinh nay nhdm tao ra mét su xac nhan tif chinh quyén dia phusng
Vé tinh hop phap cta viéc thu gid ctia Bén xt I khoan ng va déng thai han ché kha nang Bén xtt
Iy khoan ng lam quyén hoc duing bién phap qua muc do c6 sy giam sat tai chd cta cd quan nha
nuéc.

Ngoai ra, Luat Cac t6 chiic tin dung sifa dgi 2025 quy dinh Bén xit Iy khoan ng hoéic t6 chic dugc
Qy quyén thu gitr khoan ng khéng dudc ap dung cac bién phap vi pham phap luat hoic trai dao
diic X3 héi trong qua trinh thu gitf tai san bao dam.

Trong budc tién hanh thu gidl tai san bao dam, Baén x Iy khodn nd van c6 thé gap phai nhiéu bat
cap va rli ro ngay ca khi da dap (ing day dd diéu kién va tuan tha quy trinh thu git tai san bao
dam. Thuc tidn cho thay, ri ro thudng phét sinh tif viéc bén bao dam hoic bén thi ba chéng
can trd qué trinh thu gid; tai sin bdo dam bi hu hdng, that lac hodc bi tau tan trudc khi thu gid;
hodc phat sinh tranh chap phap Iy méi khién viéc xd Iy bi gian doan. Lién quan dén nhing van
dé nay, Quy déc gia vui 1ong d6n doc bai Vit tiép theo clia TNTP dé bist thém théng tin chi tist.

Trong bai viét nay, TNTP da phan tich va trinh bay tdng quan cic quy dinh vé trinh tu, thi tuc thu
gl tai san bao dam theo Luat Céc t6 chuc tin dung stta déi 2025. Hy vong bai viét s& gidp Quy
déc gia, dic biét Ia cac t6 chdc tin dung va ca nhan lién quan, ndm bt 6 rang quy dinh phap
luat mdi, qua dé chi déng &p dung ddng va han ché téi da rii ro phap Iy trong thuc tién.
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