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Nghị định số 49/2025/NĐ-CP (“Nghị định 49”) do Chính phủ ban hành và có hiệu lực từ ngày 
28/02/2025. Nghị định 49 được ban hành nhằm tăng cường hiệu quả quản lý thuế, đảm bảo thu 
đúng, thu đủ cho ngân sách nhà nước và ngăn chặn tình trạng cá nhân, tổ chức chưa hoàn 
thành nghĩa vụ thuế xuất cảnh khỏi Việt Nam, gây khó khăn cho công tác thu hồi nợ thuế. Dưới 
đây là nội dung về các quy định cụ thể của Nghị định 49.

1. Phạm vi điều chỉnh

Quy định về áp dụng tạm hoãn xuất cảnh trong Nghị định số 
49/2025/NĐ-CP

Nghị định 49 quy định về hai nội dung chính sau đây: 

Ngưỡng tiền thuế nợ và thời gian nợ áp dụng đối với các trường hợp bị tạm hoãn xuất 
cảnh; và

Các hình thức thông báo với người nộp thuế về việc áp dụng biện pháp tạm hoãn 
xuất cảnh và hủy bỏ tạm hoãn xuất cảnh.



03

Bản tin pháp luật | Tháng 04/2025

Quy định về áp dụng tạm hoãn xuất cảnh trong Nghị định số 
49/2025/NĐ-CP

2. Đối tượng và ngưỡng áp dụng tạm hoãn xuất cảnh

2.1. Đối tượng bị cưỡng chế thi hành quyết định hành chính về quản lý thuế

2.2. Đối tượng và điều kiện bị tạm hoãn xuất nhập cảnh

Điều 124 Luật Quản lý thuế 2019, Điều 2, Điều 3, Điều 4 Nghị định 49 quy định các trường 
hợp bị tạm hoãn xuất cảnh, cụ thể như sau:

(i) Người nộp thuế có tiền thuế nợ quá 90 ngày kể từ ngày hết thời hạn nộp theo quy 
định.

(ii) Người nộp thuế có tiền thuế nợ khi hết thời hạn gia hạn nộp tiền thuế.

(iii) Người nộp thuế có tiền thuế nợ có hành vi phát tán tài sản hoặc bỏ trốn.

(iv) Người nộp thuế không chấp hành quyết định xử phạt vi phạm hành chính về 
quản lý thuế theo thời hạn ghi trên quyết định xử phạt vi phạm hành chính về quản 
lý thuế, trừ trường hợp được hoãn hoặc tạm đình chỉ thi hành quyết định xử phạt.

(i) Người nộp thuế là cá nhân kinh doanh, chủ hộ kinh doanh thuộc trường hợp bị 
cưỡng chế thi hành quyết định hành chính về quản lý thuế theo điểm (i) – (iv) mục 2.1 
nêu trên có thể bị tạm hoãn xuất cảnh nếu số tiền thuế nợ từ 50 triệu đồng trở lên và 
số tiền nợ thuế đã quá thời hạn nộp theo quy định hơn 120 ngày.

(ii) Người nộp thuế là doanh nghiệp, hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã bị cưỡng chế thi 
hành quyết định hành chính về quản lý thuế theo điểm (i) – (iv) mục 2.1 nêu trên thì cá 
nhân là người đại diện theo pháp luật của người nộp thuế có thể bị tạm hoãn xuất 
cảnh nếu người nộp thuế có số tiền thuế nợ từ 500 triệu đồng trở lên và số tiền nợ 
thuế đã quá thời hạn nộp theo quy định hơn 120 ngày.

(iii) Người nộp thuế không còn hoạt động tại địa chỉ đã đăng ký thì người nộp thuế 
hoặc người đại diện theo pháp luật của người nộp thuế có thể bị tạm hoãn xuất cảnh 
nếu số tiền thuế nợ quá thời hạn nộp theo quy định và sau thời gian 30 ngày kể từ 
ngày cơ quan quản lý thuế thông báo về việc sẽ áp dụng biện pháp tạm hoãn xuất 
cảnh mà chưa hoàn thành nghĩa vụ nộp thuế.

Người nộp thuế trong trường hợp này gồm: Cá nhân kinh doanh; Chủ hộ kinh doanh; 
Doanh nghiệp; Hợp tác xã; Liên hiệp hợp tác xã.

(iv) Người Việt Nam xuất cảnh để định cư ở nước ngoài, người Việt Nam định cư ở 
nước ngoài, người nước ngoài trước khi xuất cảnh từ Việt Nam có thể bị tạm hoãn 
xuất cảnh nếu có số tiền thuế nợ quá thời hạn nộp theo quy định mà chưa hoàn 
thành nghĩa vụ nộp thuế, không phụ thuộc vào mức tiền thuế nợ và thời gian nợ thuế.
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Quy định về áp dụng tạm hoãn xuất cảnh trong Nghị định số 
49/2025/NĐ-CP

Nghị định 49 cụ thể hóa các ngưỡng tiền thuế nợ và thời gian nợ thuế để áp dụng biện pháp tạm 
hoãn xuất cảnh đối với người nộp thuế nợ thuế hoặc người đại diện theo pháp luật người nộp 
thuế nợ thuế. Đồng thời, Nghị định 49 đã hướng dẫn các quy định về thông báo tạm hoãn xuất 
cảnh theo hướng chi tiết hơn, tạo điều kiện cho việc quản lý thuế được diễn ra một cách chủ 
động và phù hợp với các quy định của pháp luật cũng như thực tế.

3. Thông báo về việc tạm hoãn xuất cảnh và hủy bỏ tạm hoãn xuất cảnh

3.1. Thông báo về việc tạm hoãn xuất cảnh 

3.3. Hủy bỏ tạm hoãn xuất cảnh 

3.2. Thời gian chờ hoàn thành nghĩa vụ thuế

Đối với đối tượng bị tạm hoãn xuất cảnh quy định tại điểm (i), (ii), (iv) mục 2.2 nêu trên, 
cơ quan thuế gửi thông báo bằng phương thức điện tử qua tài khoản giao dịch thuế 
điện tử của người nộp thuế về việc sẽ áp dụng biện pháp tạm hoãn xuất cảnh. Nếu 
không gửi được bằng phương thức điện tử, thông báo sẽ được đăng trên trang thông 
tin điện tử của cơ quan thuế.

Đối với đối tượng bị tạm hoãn xuất cảnh quy định tại điểm (iii) mục 2.2, Cơ quan quản 
lý thuế quản lý trực tiếp người nộp thuế thông báo trên trang thông tin điện tử của cơ 
quan quản lý thuế về việc sẽ áp dụng biện pháp tạm hoãn xuất cảnh ngay sau khi ban 
hành Thông báo về việc người nộp thuế không hoạt động tại địa chỉ đã đăng ký. 

Trong vòng 30 ngày kể từ ngày gửi thông báo về việc tạm hoãn xuất cảnh, nếu người 
nộp thuế hoàn thành nghĩa vụ, cơ quan quản lý thuế sẽ ngay lập tức ban hành thông 
báo hủy bỏ tạm hoãn xuất cảnh và gửi cơ quan quản lý xuất nhập cảnh. 

Cơ quan quản lý xuất nhập cảnh thực hiện việc hủy bỏ tạm hoãn xuất nhập cảnh 
trong thời hạn 24 giờ kể từ khi nhận được thông báo của cơ quan quản lý thuế.

Sau 30 ngày kể từ ngày gửi thông báo về việc sẽ áp dụng biện pháp tạm hoãn xuất 
cảnh, nếu người nộp thuế chưa hoàn thành nghĩa vụ nộp thuế, cơ quan quản lý thuế 
quản lý trực tiếp người nộp thuế sẽ ban hành văn bản về việc tạm hoãn xuất cảnh và 
gửi đến cơ quan quản lý xuất nhập cảnh để thực hiện tạm hoãn xuất cảnh.



Luật Dữ liệu điều chỉnh những vấn đề chung nhất về dữ liệu số, được định nghĩa theo khoản 1 
Điều 3 là dữ liệu về sự vật, hiện tượng, sự kiện, bao gồm một hoặc kết hợp các dạng âm thanh, 
hình ảnh, chữ số, chữ viết, ký hiệu được thể hiện dưới dạng kỹ thuật số.

Luật Dữ liệu điều chỉnh các hoạt động liên quan đến dữ liệu số bao gồm: xây dựng, phát triển, 
bảo vệ, quản trị, xử lý, sử dụng dữ liệu số, chuyển dữ liệu xuyên giới, cung cấp dữ liệu cho cơ 
quan nhà nước. Đồng thời, Luật Dữ liệu đề ra các nguyên tắc quản lý, hoạt động của các chế 
định mới như Trung tâm dữ liệu quốc gia; Cơ sở dữ liệu tổng hợp quốc gia; sản phẩm, dịch vụ về 
dữ liệu số; quyền, nghĩa vụ, trách nhiệm của cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan đến hoạt 
động về dữ liệu số. 

Ngày 30/11/2024, tại kỳ họp thứ 8 Quốc hội khóa XV đã nhất trí thông qua Luật Dữ liệu số 
60/2024/QH15 (“Luật Dữ liệu”), có hiệu lực thi hành từ ngày 01/7/2025. Đây là bước tiến quan 
trọng trong công cuộc chuyển đổi số, giúp đồng bộ hóa các quy định về dữ liệu tại Việt Nam. 
Đồng thời, Luật Dữ liệu sẽ là bước đệm trong tương lai của Việt Nam, trong bối cảnh các quốc 
gia ASEAN đang trong tiến trình đàm phán Hiệp định Khung kinh tế số ASEAN (DEFA) – là thỏa 
thuận kinh tế số khu vực (DEA) đầu tiên trên thế giới, với dự kiến sẽ đem đến những thay đổi to 
lớn trong hoạt động quản lý dữ liệu của các quốc gia thành viên. Hãy cùng TNTP điểm qua các 
điểm nhấn quan trọng trong Luật Dữ liệu qua bản tin dưới đây.

1. Phạm vi điều chỉnh và áp dụng Luật Dữ liệu

Luật Dữ liệu 2024: Khung pháp lý mới cho thời đại chuyển 
đổi số

BHYT
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2. Phân loại dữ liệu

Để đảm bảo tính hiệu quả khi quản trị, xử lý và bảo vệ dữ liệu, cơ quan nhà nước phải phân loại 
dữ liệu theo quy định khoản 1 Điều 13 Luật Dữ liệu, cụ thể như sau:

Còn đối với chủ sở hữu dữ liệu, chủ quản dữ liệu không phải cơ quan nhà nước thì có thể phân 
loại dữ liệu theo theo tính chất quan trọng của dữ liệu và được phân loại dữ liệu theo các tiêu chí 
khác. Việc phân loại dữ liệu giúp xác định rõ mức độ bảo vệ và quyền truy cập, đồng thời là cơ sở 
cho quy định về chuyển dữ liệu xuyên biên giới.

Thứ nhất, phân loại theo tính chất chia sẻ dữ liệu gồm:

- Dữ liệu dùng chung là dữ liệu được tiếp cận, chia sẻ, khai thác, sử dụng chung trong 
các cơ quan Đảng, Nhà nước, Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam và các tổ chức chính 
trị - xã hội.

- Dữ liệu dùng riêng là dữ liệu được tiếp cận, chia sẻ, khai thác, sử dụng trong phạm vi 
nội bộ của cơ quan Đảng, Nhà nước, Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam và các tổ chức 
chính trị - xã hội.

- Dữ liệu mở là dữ liệu mà mọi cơ quan, tổ chức, cá nhân có nhu cầu đều được tiếp cận, 
chia sẻ, khai thác, sử dụng.

Thứ hai, phân loại theo tính chất quan trọng của dữ liệu gồm:

- Dữ liệu cốt lõi là dữ liệu quan trọng trực tiếp tác động đến quốc phòng, an ninh, đối 
ngoại, kinh tế vĩ mô, ổn định xã hội, sức khỏe và an toàn cộng đồng thuộc danh mục 
do Thủ tướng Chính phủ ban hành.

- Dữ liệu quan trọng là dữ liệu có thể tác động đến quốc phòng, an ninh, đối ngoại, 
kinh tế vĩ mô, ổn định xã hội, sức khỏe và an toàn cộng đồng thuộc danh mục do Thủ 
tướng Chính phủ ban hành.

- Dữ liệu khác có thể hiểu là các dữ liệu không thuộc danh mục dữ liệu quan trọng, dữ 
liệu cốt lõi do Thủ tướng Chính phủ ban hành.

Thứ ba, phân loại theo tiêu chí khác đáp ứng yêu cầu quản trị, xử lý, bảo vệ dữ liệu 
do chủ quản dữ liệu quyết định.

Luật Dữ liệu 2024: Khung pháp lý mới cho thời đại chuyển 
đổi số
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3. Chuyển và xử lý dữ liệu xuyên biên giới

Một trong những điểm nổi bật của Luật Dữ liệu là cho phép các cơ quan, tổ chức và cá nhân tự 
do chuyển dữ liệu từ nước ngoài về Việt Nam và xử lý dữ liệu nước ngoài ngay tại Việt Nam. Sự 
tự do này sẽ tuân theo các hành lang pháp lý nghiêm ngặt nhằm đảm bảo an ninh, lợi ích quốc 
gia, đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp của chủ thể dữ liệu, chủ sở hữu dữ liệu.

Theo khoản 2 Điều 23 Luật Dữ liệu, việc chuyển và xử lý dữ liệu quan trọng và dữ liệu cốt lõi qua 
biên giới có thể được thực hiện thông qua các phương thức sau:

4. Cung cấp dữ liệu cho cơ quan nhà nước

Một trong những quy định quan trọng của Luật Dữ liệu là nghĩa vụ cung cấp dữ liệu cho cơ quan 
nhà nước tại Điều 18 Luật Dữ liệu. Theo đó, Luật Dữ liệu khuyến khích tổ chức, cá nhân trong và 
ngoài nước cung cấp dữ liệu thuộc quyền sở hữu cho cơ quan nhà nước. Ngoài ra, Luật Dữ liệu 
quy định các trường hợp tổ chức, cá nhân trong và ngoài nước phải cung cấp dữ liệu cho cơ quan 
nhà nước mà không cần chủ thể dữ liệu đồng ý bao gồm: 

Quy định này nhằm đảm bảo cơ quan nhà nước có thể tiếp cận dữ liệu quan trọng trong các tình 
huống khẩn cấp, giúp nâng cao năng lực ứng phó với các rủi ro an ninh. Tuy nhiên, tương lai cần 
có những hướng dẫn chi tiết để tránh việc lạm dụng quyền hạn để xâm phạm đến quyền sở hữu 
dữ liệu của cá nhân, tổ chức.

Cần lưu ý rằng, Luật Dữ liệu yêu cầu việc chuyển, xử lý dữ liệu xuyên biên giới phải bảo đảm an 
ninh, quốc phòng, lợi ích công, quy định của pháp luật Việt Nam và các điều ước quốc tế mà Việt 
Nam là thành viên.

Chuyển dữ liệu được lưu trữ tại Việt Nam sang các hệ thống lưu trữ dữ liệu ở ngoài 
lãnh thổ Việt Nam;

Các cơ quan, tổ chức và cá nhân Việt Nam chuyển dữ liệu cho tổ chức, cá nhân nước 
ngoài.

Các cơ quan, tổ chức và cá nhân Việt Nam sử dụng các nền tảng bên ngoài lãnh thổ 
Việt Nam để xử lý dữ liệu.

Ứng phó với tình trạng khẩn cấp; 

Khi có nguy cơ đe dọa an ninh quốc gia nhưng chưa đến mức ban bố tình trạng 
khẩn cấp; 

Thảm họa; 

Phòng, chống bạo loạn, khủng bố.

Luật Dữ liệu 2024: Khung pháp lý mới cho thời đại chuyển 
đổi số
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5. Các sản phẩm, dịch vụ liên quan đến dữ liệu

Luật Dữ liệu đã xác định rõ các sản phẩm, dịch vụ liên quan đến dữ liệu, bao gồm:

Các sản phẩm, dịch vụ trong hoạt động trung gian dữ liệu và phân tích, tổng hợp dữ liệu có thể 
được cung cấp bởi các tổ chức tư nhân. Trong khi đó, các sản phẩm và dịch vụ trong hoạt động 
xác thực điện tử, sàn dữ liệu phải do đơn vị sự nghiệp công lập, doanh nghiệp nhà nước đáp ứng 
điều kiện cung cấp dịch vụ.

Trung gian dữ liệu: Đóng vai trò kết nối giữa chủ thể dữ liệu, chủ sở hữu dữ liệu và bên 
sử dụng thông qua các thỏa thuận nhằm trao đổi, chia sẻ hoặc truy cập dữ liệu.

Phân tích, tổng hợp dữ liệu: Quá trình xử lý dữ liệu thành thông tin chuyên sâu hữu 
ích ở nhiều cấp độ khác nhau nhằm đáp ứng yêu cầu của bên sử dụng dịch vụ.

Xác thực điện tử: Dịch vụ nhằm xác thực dữ liệu trong các cơ sở dữ liệu quốc gia hoặc 
lĩnh vực chuyên ngành, đảm bảo tính chính xác và minh bạch trong giao dịch điện tử.

Sàn dữ liệu: Nền tảng cung cấp tài nguyên dữ liệu để phục vụ nghiên cứu, khởi 
nghiệp, đổi mới sáng tạo và phát triển kinh tế - xã hội; đồng thời, đây là môi trường 
giao dịch và trao đổi các sản phẩm, dịch vụ liên quan đến dữ liệu.

Luật Dữ liệu 2024: Khung pháp lý mới cho thời đại chuyển 
đổi số
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Luật Dữ liệu 2024: Khung pháp lý mới cho thời đại chuyển 
đổi số

Đây là một trong những nội dung quan trọng của Luật Dữ liệu. Cơ sở dữ liệu quốc gia là một hệ 
thống dữ liệu được Chính phủ xây dựng, quản lý tập trung và thống nhất tại Trung tâm Dữ liệu 
Quốc gia. Hiện tại, Trung tâm dữ liệu quốc gia đang được triển khai xây dựng theo Nghị quyết 
số 175/NQ-CP ngày 30/10/2023 của Chính phủ về việc phê duyệt Đề án Trung tâm dữ liệu quốc 
gia.

Theo Điều 35 Luật Dữ liệu, cơ sở dữ liệu tổng hợp quốc gia được thiết kế để phục vụ nhu cầu của 
nhiều nhóm đối tượng:

Đây được coi là tài nguyên dữ liệu chung dành cho các cơ quan nhà nước, tập hợp toàn bộ dữ 
liệu quốc gia vào một đầu mối nhằm nâng cao hiệu quả quản lý, khai thác dữ liệu, liên kết và 
đồng bộ. Hệ thống này được kỳ vọng sẽ giúp giảm chi phí vận hành, hạn chế sự chồng chéo thủ 
tục và thúc đẩy hợp tác giữa các cơ quan với nhau. Đặc biệt là cải thiện chất lượng sử dụng dịch 
vụ công quốc gia, đơn giản hóa các thủ tục hành chính thông qua việc đồng bộ dữ liệu trên Cơ 
sở dữ liệu quốc gia.

Luật Dữ liệu là bước đột phá trong quản lý dữ liệu số tại Việt Nam, giúp thống nhất khung pháp 
lý, thúc đẩy chuyển đổi số và đảm bảo an toàn dữ liệu trong bối cảnh kinh tế số phát triển mạnh 
mẽ. Việc triển khai hiệu quả Luật Dữ liệu sẽ đóng vai trò quan trọng trong việc nâng cao năng 
lực quản trị dữ liệu quốc gia và tăng cường hợp tác quốc tế về dữ liệu.

6. Cơ sở dữ liệu tổng hợp quốc gia

Cơ quan Đảng, Nhà nước, Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam và các tổ chức chính trị - 
xã hội: Sử dụng dữ liệu cho công tác quản lý, điều hành và hoạch định chính sách phù 
hợp với chức năng, nhiệm vụ của cơ quan, tổ chức đó.

Chủ thể dữ liệu được khai thác và sử dụng dữ liệu phản ánh về chủ thể dữ liệu đó.

Tổ chức và cá nhân không thuộc hai nhóm nêu trên được khai thác và sử dụng dữ liệu 
như sau: (i) tự do khai thác và sử dụng dữ liệu mở; (ii) khai thác và sử dụng dữ liệu cá 
nhân khi được sự đồng ý của Trung tâm dữ liệu quốc gia và cá nhân là chủ thể dữ liệu 
được khai thác; (iii) khai thác và sử dụng dữ liệu khác khi được sự đồng ý của Trung 
tâm dữ liệu quốc gia.
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Trình tự, thủ tục xử lý tài sản bảo đảm nói chung và thủ tục xử lý tài sản thế chấp nói riêng được 
quy định tại Bộ luật Dân sự 2015 (“BLDS 2015”) và Nghị định 21/2021/NĐ-CP quy định thi hành 
Bộ luật Dân sự về bảo đảm thực hiện nghĩa vụ. Trong bài viết này, TNTP sẽ trình bày các bước 
cụ thể để xử lý tài sản thế chấp.

1. Bước 1: Thông báo về xử lý tài sản thế chấp để thực hiện nghĩa vụ

Điều 300 BLDS 2015 đã quy định về thông báo về việc xử lý tài sản bảo đảm, theo đó, trước khi xử 
lý tài sản thế chấp, bên nhận thế chấp phải thông báo bằng văn bản trong một thời hạn hợp lý 
về việc xử lý tài sản thế chấp cho bên thế chấp và các bên cùng nhận thế chấp khác. Hiện pháp 
luật chưa có quy định hướng dẫn về việc thời hạn như thế nào được xem là hợp lý, do vậy các bên 
nên quy định cụ thể về thời hạn thông báo về việc xử lý tài sản thế chấp trong hợp đồng thế chấp 
tài sản.

Nội dung chủ yếu của văn bản thông báo về việc xử lý tài sản thế chấp được quy định tại Khoản 
1 Điều 51 Nghị định 21/2021/NĐ-CP, bao gồm: Lý do xử lý tài sản bảo đảm; Tài sản bảo đảm sẽ bị 
xử lý; Thời gian, địa điểm xử lý tài sản bảo đảm.

Theo quy định tại Điều 301 BLDS 2015, người đang giữ tài sản thế chấp có nghĩa vụ giao tài sản 
thế chấp cho bên nhận thế chấp để xử lý khi thuộc một trong các trường hợp xử lý tài sản thế 
chấp. Trong trường hợp người đang giữ tài sản không giao tài sản thì bên nhận thế chấp có 
quyền yêu cầu Tòa án giải quyết.

Như vậy, việc giao tài sản thế chấp phụ thuộc rất nhiều vào thiện chí của bên thế chấp/bên giữ 
tài sản thế chấp. Trường hợp bên thế chấp/bên giữ tài sản có thái độ không hợp tác trong việc 
giao tài sản thế chấp thì bên nhận thế chấp có quyền khởi kiện yêu cầu Tòa án giải quyết theo 
thủ tục tố tụng.

2. Bước 2: Giao tài sản thế chấp để xử lý
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3. Bước 3: Thanh toán bảo đảm nghĩa vụ

Số tiền thu được từ việc xử lý tài sản thế chấp sau khi trừ đi các chi phí bảo quản, thu giữ và xử 
lý tài sản thế chấp sẽ được thanh toán theo thứ tự ưu tiên quy định tại Điều 308 BLDS 2015. Cụ 
thể như sau:

4. Bước 4: Chuyển quyền sở hữu tài sản

i) Trường hợp số tiền thu được từ việc xử lý tài sản thế chấp sau khi trừ đi các chi phí 
trên lớn hơn giá trị nghĩa vụ được bảo đảm thì số tiền chênh lệch sẽ được trả cho bên 
thế chấp.

ii) Trường hợp số tiền thu được nhỏ hơn giá trị nghĩa vụ được bảo đảm thì phần nghĩa 
vụ chưa được thanh toán được xác định là nghĩa vụ không có bảo đảm, trừ trường hợp 
các bên có thỏa thuận bổ sung tài sản bảo đảm. Bên nhận thế chấp có quyền yêu cầu 
bên có nghĩa vụ được bảo đảm phải thực hiện phần nghĩa vụ chưa được thanh toán.

Thế chấp tài sản phát sinh hiệu lực đối kháng với người thứ ba kể từ thời điểm đăng ký. Khi một 
tài sản thế chấp được dùng để bảo đảm thực hiện nhiều nghĩa vụ thì thứ tự ưu tiên thanh toán 
giữa các bên cùng nhận thế chấp được xác định như sau:

Thứ tự ưu tiên thanh toán nêu trên có thể thay đổi nếu các bên cùng nhận thế chấp có thỏa 
thuận thay đổi thứ tự ưu tiên thanh toán cho nhau. Bên thế quyền ưu tiên thanh toán chỉ được 
ưu tiên thanh toán trong phạm vi bảo đảm của bên mà mình thế quyền.

Sau khi hoàn thành việc bán hoặc chuyển nhượng tài sản thế chấp cho bên khác (có thể là bên 
nhận thế chấp hoặc bên thứ ba), chủ sở hữu tài sản và bên có quyền xử lý tài sản phải thực hiện 
các thủ tục theo quy định của pháp luật để chuyển quyền sở hữu tài sản cho bên mua tài sản.

Các quy định pháp luật rõ ràng về trình tự, thủ tục xử lý tài sản thế chấp kỳ vọng sẽ hỗ trợ bên 
nhận thế chấp dễ dàng hơn trong việc xử lý tài sản để đảm bảo quyền lợi hợp pháp của mình 
theo thỏa thuận đã được giao kết giữa các bên cũng như hạn chế được các rủi ro có thể phát 
sinh trên thực tế.

i) Trường hợp các bên nhận thế chấp đều đăng ký biện pháp thế chấp đúng quy định 
pháp luật thì thứ tự thanh toán được xác định theo thứ tự thực hiện việc đăng ký;

ii) Trường hợp có bên đăng ký biện pháp thế chấp đúng quy định pháp luật, có bên 
không đăng ký biện pháp thế chấp hoặc đăng ký không đúng quy định pháp luật thì 
bên đăng ký biện pháp thế chấp đúng quy định pháp luật sẽ được ưu tiên thanh toán;

iii) Trường hợp các bên nhận thế chấp đều không đăng ký biện pháp thế chấp hoặc 
đăng ký không đúng quy định pháp luật thì thứ tự thanh toán được xác định theo thứ 
tự xác lập biện pháp thế chấp.
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