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. Mot s6 diém dang chu y tai Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mét 6 diéu cia Luat Nha & (“Nghi dinh 957) duge
ban hanh vao ngay 24/07/2024 va c6 hiéu luc thi hanh ké t ngay ké t ngay 01/8/2024. Trong
bai viét nay, TNTP sé trinh bay mét s6 diém ddng chd y duge quy dinh tai Nghj dinh 95.

1. Gidy t3 chiing minh dai tugng va diéu kién dudc sé hitu nha 4 tai Viét Nam
Diéu 3 Nghi dinh 95 da quy dinh ré giay t& can thiét dé ching minh mét chu thé I3 déi tusng

dugc s8 hitu nha & tai Viét Nam, cing nhu gidy t& chiing minh céc chu thé dé cé du diéu kién dé
8 hitu nha & tai Viét Nam nhu sau:




Ban tin phap luat | Thang 12/2024.

. Mot s6 diém dang chu y tai Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

Giay t8 ching minh t6 chic dudc sd hifu nha & tai Viét Nam:

« DG véi t6 chic trong nudc thi phai c6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép
hodc Gidy chiing nhan dang ky dau tu hoic gidy t& chiing minh viéc thanh 1ap t
chutc do cd quan c6 thdm quyén cap theo quy dinh cia phap Iuat.

* DGi Vi té chiic nudc ngoai thuc hién dau tu xay dung nha & theo du an tai Viét
Nam thi phai c6 Gidy chiing nhan dang ky dau tu theo quy dinh clia phap luat vé
dau tu.

* B véi t8 chiic nudc ngoai khic thi phai ¢é Gidy chung nhan dau tu hodc Gidy
chiing nhan dang ky dau tu hoic gidy t3 do co quan cé tham quyén clia Viét Nam
cho phép hoat dong hodc thanh Iap tai Viét Nam con higu luc tai thasi diém ky két
giao dich vé nha 8.

Nhiing gidy t& chiing minh ca nhan dudc sé hiiu nha & tai Viét Nam:

« DG v6i cé nhan la cong dan Viét Nam thi phai c6 thé cén cude hodc hé chiéu hosc
céc gidy t3 khac c6 gia tri chdng minh quéc tich Viét Nam.

« BGi v6i ngudi géc Viet Nam dinh cu & nudc ngoai thi phai cé hd chiu nudc ngoai
hodic gidy t& 6 gia tri di lai quéc t& theo phap luat vé xuat nhap canh va giay t3
xéc nhan 1a ngudi géc Viét Nam theo quy dinh cda phap Iuat vé quéc tich.

« DG v6i ca nhan nudc ngoai thi phai cé hd chidu nudc ngoai va cam két béng van
ban vé viéc khong thudc dién duge quyén uu dai, midn trif ngoai giao, lanh su.

Vé cac gidy t3 chiing minh diéu kién dugc s3 hitu nha &, Khoan 3 Biéu 3 quy dinh cu
thé nhu sau:
 B3i vai té chuc, ca nhan trong nudc thi phai cé gidy t3 ching minh cé quyén s&
hitu nha & théng qua mét trong céac hinh thic dau tu xay dung, mua, thué mua,
nhan tang cho, nhan thifa ké, nhan gép vén, nhan ddi nha & nhan nha & phuc vu
tai dinh cu; hinh thic khac theo quy dinh clia phap luat.

« DG véi ngusi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai a cdng dan Viét Nam thi phai cé ho
chiéu Viét Nam cén gia tri c6 déng dau nhap canh vao Viét Nam tai thai diém tao
14p nha &.

« B6i véi ngusi géc Viet Nam dinh cu & nudc ngoai thi phai cé hé chiu con gia tri
©6 déng dau nhap canh vao Vit Nam hodic giay t c6 gia tri di lai quéc té cé déng
dau kiém chdng nhap canh vao Viét Nam tai thai diém ky két giao dich vé nha &.

« DGi v6i ca nhan nuéc ngoai thi phai cé hé chiéu con gia tri c6 déng dau nhap canh
vao Viét Nam hoac gidy t& phap Iy tuong duong nhap canh vao Viet Nam tai thai
diém ky két giao dich vé nha d.
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. Mot s6 diém dang chu y tai Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP

2. Quy dinh chi tiét vé nha & dé phuc vu tai dinh cu
Tai Chuong VI, Nghi dinh 95 quy dinh 1 chudng (Chucng VI) dé quy dinh vé viéc phat trién, quan
1y, st dung nha & véi muyc dich téi dinh cu, cu thé nhu sau:

DGi tugng thudc dién dudc bé tri nha & dé phuc vu téi dinh cu theo quy dinh tai
khoan 1Diéu 35 bao gém:

« T6 chc, hé gia dinh, ca nhan cé nha & hop phap thudc dién bi giai toa khi Nha
nudc thu héi dat dé thuc hién du an vi muc dich quéc phang, an ninh, dé phat
trién kinh té - xa héi vi Igi ich quéc gia, Igi ich céng céng theo quy hoach da dugc
cd quan c6 tham quyén phé duyét.

« Hb gia dinh, ¢ nhan bj Nha nuéc thu hai dat & gén véi nha & va phai di chuyén
ché & nhung khéng du diéu kién dudc béi thudng vé dat & theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai va khéng c6 ché & nao khéc.

« T8 chitc, hé gia dinh, ca nhan I chii s& hitu nha chung cu thuéc dién phai pha d&
& cai tao, xay dung lai.

« H6 gia dinh, c& nhan I3 ngudi dang thué nha & thuéc tai san cong thuéc dién bi
Nha nudc thu héi theo quy dinh, trif trudng hop bi thu héi do chiém dung nha &.

V& nha & tai dinh cu, cé cac hinh thic nhu: Dat hang mua nha & thudng mai dé 1am nha & phuc
vu tai dinh cu (Didu 36); Mua nha & thudng mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu (Diédu 37); Thue,
thué mua, mua nha & tai du &n dau tu xay dung dé phuc vy tai dinh cu (Diéu 38); BS tri nha & xa
hdi dé phuc vu tai dinh cu (Diéu 39).
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. Mot s6 diém dang chu y tai Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP

3. Cac quy dinh lién quan dén chung cu

Nghi dinh 95 ciing ¢6 cac quy dinh cu thé diéu chinh déi vdi d6i tudng 1a nha chung cu, cu thé

nhu sau:

Phan hang chung cu:

« Theo quy dinh tai Diéu 82 Nghi dinh 95, viéc phan hang nha chung cu dudc thuc
hién dai vi tiing tdéa nha chung cu trén cd sé dé nghi clia chu dau tu hodc chi sé
hitu nha chung cu va do cac t3 chuc xa héi - nghé nghiép cé chdc nang, chuyén
mén trong linh vifc xay dung, nha &, kinh doanh bat déng san thuc hién khi nha
chung cu dap tng céc tidu chi phan hang nha chung cu.

* Theo Diéu 83 Nghi dinh 95, nha chung cu theo dudc phan hang thanh 03 hang 1,
2,3, v méi hang dudc xac dinh theo 13 tiéu chi quy dinh tai Phu luc XIl cia Nghi
dinh 95.

Cac trusng hop cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan s hiu chung cia nha
chung cu dudc quy dinh tai Biéu 87 Nghi dinh 95 c6 thé ké dén nhu sau:

* Ngugi mua, thué mua cin hé, phan dién tich khac trong nha chung cu'va chd dau
tu da nép kinh phi bao tri phan & hitu chung theo quy dinh ctia phap luat nha &
Vvao cling mét tai khoan clia chi dau tu trude ngay Luat Nha & c6 hiéu luc thi
hanh (sau day goi I3 tai khoan chung clia chl dau tu) nhung sau khi hét thai han
quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 cta Luat Nha & ma chu dau tu khéng ban giao kinh
phi bao tri nay thi thuc hién cudng ché ban giao theo quy dinh tai Diéu 88 cla
Nghi dinh 95.

« Ngudi mua, thué mua can hé, phan dién tich khac trong nha chung cu va chi dau
tu @& ndp kinh phi bao trl phan s& hiu chung vao tai khoan thanh toan khéng
phai cling mét tai khoan (sau day goi I tai khoan kinh phi bao tri) nhung sau khi
hét thdi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 154 clia Luat Nha & ma chu déu tu khéng
ban giao kinh phi bao tri nay thi thuc hién cudng ché ban giao tai khoan bao tri
theo quy dinh tai Diéu 89 cia Nghij dinh 95.

* Chi dau tu chua ndp hodc nép khdng day dd kinh phi bao tri phan s& hitu chung
dGi véi can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma chu dau tu phai nop
vao tai khoan chung ctia chii dau tu hoéc tai khoan kinh phi bao tri thi thyc hién
cudng ché ban giao kinh phi bao tri nay theo quy dinh tai Diéu 90, Diéu 91 cua
Nghi dinh 95.

Nhin chung, Nghi dinh 95 da c6 nhiing quy dinh chi tiét d6i véi mét s6 van dé lién quan dén gidy
t3 chiing minh d6i tudng dugc quyén s3 hitu nha tai Viét Nam cling nhu diéu kién s& hiu nha,
nha & dé phuc vu tai dinh cU va nha chung cu. Cac quy dinh trén gitip cac ca nhan, té chic cé
nhu cau sé hitu nha & c6 thé chuan bi cac gidy t3 can thiét dé thuc hién céac thu tuc giao dich
nha &, déng thai hoan thién cac quy dinh ctia phap luat vé nha &.
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Quy dinh vé tién si dung dat theo Ng h sé

103/2024/ND-CP

Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh vé tién st dung dét, tién thué dat, ban hanh ngay
30/07/2024 v c6 hiéu Iuc thi hanh td ngdy 01/8/2024 (“Nghi dinh 103”), danh ddu mét budc tién
quan trong trong viéc quan Iy vé st dung dat dai tai Viét Nam. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét
Vé tién suU dung dat va tién thué dat, bao gém cdc van dé lién quan dén tinh todn, thu,
nép, mién, giam, ciing nhu xtt Iy kinh phi béi thudng, hé trg, téi dinh cu va ghi ng tién st dung
dat. Bai vit nay sé trinh bay cdc néi dung cén Iuu y tai Nghi dinh 103 lién quan dén tién st
dung dét.

1. Cach tinh tién st dung dat khi Nha nudc giao dat

Tién st dung dat khi Nha nudc giao dat cé thu tién sit dung dat dudc tinh theo céng thuc tai
khoan 1Diéu 6 ctia Nghi dinh 103 nhu sau:

Tién sl dung dat = Dién tich dat tinh tién sU dung dat x Gia dat tinh tién sl dung dat

Trong dé:

Dién tich dét tinh tién st dung dét dudc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
103.

Gia dat tinh tién st dung dat dudc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh 103.

Thai diém tinh tién st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 155
Luat D3t dai. Riéng trudng hop giao dat tai dinh cu thi thdi diém xac dinh gia dat va
tinh tién s dung dat la thdi diém cap c6 tham quyén quyét dinh phé duyét phuong
4n béi thudng, hé trg, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 111 Luat Dat dai.

Trudng hop cd quan nha nude cé tham quyén quyét dinh giao dat theo tién d6 ciia du an dau
tu, tién d6 thu héi dat, bdi thudng, hd trd, tai dinh cu, viéc tinh tién st dung dat, x{ Iy kinh phi
béi thudng, hé trg, téi dinh cu dudc thuc hién theo tiing quyét dinh giao dat.

Trusng hop nha & nhiéu tang gén lién véi dat dude Nha nudc giao truc tiép cho nhiéu déi tusng
st dung thi tién suf dung dat dugc phan bé cho ting déi tudng st dung véi cong thuc tinh theo
khoan 3, Biéu 6 ctia Nghi dinh 103.

Trusng hop ban lai nha & xa hai 1a nha & riéng 1é sau thai han 5 nam: Ngoai cic khoan phai nép
theo quy dinh thi bén ban phai ndp 50% tién st dung dat dudc tinh theo cong thic quy dinh tai
khoan 1Diéu 6, trong dé:

Dién tich dat dé tinh tién sif dung dat la dién tich dat ghi trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quydn s& htu tai san gan lién véi dat quy dinh tai diém e khoan 1
Diéu 89 Luat Nha &2023.

Gia dat dé tinh tién st dung dat |1a gia dat trong Bang gia dat.

Thai diém tinh tién s dung dat dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6
100/2024/NB-CP ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mét 6 diéu cta Luat Nha & vé phat
trién va quan Iy nha & xa hoi.
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dinh sé

103/2024/ND-CP

2. Cac trudng hdp dudc giam tién sif dung dat

Nghi dinh 103 ciing da quy dinh vé cac trudng hop dudc gidm tién si dung dat tai Diéu 19

nhu sau:

Giam 50% tién su dung dat trong cac trudng hop sau:

* Khi dudc cd quan nha nudc c6 tham quyén giao dat, chuyén muc dich st dung
dat, cdng nhan quyén sif dung dat d6i véi ngudi nghéo, hé gia dinh hoc ca nhan
la ngusi dan tac thiéu sG tai cac dia ban khong thusc dia ban quy dinh tai diém b
khoan 1Diéu 18 Nghi dinh 103.

* D&i véi dat & cho cac déi tusng quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 124
ctia Luat Dt dai dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai dao hosc huyén dao khong
€6 don vi hanh chinh cap xa thudc viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi déc biét kho
khan.

Giam 30% tién sit dung dat d6i véi dat & cho cac ddi tugng quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 124 ctia Luat Dat dai dang cong tac tai cac xa bién gidi, hai ddo
hoiic huyén do khéng c6 don vi hanh chinh cap xa thuéc viing c6 diéu kién kinh té -
xa hoi kho khan.

Giam tién sif dung dat ddi véi dat & trong han muc giao dat & (bao gém giao dat,
chuyén muc dich stf dung dat, cap Gidy ching nhan cho ngusi dang st dung dat) dsi
V6i ngusi c6 cong véi cach mang ma thudc dién dudc giam tién st dung dat theo quy
dinh cta phép luat vé ngudi cé céng.

Giam tién stf dung dat theo quy dinh clia phap luat dau tu va phap luat c6 lién quan
d8i véi trudng hop st dung dat thuc hién du an dau tu ha tdng nghia trang dé chuyén
nhudng quyén st dung dat gan véi ha tang, xay dung cd sé Iuu gil tro cét theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai:

« Gidm 50% tién st dung dat trong trudng hop du n dudc dau tu tai dia ban c6
diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

« Gidm 30% tién st dung dat trong trudng hop du n dudc dau tu tai dia ban c6
diéu kién kinh té - xa hi khoé khan.

* Gidm 20% tién st dung dat trong trudng hop du an khong thuc cac dia ban trén.

Danh muc dia ban cé diéu kién kinh t& - x& héi khé khan, dia ban c6 diéu kién kinh t&
- x& héi d4c biét kho khan thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.
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Quy dinh vé tién si dung dat theo Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP

3. Mién tién s dung dat
Diéu 18 Nghi dinh 103 quy dinh vé cac trudng hop dudc mién tién st dung dat nhu sau:
Mién tién st dung dat khi dudc cd quan nha nudc cé tham quyén giao dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat, céng nhan quyén st dung dat (cap Giay chidng nhan)
trong han muc dat & cho ngudi st dung dat trong cac trudng hdp sau:
« Thuc hién chinh sach nha &, dat & d6i véi thuong binh hodc bénh binh khéng c6
kha nang lao déng, hé gia dinh liét sy khéng con lao dang chinh.

« Ngudi nghéo, hé gia dinh hosc ca nhan 13 ngudi dan téc thiéu sé sinh séng tai cac
dia ban c6 diéu kien kinh té - xa héi dac biét khé khan, bien gii, hai ddo.

« D4t & cho ngusi phai di ddi khi Nha nuéc thu héi dat do c6 nguy cd de doa tinh
mang con ngusi.

« Giao dat & d6i véi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nuéc thu héi dat gan lién véi nha
& phai di chuyén chd & ma khéng du diéu kién ducc béi thudng vé dat & va khong
€6 ché & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap x& ndi ¢é dat bi thu héi.

* Dién tich dat tai du an dau tu ha tdng nghia trang dé chuyén nhudng quyén st
dung dat gan vdi ha tang, xay dung cd s8 Iuu gill tro c6t ma chi dau tu bé tri dé

phuc vu mai tang cho cac déi tugng chinh sach xa héi theo quy dinh cta phap
luat vé xay dung, quan ly, st dung nghia trang va cd sé hda tang.
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Quy dinh vé tién si dung dat theo Nghi dinh sé
103/2024/ND-CP

Mién tién st dung dat trong han muc giao dat & khi cap Gidy ching nhan lan dau déi
V6i dat do chuyén muc dich st dung tf dat khong phai la dat & sang dat & do tach ho
dGi véi ho gia dinh la ngudi dan toc thiéu s6, ho ngheo tai céc dia ban c6 diéu kien
kinh té - xa hoi dc biét khé khan, viing déng bao dan téc va mién nui theo Danh muc
dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan do Chinh phu, Tha tuéng Chinh
phu quy dinh.

Mién tién st dung dat déi véi dat & trong han muc giao dat & (bao gém giao dat,
chuyén muc dich stf dung dat, cap Gidy chiing nhan cho ngusi dang stf dung dét) dsi
véi hd gia dinh, ngusi cé cong véi cach mang ma thudc dai tudng dudc mién tién su
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé ngudi cé cong.

Mién tién sii dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa hdi, nha & cho luc
Iugng v trang nhan dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cta phap
Iuat vé nha &,

Viéc mién tién st dung dat trong céc trudng hop khac quy dinh tai khoan 2 Diéu 157
Luat Dat dai do cac B, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh dé xuat gii B6 Tai chinh dé
téng hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dudc sy déng ¥ cta Uy ban Thudng vu
Quéc héi.

Nghi dinh s8103/2024/ND-CP khéng chi la mét van ban phap luat mang tinh ky thuat ma con la
mét budc tién quan trong trong céng cudc hoan thién hé théng phap luat vé dat dai tai Viét
Nam. Nhifng quy dinh trong Nghi dinh da Iam ré cd ché tinh tién si dung dat cing nhu cac
trudng hop dudc gidm, mién tién st dung dat, gép phan bao vé Igi ich ciia Nha nudc va dam bao
quyén I6i chinh dang cho ngudi stf dung dat.
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Tham quyén giai quyét tranh chap hdp déng mua ban hang
hoa qudc t€ tai Toa an Viét Nam

Hop déng mua bdn hang héa quéc té I thda thuan mua bdn hang hda cé yéu t6 nudc ngodi,
Vi véy viéc xdc dinh cd quan cé thém quyén gidi quyét khi xdy ra tranh chép ciing phic tap hon
nhiéu so véi tranh chdp hop déng mua bdn hang héa trong nudc. Tham quyén gidi quyét tranh
chdp hop déng ndy dudc xdc dinh dua trén hai nguén lugt chinh Ia Diéu Udc quéc té ma Viét
Nam & thanh vién va phdp luat quéc gia. Viéc xdc dinh thdm quyén dudc cdn cd theo thir tu
nhu sau: Diéu udc quéc t€ ma Viét Nam la thanh vién sé dudc uu tién ap dung, phdp lugt Viét
Nam sé& dugc dp dung néu chua cé Piéu udc quéc té.

1. Tham quyén gidi quyét tranh chap Hop déng mua ban hang héa quéc té theo quy
dinh cGia Piéu udc qudc t€ ma Viét Nam la thanh vién

Theo quy dinh cla céc Diéu Udc quac t& ma Viét Nam Ia thanh vién, ma cu thé 1a cac Hiép dinh
tuong trg tu phap da dudc Viét Nam ky két thi tham quyén giai quyét tranh chap hdp déng mua
bén hang héa quéc t& clia Toa 4n cé thé dudc xac dinh theo mét s6 tiéu chi nhu sau:

Toa 4n ndi ky két hdp déng hoac ndi thuc hién hdp déng: Trong trudng hop tranh
chap vé hgp déng, hop déng da dudc ky két hodc sé dudc thuc hién trén 1anh thé cla
Bén ky két thi Téa an clia Bén ky két d6 c6 tham quyén giai quyét (Diéu 18 Hiép dinh
tudng trg tu phap Viét Nam - Trung Quéc, hiéu Iuc vao nam 1999);

Toa an noi nguyén don thudng trd hodc cé tru s8: D6i véi tranh chap vé hop déng, Toa
an noi nguyén don thudng tra hodc cé tru sé cé tham quyén gidi quyét néu trén lanh
thé clia nudc nay cé ddi tudng tranh chap hosc tai san cla bi don (Diéu 36 Hiép dinh
tusng trg tu phap Viét Nam — Nga, hiéu Iuc vao nam 2012);

Tda an nai bi don thudng trd hodc cu tru hodc cé tru sd: Dai véi tranh chap lién quan
dén hop déng, tham quyén giai quyét thudc vé Toa an nadi bi don thudng tra hoac cé
tru s& (Diéu 36 Hiép dinh tudng trd tu phap Viét Nam - Nga, hidu Iyc vao nam 2012)
hodc Téa an nai bi don cu tri hodc cé tru s& (Khoan 3 Diéu 28 Hiép dinh vé tuong trg
tu phap Viét Nam - Triéu Tién, hiéu Iyc vao nam 2004).
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Phap luat ap dung gidi quyét tranh chap hdp déng mua ban
hang héa quéc té tai Téa an Viét Nam

2. Tham quyén giai quyét tranh chap Hop déng mua ban hang héa quéc té theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam

Theo quy dinh clia phap luat Viét Nam, tham quyén cta Toa an Viét Nam d6i véi cac tranh chap
thudng mai quéc té néi chung va tranh chap hdp déng mua ban hang héa quéc té néi riéng
dudc xac dinh qua hai giai doan: (i) Xac dinh tham quyén giai quyét cta Toa an Viét Nam dsi véi
tranh chap; (ii) Xac dinh Toa &n Viét Nam cu thé cé tham quyén giai quyét tranh chap.

2.. Cdc tranh chép Hop déng mua bdn hang héa quéc t€ thude thém quyén cua

Can cl khoan 1 Diéu 469 BS luat T6 tung dan su 2015, Toa an Viét Nam sé& cé tham quyén
chung giai quyét tranh chap hgp déng mua ban hang héa quéc t& trong cac trudng
hop sau:

Bi don I3 ca nhan cu trd, 1am an, sinh sdng lau dai tai Viet Nam. Ngoai cac trudng hop
hop déng mua ban hang héa quéc té dudc ky két gilla cac doanh nghiép thusng
thay, viec hop déng mua ban hang héa quéc té dudc ky két gilta c& nhan véi
doanh nghiép ciing kha phé bién. Toa an Viét Nam s& c6 tham quyén gidi quyst
tranh chap hgp déng mua ban hang héa quéc té déi véi nhiing tranh chap cé bi
dan la ngusi nudc ngoai hodc ngudi Viét Nam cu trg, lam &n, sinh séng lau dai tai Viét
Nam.

Bi don la co quan, t chuc c6 tru s8 tai Viét Nam hosc c6 chi nhanh, vin phong dai
dién tai Viét Nam d6i véi cac vu viéc lién quan dén hoat dong clia chi nhanh, van
phong dai dién cua co quan, té chic dé tai Viét Nam. Tranh chap hgp déng mua ban
hang héa quéc té thudc tham quyén gidi quyét cla Toa &n Viet Nam khi bj don I3
doanh nghiép trong hai trudng hop sau: (i) Doanh nghiép cé tru sd tai Viét Nam; hodc
(i) Doanh nghiép nudc ngoai nhung cé chi nhanh, van phong dai dién tai Viét Nam.

hién t6 tung tai ndi cé tai san
san cua bi don tai giai doan thi

Bi don c6 tai san trén lanh thé Viét Nam. Viéc th
cua bi don tao diéu kién thuan Igi trong XUy ta
hanh an.

Vu viéc lién quan dén hop déng mua ban hang héa quéc té ma viéc xac lap, thay doi,
ch&m dut hop déng mua ban hang héa quéc té dé xay ra & Viét Nam, déi tudng cla
hop déng mua ban hang héa quéc t& dé Ia tai san trén lanh thé Viet Nam hoac hop
déng mua ban hang héa quéc té dudc thuc hién trén lanh thé Viét Nam. Quy dinh
nay c6 hai cach hiéu. Mét I3, Toa 4n Viét Nam c6 tham quyén giai quyét tranh chap
néu tat ca cac giai doan xac 1ap, thay ddi, cham dut quan hé hop déng mua ban ha
héa quéc té déu xay ra tai Viét Nam. Hai I3, Toa an Viét Nam s& c6 tham quyén g
quyét tranh chap néu mét trong cac giai doan trén xay ra & Viét Nam.
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Vu viéc xéc Iap, thay d8i, cham dut hgp déng mua ban hang héa quéc té d6 xay ra &
ngoai lanh thé Viét Nam nhung c6 lién quan dén quyén va nghia vu clia cd quan, t
chitc, ca nhan Viét Nam hodc ¢ tru sé, ni cu trd tai Viét Nam.

Bén canh d6, Diém ¢ Khoan 1Diéu 470 B6 luat T6 tung dan sy 2015 da thé hién dudc tinh
than ton trong su thoa thuan ctia phap luét dan su khi quy dinh theo hudng Toa an Viét
Nam c6 tham quyén riéng biét dé giai quyét cac tranh chap lién quan dén hop déng mua
ban hang héa quéc té trong trudng hop dudc Ilua chon Toa an Viét Nam dé giai quyét
theo phap luat Viét Nam, Diéu udc quéc té ma Viét Nam la thanh vién va cac bén déng y
Iya chon Toa 4n Viét Nam dé giai quyét tranh chap.

2.2. Téa dn Viét Nam c6 thadm quyén gidi quyét cdc tranh chdp lién quan dén Hdp déng
mua bdn hang héa quéc t&

6 v6i cac tranh chap hop déng mua ban hang héa quéc té thudc tham quyén giai quyst
clia Toa an Viét Nam thi Toa an cu thé c6 tham quyén sé dudc xac dinh nhu sau:

Can cu diém b khoan 1Diéu 35, khoan 3 Diéu 35 va diém a Khoan 1Diéu 37 BS luat T tung
dan sy 2015, tranh chap hop déng mua ban hang hoa quéc té c6 it nhat mot bén dudng
su & nudc ngoai hoac tai san & nudc ngoai hosc can Uy thac tu phap cho cd quan dai dién
clia Viét Nam & nudc ngoai, cho Toa én, cd quan ¢6 tham quyén clia nudc ngoai sé do
Toa an nhan dan cap tinh giai quyét.

Trén day 1a néi dung bai viét “Thém quyén gidi quyét tranh chdp hop déng mua bdn hang héa
quéc t€ tai Toa dn Viét Nam” ma chung toi gi dén ban doc. Hi vong bai viét néu trén hitu ich
d6i véi nhiing ai dang quan tam dén van dé nay.
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