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Ban tin phép luat | Thang 11/2024
Nhiing diém chu y cia Nghi dinh 115/2024/ND-CP quy dinh chi
ti€t mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat dau thau vé lua
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé su dung dat

Ngay 16 thdng 9 ndm 2024, Nghi dinh 115/2024/ND-CP dudc ban hanh, danh déu budc tién
quan trong trong viéc hudng dén va diéu chinh cdc hoat déng déu théu lién quan dén cdc du
dn c6 st dung dat. Nghi dinh nay khéng chi dam bdo tinh minh bach trong qua trinh ddu thau
ma cén gitip thic déy canh tranh lanh manh va bdo vé quyén Igi cia cdc bén lién quan. Bai viét
nay sé di sGu phén tich nhing diém mdi trong Nghi dinh va tdc déng cla chung déi véi cdc nha
déu tu, cd quan nha nudc, va cdc bén lién quan khdc.

1. Nhitng diém mdi trong quy dinh vé Iua chon nha dau tu

Nghi dinh 115/2024/ND-CP (“Nghi dinh 115") quy dinh chi tiét vé quy trinh va tidu chi Iua chon nha
dau tu trong cac du an dau tu cé st dung dat. Mét trong nhifng diém mdi quan trong 13 viéc dua
ra cac tiéu chi rd rang va céng khai hon trong viéc dénh gia néng luc clia nha dau tu, bao gém
cac yéu t3 tai chinh, kinh nghiém, va nang Iyc trién khai du an.

Theo d6, Nghi dinh T15 d quy dinh vé cac dy n dau tu c6 st dung dat phai la chon nha dau tu.
Cu thé, Biéu 4 Nghi dinh 115 quy dinh vé cac du an sau phai té chuc dau thau bao gém:

(i) DU &n dau tu xdy dung khu d6 thi c6 cong nang phuc vu hdn hop va du an khu dan
cu néng thén dude Hoi déng nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat
théng qua dau thau.

(ii) Dy &n thudc trudng hop Nha nudc thu héi dat phat trién kinh té- xa héi, bao vé méi
trudng va bao tén di san van hoa.

Céc co quan nha nudc c6 tham quyén sé c6 trach nhiém cong khai cic théng tin lién quan dén
két qua Iya chon nha dau tu, tif d6 gitp dam bao tinh minh bach, ngén ngifa tinh trang uu ai hay

b d

gian Ian trong qué trinh dau thau.




Ban tin phap luat | Thang 11/2024
Nhitng diém cha y cia Nghi dinh 115/2024/ND-CP quy dinh chi
ti€t mot sé hanh luat dau thau vé lua
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé st dung dat

2. Cai cach trinh tu tha tuc lua chon nha dau tu

Nghi dinh T15/2024/ND-CP da thuc hién cac cai cach quan trong trong quy trinh dau thau va Iua
chon nha du tu. Mot trong nhiing diém déng cha ¥ 1a viéc don gian hoa thu tuc, gidm thisu thai
gian va chi phi, giip qua trinh Iua chon nha dau tu trd nén nhanh chéng va hiéu qua hon. Cu thé,
Nghi dinh TI5 d thuc hién céc bién phap nhu:

Céc diéu khoan, quy dinh vé viéc Iap, tham dinh va phé duyét ké hoach Iua chon nha
dau tu da dudc loai bé trong Nghi dinh 115. Déng thdi, viéc tham dinh hé s6 mai quan
tam va danh sich cac nha dau tu dép Ung vé mat ky thuat cting da dudc don gian héa.
Ngoai ra, Nghi dinh 115 con cho phép lap hé s6 mai thau va hé s6 mai quan tam déng
thai véi cac th tuc vé quy hoach, chap thusn chl truong dau tu, tis d6 giam thiéu cac
budc trung Iap va tiét kiém thdi gian cho cac bén lién quan.

Viéc quy dinh chi tiét hon vé quy trinh d&u thau va tham dinh hé sd du an. Nghi dinh
115 yéu cau cac cd quan cé tham quyén can cé su phdi hdp chat ché trong viéc tham
dinh hé so du thau, ddm bao tinh khach quan va hiéu qua trong viéc danh gia cac hé
50 du thau. Cac bude tham dinh phai dudc thuc hién theo trinh tu cu thé va nghiém
ngit, tif d6 han ché tinh trang bé sét hoac tham dinh khéng day du cac yéu té quan
trong cla du an.

Bai b thii tuc Iay ¥ kién clia B K& hoach va Dau tu: Theo quy dinh tai cac van ban
phap luat ci, trong mét sé trudng hop dic biét, ngudi cé tham quyén sé phai xin y
kién clia B K& hoach va Dau tu vé ho sd chap thuan nha dau tu ddi véi cac du an
thudc tham quyén cla Thu tudng Chinh pha. Tuy nhién, Nghi dinh 115 méi da bai bo
yéu cau nay, trao quyén tu chd va nang cao trach nhiém cla céc dia phuong trong
céng tac dau thau lua chon nha dau tu, ti d6 thuc dady su chu déng va kip thai trong
viéc thyc hién cac dy an dau tu cong.

Nhiing thay d6i nay khéng chi gitp giam bét cic th tuc hanh chinh rugm ra ma con tao diéu
kién thuan Igi cho cac nha dau tu tham gia vao cac du én dau tu cong, déng thai ting cudng tinh
minh bach va céng bing trong dau thau, thic day su canh tranh lanh manh

3. Thay déi vé trinh tu Iua chon nha dau tu

Mét trong nhitng diém méi quan trong dudc quy dinh tai Diéu 59 ciia Nghi dinh 115 Ia
quy dinh vé viec xi Iy khi chi ¢6 it hon ba nha dau tu tham gia dau thau. Co quan c6
tham quyén s& c6 hai lua chon: cho phép gia han thai gian déng thau va diéu chinh
hé s0 mai thau dé thu hat thém nha dau tu tham gia, hodc md thau ngay néu s6
Iuong nha du tu khéng dd. Quy dinh nay giip han ché tinh trang "dan xép" trong dau
thau va bao vé Igi ich clia nha dau tu cling nhu clia xa hoi.

Bang cach thay déi quy trinh Iya chon nha dau tu theo hudng cang khai, minh bach
va mé réng sy tham gia cla cac nha dau tu, Nghi dinh 115 da tao ra mét cd ché phap
Iy linh hoat va higu qua han, tif d6 thic day qua trinh dau tu cong va déng gop vao su
phat trién bén viing cda nén kinh té.



Ban tin phép ludt | Thang 11/2024
Nhiing diém chua y cda Ng nh 115/2024/ND-CP quy dinh chi
ti€t mot sé diéu va bién phap thi hanh luat dau thau vé lua
chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé si dung dat

4. Uu dai trong viéc Iua chon cho nha dau tu

Nghi dinh 115 khang chi don gian héa thii tuc d&u thau ma con quy dinh nhiing uu dai ré rang
nh&m khuyén khich cc nha dau tu tham gia cac du an céng, déc biét 1a cac du an c6 sif dung
dat, cu thé theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh T15 quy dinh hai nhém d6i tugng nha dau tu dudc
hudng cac uu dai khi tham gia du thau:
Nha ddu tu dng dung cong nghé cao va than thién méi trudng: D6i vdi cac du an cé
kha nang gay anh hudng méi trudng cao, nha dau tu ap dung cong nghé tién tién dé
giam thiéu tac dong s& dudc uu dai 5% trong qua trinh danh gia hé sd.

Nha dau tu cam két chuyén giao céng nghé: Céc nha dau tu thuc hién chuyén giao
cBng ngheé tién tién, thudc danh muc uu tién ca Chinh ph, dudc hudng mdc uu
dai 2%.

D6 dd diéu kién nhan uu dai, khi tham dy thau nha dau tu phai nop day dd tai liu chdng minh
giai phap Ung dung céng nghé tién tién, cong nghé cao, cdng nghé than thién véi moi trudng,
Ky thuat hién c6 t6t nhat, quyén st dung hop phap cong nghé theo quy dinh ciia phap luat vé
cdng nghé cao, chuyén giao céng nghé, bao vé méi trudng

Céc uu dai nay khong chi téng tinh canh tranh ma con gitp cac nha dau tu cé du dong Iuc va
tiém Iuc tai chinh dé tham gia vao cac du an I6n, déng gop vao su phat trién kinh té va xa hoi.

Céc thay d6i nay s& c6 tac dong sau réng d&n ca nha dau tu va cac cd quan nha nuéc. BSi véi nha
dau tu, Nghi dinh giGp tao ra mot méi trudng canh tranh lanh manh, khuyén khich cac nha dau
tU thuc hién cac du an cé chat lugng cao. DAng thdi, cac nha dau tu cing sé c6 thé tiép can
théng tin day G va minh bach hon, gidm thiéu cac rii ro trong qua trinh dau thau.

Nghi dinh 115/2024/ND-CP 1a mét budc tién quan trong trong viéc hoan thién hé théng phap ly
Vé dau thau, dic biét trong cac du an cé st dung dat. Cac quy dinh méi sé gitip dam bao tinh
minh bach, hiéu qua va céng bang trong qua trinh lua chon nha dau tu, déng thdi tao ra mét méi
trudng dau thau lanh manh va bao vé quyén Igi clia cac bén lién quan.



Ban tin phap Iuat | Thang 11/2024
Nhitng diém mdéi néi bat cha Nghi dinh sé 123/2024/ND-CP
ngay 4/10/2024 cua Chinh phu vé quy dinh vé xi phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai

Ngay 04/10/2024, Chinh phd ban hanh Nghi dinh 123/2024/ND-CP quy dinh vé xi phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dét dai (“Nghi dinh 123/2024/ND-CP"). So vdi Nghi dinh s6
91/2019/NB-CP ngay 19/11/2019 ctia Chinh phi vé xc phat vi pham hanh chinh vé dat dai thi Nghi
dinh s 123/2024/ND-CP dé cap nhdt vi b6 sung mét s6 quy dinh quan trong nham néng cao
tinh hiéu qua trong qudn Iy va xt Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Cdc néi dung
ddng chd y gém:4. BSi thusng vé dat khi Nha nudc thu héi dat d6i vdi trusng hop dién tich do
dac thuc té khdc véi dién tich ghi trén gidy to vé quyén s dung dat.

1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh 123/2024/ND-CP da mé réng pham vi diéu chinh, bao gém ca cic hanh vi vi pham
hanh chinh da hoan tat ciing nhu cac hanh vivi pham dang dién ra trong linh vuc dat dai. Ngoai
ra, Nghi dinh nay ciing bé sung quy dinh cu thé vé cac déi tudng cé thé bi x phat, nham dam
bo ré rang va hiéu qua trong cong tac xd Iy vi pham.

2. Thai hiéu xif phat hanh chinh linh vuc dat dai
Nghi dinh 123/2024/ND-CP va Nghi dinh 91/2019/ND-CP déu xac dinh thai hiéu x(i phat vi pham
hanh chinh trong linh viic dat dai 1a 2 ndm. Cach tinh thai hiéu cu thé nhu sau:
D&i véi hanh vi vi pham da hoan tat: Thai hiéu sé dudc tinh tif luc hanh vi vi pham
két thac.

D6i véi hanh vi vi pham dang tiép dién: Thai hiéu s& dudc tinh ti thai diém cd quan

6 tham quyén phat hién ra vi pham.

Tuy nhién, Nghi dinh 123/2024 b sung thém quy dinh mdi, theo dé, cic hé gia dinh va ca nhan
st dung dat trudc ngay 15/10/1993 va chua bi xt Iy vi pham béi cac cd quan ¢é tham quyén trude
khi Luat Dat dai 2024 ¢6 hiéu lyc sé khong bi xd Iy theo quy dinh cta Nghj dinh nay.

3. XU phat trong trudng hdp chuyén quyén, cho thué, cho thué lai, gép vén quyén st
dung dat

Nghi dinh 123/2024/NB-CP khéng chi ké thifa cac quy dinh tif Nghi dinh 91/2019/ND-CP ma con
b6 sung quy dinh x{ phat vi pham hanh chinh déi véi cac giao dich chuyén quyén st dung dat,
cho thug, cho thué lai va gép vén bing quyén st dung dat. Cu thé, trong trudng hdp vi pham xay
ra trudc khi thuc hién chuyén quyén st dung dat, néu bén chuyén quyan 12 t3 chuc da giai thé,
phé san hodc ca nhan da qua ddi ma khéng cé ngudi thifa k&, hodc da chuyén di nai khac ma tai
thai diém phat hién vi pham UBND cap xa khong thé xac dinh dia chi ciia bén chuyén quyén (va
dat khong thudc dién bi thu hai), thi bén nhan chuyén nhugng sé khang bi xif phat hanh chinh.
Tuy nhién, bén nhan chuyén nhugng van phai thuc hién cac bign phap khic phuc hau qua do
hanh vi vi pham clia bén chuyén quyén gay ra.



Ban tin phép luat | Thang 11/2024
Nhitng diém mdi ndi bat cia Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP
ngay 4/10/2024 ctia Chinh pha vé quy dinh vé xu phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai

4. Quy

Nghi dinh 123/2024/ND-CP ké thifa céc quy dinh cta Nghi dinh 91/2019/ND-CP vé céch tinh s6 Igi
bat hop phap trong trudng hop cac hanh vi Ian chiém, chuyén muc dich st dung dat, hay cac vi
pham khac lién quan dén dat dai. Tuy nhién, Nghi dinh 123 bd sung mét quy dinh quan trong
mdi, d6 la khi hanh vi vi pham do nhiéu té chuc, ca nhan thyc hién trén cung mét thia dat, thi
s6 I6i bat hop phap sé dudc chia déu cho cac bén vi pham.

inh vé Chia sé Igi bat hgp phap gilta Cac Bén vi Pham trong linh vuc dat dai

Piéu nay c6 ¥ nghia quan trong trong viéc dam bao céng bang trong viéc xif Iy vi pham hanh
chinh. Khi nhiéu t6 chc, ca nhan tham gia vao hanh vi vi pham dat dai, viéc chia déu s6 Igi bat
hop phap gitip ngan chan tinh trang mat bén chiu trach nhiém thay cho cac bén khac. Quy dinh
nay cling tang cudng tinh minh bach va tinh céng bang trong xif phat, déng thai tranh viéc cac
bén vi pham tim céch trén tranh trach nhiém bang cach dun day 16i cho nhau.




Ban tin phép luat | Thang 11/2024
Nhitng diém mdi néi bat ctia Nghi dinh s& 123/2024/ND-CP
ngay 4/10/2024 cua Chinh phu vé quy dinh vé xi phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai

5. B sung Tham quyén xU phat cGa Cha tich UBND cap xa

Nghi dinh 123/2024/ND-CP b sung mét bién phap quan trong trong viéc khic phuc hau qua vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Quy dinh nay giao trach nhiém cu thé cho Chd tich
UBND cap xa trong viéc thuc hién bién phap khac phuc. Chi tich UBND cap xa c6 thé yéu cau
céc ca nhan hoiic t6 chiic vi pham phai thuc hién khéi phuc méc dia giéi vé trang thai ban dau,
gidp tai lap trat ty hanh chinh va dat dai tai dia phuong.

6. Quy dinh vé Céng khai Théng tin va Minh bach trong X phat Hanh chinh Pat dai
theo Nghi dinh 123/2024/ND-CP

Nghi dinh 123/2024/NB-CP quy dinh ré trach nhiém ctia cd quan xif phat trong viéc minh bach
héa cac vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai théng qua cong khai thong tin. Cu thé:

Théng bao vé vi pham va viéc chap hanh x phat: Nghi dinh yéu cau cd quan xt phat
thong bao bang van ban vé cac trudng hop vi pham va cac ca nhan, t6 chic da chap
hanh xong quyét dinh xd phat dén ¢ quan quan ly dat dai cap tinh. Viéc nay nham
dam bao rang cac vi pham va viéc tuan thi cac quyét dinh xt phat dudc ghi nhan va
dé dang tiép can cho cac bén lién quan.

Diang céng khai trén céng théng tin dién tit: Sau khi nhan théng béo, cd quan quan Iy
nha nuéc vé dat dai cap tinh, bao gém Uy ban nhan dan cap tinh va S& Tai nguyén va
Mai trudng, c6 trach nhiém céng khai cac trudng hop nay trén céng théng tin dién tu
ctia ho. Viéc céng khai nay gitp tang cudng tinh minh bach, cang bang, va tinh ran
de, tif d6 nang cao hiéu qua quan Iy dat dai.

Béo cdo B Tai nguyén va Mai trudng: S6 Tai nguyén va Méi trudng sé téng hop danh
sach cac trudng hop vi pham hanh chinh va nhiing trudng hop da chap hanh xong
quyét dinh xU phat, ri bao cao 1én B Tai nguyén va Mai trudng. BS sé cong khai danh
sach nay trén céng théng tin dién ti ctia minh, mé réng tinh cong khai trén pham vi
qudc gia.




Ban tin phap luat | Thang 11/2024.
Binh luan An I& s6 50/2021/AL Vé quyén khdi
tai san chia ngudi dudc giao tai san theo ban an, quyét dinh cé
hiéu luc phap luat

Trong thuc tién xét xt con tén tai cde quan diém khdc nhau vé quyén khdi kién lai vu an khi Toa
Gn dé ban hanh quyét dinh dinh chi gidi quyét vu dn dan su. An Ié s6 50/2021/AL Ia mét vi du cia
viéc Toa an phdi xéc dinh duong su ¢6 quyén khdi kién lai vu Gn hay khéng? Déy Ia trudng hop
ma Bdn dn, quyét dinh c6 hiéu lic phdp luGt cla Toa dn gidi quyét viéc phan chia tai san nhung
bdn dn, quyét dinh ndy chua dudc thi hanh do ngudi dudc thi hanh an khéng yéu céu thi hanh
Gn va chua nhdn tai san trén thuc té. Khi hét thai hiéu yéu cdu thi hanh én, ngudi dudc Toa én
giao tai sén mdi cé tranh chdp déi lai tai san dudc giao theo bdn dn, quyét dinh da dudc ban
hanh. Theo ddy, TNTP s& phan tich ré hon vé nhan dinh cta Téa dn trong trudng hop ndy.

1. N&i dung vu &n:

a) Tai don khdi kién dé ngay 04/01/2005, nguyén don 6ng Nguyén Van N trinh bay: 6ng va ba
Nguy&n Thi T két hén vao nam 1963, 6ng ba c6 mét ngéi nha toa lac trén thia dat tai thén B, xa
X (nay la nha s6 04 dudng H, khu vuc A, phudng C, thanh phé Hué) dién tich 1.490m2. Nam 1968
6ng N thodt ly ra mién Bac dén nam 1975 6ng N vé qué thi ba T da c6 chéng khac nén éng ba xin
ly hon.

b) Tai Ban an dan su phc tham s6 43/DSPT ngay 13/5/1977, Toa an nhan dan tinh Binh Tri Thién
da xt cho 6ng N va ba T ly hén. Vé tai san, 6ng N dudc quyén st dung mét phan dat trong khuén
vién thia dat n6i trén, phan dat nay c6 ngéi mé clia b6 6ng N, c6 ban vé phan chia ranh gisi do
Toa an lap kem theo ban &n. Sau khi ban &n phuc tham c6 hiéu luc, 5ng N da thuc hién nghia vu
cdp dudng nudi con, cd quan chiic nang d tién hanh chia do dat theo ban vé clia Toa an.

) N&m 2001, 6ng N vé qué xay nha thd t6 tién thi ba T can tré, nén 6ng khdi kién yéu cau ba T
tra lai tai san 13 quyén sU dung dat theo ban an, yéu cau ba T phuc héi lai hién trang ranh gisi
nhu ban an da phan chia.

d) Bi don ba Nguyén Thi T thita nhan c6 két hon vai 6ng N, sau dé ly hén theo Ban an s6 43 ngay
13/5/1977. Nam 1968 6ng N ra mién Bac dén ndm 1969 c6 gidy bao ti clia 6ng N nén ba T da lay
chéng khac. T ngay ¢6 ban an, ngusi dudc thi hanh an 1a 6ng N khéng c6 don yéu cau thi hanh
an nén ba T khéng chap nhan tré lai dat cho 6ng N vi ba cho ring dat dai la cla b6 ba T dé lai
cho ba.

@) Tai Ban an dan su s6 thdm s6 08/2006/DSST ngay 21/6/2006 Toa an nhan dan thanh phé Hug,
tinh Thifa Thién Hug quyét dinh:

Chap nhan yéu cdu cta dng Nguyén Van N budc ba Nguyén Thi T tra lai quyén st dung dat dién
tich 452,85m2 (c6 canh 37,5; 38,55; 36,14) la tai san dugc xac Iap theo Ban an s6 43/DSPT ngay
13/5/1977 trén d6 c6 ngdi mé clia cha 6ng N trong thifa dat s6 42 t& ban d6 dia chinh s6 28 dién
tich 1.997,06m2 tai nha s6 04 dudng H, khu vuc A, phudng C, thanh phd Hué (vi tri thita dat cla
6ng N c6 ban vé& kem theo).

) Sau khi xét xtf s6 tham, ba T khang céo.



Ban tin phap luat | Thang 11/2024
Binh luan An 1é s 50/2021/AL Vé quyén khdi kién vu an doi lai
tai san chia ngudi dudc giao tai san theo ban an, quyét dinh cé
hiéu luc phap luat

g) Tai Ban an dan su phuc tham s6 55/2006/DSPT ngay 11/12/2006 ctia Toa &n nhan dan tinh Thifa
Thién Hué quy&t dinh:

Huy toan bd Ban &n dan s so tham s6 08/2006/DSST ngay 21/6/2006 clia Toa &n nhan dan thanh
phé Hug, tinh Thifa Thién Hué vé viéc tranh chap doi tai san quyén stf dung dat gilfa nguyén don
1a 5ng Nguy@n Van N va bj don 1 ba Nguydn Thi T. Binh chi viéc gidi quyét vu an. Tra lai don khai
kién cho 8ng Nguyén Van N.

h) Sau khi xét xi phac tham, éng N khiéu nai.

i) Tai Quyét dinh khang nghi s6 708/2009/KN-DS ngay 10/12/2009 Chanh &n Toa 4n nhan dan t6i
cao khang nghi d6i véi Ban an dan su phuc tham s6 55/2006/DSPT ngay 11/12/2006 ctia Toa an
nhan dan tinh Thita Thién Hug, véi nhan xét:
Quyén sif dung dét cia 6ng N da dudc xac dinh tai Ban an phdc tham s6 43/DSPT
ngay 13/5/1977. Ong N 6 quyén kién ddi tai san bang vu an dan sy méi. Toa an cap
phtc tham xac dinh 6ng N khong c6 quyén khdi kién tra lai don khai kién cho ng N
1 khéng hop Iy.

D& nghi Toa Dan sy Toa an nhan dan t6i cao xét xif giam déc tham hdy ban an dan sy
phtc thdm néu trén va hiy Ban an dan su so tham s6 08/2006/DSST ngay 21/6/2006
clia Toa an nhan dan thanh phs Hug, tinh Thisa Thién Hug; giao hé 50 vu an cho Toa
an nhan dan thanh phé Hug, tinh Thita Thién Hug xét xi so tham lai theo ddng quy
dinh cta phap luat.

j) Tai phién toa gidm déc tham, dai dién Vie
ctia Chénh &n Toa an nhan dan téi cao.

kiém sat nhan dan t6i cao nhat tri véi khang nghi
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2. Nhan dinh cua Toa an:

Ciin cdf vao cac tai liéu c6 trong hé sd vy an, ¢6 co 53 két luan: Ong Nguyén Van N va
ba Nguyén Thi T két hén vao nam 1963. Vg chéng éng N, ba T c6 mét ngdi nha toa lac
trén thita dat tai thon B, xa X (nay 1a nha s6 04 dusng H, khu vuc A, phudng C, thanh
ph6 Hug) dién tich 1.490m2. N&m 1968, 6ng N thodt ly ra mién Bac dén ndm 1975 6ng
N Vé qué thi ba T da c6 chéng khéc nén éng ba xin ly hon.

Tai Ban an phc tham s6 43 ngay 13/5/1977, Toa &n nhan dan tinh Binh Tri Thién da xi
cho 6ng N, ba T ly hén, quyét dinh vé trach nhiém nudi dudng con va phan chia tai
san. Theo quyét dinh trong ban an, ng N dudc hudng mét phan dat trong khudn vien
thifa dét néu trén (c6 s d6 phan chia ranh gidi do Toa an 1ap kem theo ban an). Do
diéu kién cong tac xa nha nén éng N van dé nguyén hién trang dat, ndm 2001 6ng N
Vé qué dinh xay nha thd 6 tién thi ba T can trd, hai bén khong théng nhat vé ranh gidi
dat va ba T khong déng ¥ tra dat cho 6ng N. Vi vay, 5ng N khi kien yéu céu ba T tra
lai phan dat theo Ban an phuc tham da c6 hiéu Iuc phap lut.

Thuc té, tir trude dén nay, ba Tvan la ngusi quan Iy, st dung phan dat ma Toa an nhan
dan tinh Binh Tri Thién da giao cho 6ng N. Theo ba T thi 6ng N chua cé don yéu cau
thi hanh an va Ban &n phic tham néu trén chua dudc thi hanh, nay da hét thai higu
thi hanh an theo quy dinh cla phap luat.
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N&i dung An 1&: Theo quy dinh clia phap luat thi quyén st dung dat cia 6ng N d3i véi
dat tranh chap d& dudc xac dinh tai Ban an phuc tham sé 43 ngay 13/5/1977 cua Toa
4n nhan dan tinh Binh Tri Thién. Toa an khong dudc giai quyét lai quan hé ai la chi
suf dung dat hop phap, nhung kién doi lai tai san lai 1a quan hé phap luat khac. Néu
con thai hiéu thi hanh an thi 6ng N cé quyén yéu cau cd quan thi hanh an cudng ché
thuc hién giao dat theo Ban an s6 43 ngay 13/5/1977 clia Toa an nhan dan tinh Binh Tri
Thién. Tuy nhién, nay da hét thai hiéu yéu cau thi hanh an thi ng N ¢ quyén khdi
Kién doi lai tai san bang vu an dan su méi. Trong trudng hop nay, néu khdng c6 can
U xac dinh 6ng N d tif bo quyan tai san thi phai chdp nhan yéu cau khdi kien clia
ong N.

Toa an cap phuc tham xac dinh 6ng N khong 6 quyén khai kién, tra lai don khdi kien
cho 6ng N 1a khdng c6 cin cu. Mat khéc, Toa an cac cap ciing chua xéc minh, xem xét
viéc quan Iy, st dung dat, viéc ké khai va nop thug; y kién cla cd quan Nha nuéc c6
tham quyén ca Nha nudc cong nhan hay khéng céng nhan quyén st dung hop phap
dGi v6i phan dat nay.

Toa an cdp s tham chap nhan yéu cau clia 6ng N budc ba T tra lai quyén st dung dién
tich 452,85m2 Ia tai san dugc xac 1ap theo Ban &n s6 43/DSPT ngay 13/5/1977 trén ¢
ngdi mé clia cha ng N nhung khang tinh cang sic gilt gin, tu bd bao quan dat cho
ba T cing nhu khoan tién ba T nop thué dat Ia khong ding. Toa an cap phuc tham

3.Binh luan An I&:
V@ thdi hiéu yéu cdu thi hanh én dén su:

-Tai Khoan 1Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su 2008 (“Luat THADS") quy dinh: “Trong
thai han 05 nam, k& tif ngay ban an, quy&t dinh c6 hiéu luc phap luat, ngusi dudc thi
hanh én, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau cd quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén ra quyét dinh thi hanh &n.”

- Nhu vay, thai hiéu dé yéu cau thi hanh 4n dan su 12 05 nam, néu sau thai gian nay,
ngusi dudc thi hanh an khéng yéu cau cd quan Thi hanh an dan su cé tham quyén ra
quyét dinh thi hanh an thi ban an dé dudc xem la hét hiéu luc, tri khi ngusi dugc thi
hanh an c6 thé chiing minh minh c6 Ii do khéng lam yéu cau thi hanh an ddng han
dudc (Khoan 3 Diéu 30 Luat THADS 2008).

D6i chiéu véi vu 4n nay, Ban &n dan su phac tham s6 43/DSPT dudc ban hanh ngay
13/5/1977 nhung dén nam 2001 6ng N mdi vé qué xay nha thd t3 tién. Theo quy dinh
thi han cudi cing ma 6ng N c6 quyén yéu cau thi hanh an dan su la nam 1982, tic
12 6ng N d hét thai hiéu yéu cau thi hanh 4n dan sy theo Ban an dan su phtc tham
56 43/DSPT.
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V& quyén khdi kign doi lai tai sén béng vu dn dén su mdi:

- Theo néi dung ctia Ban &n dan sy phac tham s6 43/DSPT ngay 13/5/1977 cho thay Toa
an quyét dinh 6ng N dudc quyén st dung mét phan dat trong khuén vién thira dat c6
Nngéi mé cua b6 6ng N, tuc la ban an nay chi ghi nhan néi dung éng N dudc phan chia
thifa dat nhu thé nao khi ly hon. Viéc nay hoan toan khac dsi véi viec 6ng N khdi kien
yéu cau ba T khi 6ng N bi ba T can trd viécxay nha thd té tién, tuc 1a khi kién doi lai
tai san - 1a mot vu kién hoan toan mdi va khéng lién quan dén yéu cau khdi kién giai
quyét tranh chap dan sy (ly hon).

- Theo Diéu 256 BG luat Dan sy 2005 (“BLDS") quy dinh “Chti s8 hitu, ngudi chiém hiu
hop phép c6 quyén yéu cau ngudi chiém hitu, ngudi st dung tai san, ngudi dudc Ii vé
tai san khong c6 can cu phap Iuat déi véi tai san thuéc quyén s3 hiu hoic quyén
chiém hitu hop phap ctia minh phai tré lai tai san d6..."

Yéu cau khdi kién doi tai san 1a yéu cdu ma ong N chua thuc hién gtfi t6i Toa an tai cac
vu an trudc dé. Vi vay, viéc toa an cap phuc tham hdy ban an so tham va dinh chi giai
Qquyét vu an 13 khéng hdp ly. Béng thdi, chiing ta cling xac dinh dudc 6ng N quay vé
qué dé xay nha thd té tién la mét can ci dé xem xét xac dinh 6ng N khong tif bo
quyén tai san clia minh. Do vay, hoan toan cé can cd dé chap nhan yéu cau khdi kién
doi tai san cla ong N.

Trén day Ia bai viét binh luan An 1& s6 50/2021/AL vé quyén khdi kién vu an doi lai tai san cla
Nngudi dudc giao tai san theo ban an, quyét dinh c6 hiéu Iuc phap luat ciia TNTP. Ching téi mong
bai viét nay sé gidp ich cho cac quy ban doc.

Tran trong.



