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. M&t s6 diém mdi dang chua y cta Luat bao hiém x3a hdi 2024

Luat Bdo hiém Xa hoi 2024 da dude Quéc hoi khéa 15 Théng qua vao ngdy 29/06/2024 v s& c6
hiéu Iuc vao ngéy 01/07/2025 hia hen mang dén nhiéu thay déi theo hudng gia téng cdc ché
d6, quyen Ioii v khuyén khich viéc tham gia bdo hiém xa héi clia ngudi lao déng cng nhu cde
cd nhan ¢ nhu cdu. DG déy 1a mét vai nhitng thay d6i dang chd y cda Ludt Bdo hiém x& hoi
2024 50 v6i Lugt Bdo hiém xa hoi 2014.

1. M3 réng déi tugng tham gia bao hiém bat budc

Diéu 2 Luat Bao hiém xa héi 2024 b6 sung thém mot s6 cac déi tugng tham gia bao hiém xa héi
bat buéc va bao hiém xa héi tu nguyén so véi Luat Bao hiém xa héi 2014 nhu sau:

Chii hd kinh doanh (c6 dang ky kinh doanh);

Ngusi hoat déng khéng chuyén tréch & thén, t& dan phé tudng tu nhu d6i véi ngusi
hoat déng khong chuyén trach & cap xa;

Ngugi quan ly doanh nghiép, kiém soat vién, ngusi dai dién phan vén nha nudc, ngusi
dai dién phan von clia doanh nghiép tai cong ty va cong ty me, ngudi quan ly diéu
hanh hop tac xa khéng hudng tién luong;

Ngudi lao déng lam viéc khéng tron thai gian (ngudi lao déng lam viéc theo ché dé
linh hoat);

Trudng hop khéng giao két hop déng lao déng hodc théa thuan bing tén goi khac
nhung c6 ndi dung thé hién vé viéc lam c6 tra céng, tién lucng va su quan ly, diéu
hanh, gidm sat clia mét bén, phi hgp vdi Bb luat Lao déng nam 2019,

HOP DONG BAO HIEM
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Mét s6 diém mdi dang chu y cha Luat bao

2. B8 sung quy dinh vé trg cap huu tri xa

Trd cap

huu tri xa héi, theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 4, dudc dinh nghia I loai hinh bao hiém

xa héi do ngan sach nha nudc bao dam cho ngusi cao tudi du didu kién theo quy dinh ctia Didu
21, bao gém: (i) TU &t 75 tudi trd Ién (TU 70 dén dudi 75 tudi d6i véi trusng hdp thude ho ngheo,
hé can ngheo); (i) Khéng hudng lusng huu hodc trg cap bao hiém xa héi hang thang, trif trudng
hdp khéc theo quy dinh ctia Chinh phu; (i) C6 van ban dé nghi hudng trg cap huu tri xa hoi.

V& ché db trg cap huu tri xa hdi dudc quy dinh tai Diéu 22, cu thé nhu sau:

Diéu 23

MUc trg cap hang thang sé do Chinh phi quy dinh, dap Gng diéu kién pht hop véi
didu kién phat trién kinh t& - xa hai va kha nang ctia ngan sach nha nudc tifng thai ky.
Dinh ky 03 nam, Chinh phu thuc hién ra soat, xem xét viéc diéu chinh muc trg cap huu
tri xa hoi.

Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hai ddng nhan dan ciing cap quyét dinh hd trg them

cho ngusi hudng trg cap huu tri xa héi.

Trudng hop ngusi duge hudng ché d6 huu tri xa hai déng thai thude dai tugng husng
trg cap xa héi hang thang thi dudc hudng ché dé trg cap cao hon.

Ngusi dang hudng trg cap huu tri xa héi hing thang dudc ngan sich nha nudc déng
bao hiém y té theo quy dinh clia phap ludt vé bao hiém y t&, khi chét thi t& chuc, ca
nhan lo mai tang dudc nhan hb trg chi phi mai tang theo quy dinh cta phap luat vé

ngusi cao tudi.

quy dinh vé ché d6 trg cap hang thang trong trudng hdp khong du diéu kién husng

IUong huu va trg cap huu tri xa hoi, cu thé,

Cong dan Viét Nam du tusi nghi huu ¢6 thasi gian déng bao hiém xa héi nhung khong
du diéu kién hudng ludng huu va chua du diéu kién hudng trg cap huu tri xa hoi, néu
khéng hudng bao hiém xa hoi mét Ian va khéng bao Iuu ma c6 yéu cau thi dudc
hudng trg cap hang thang tu chinh khoan déng clia minh véi thai gian hudng, muc
hudng trg cap hang thang dudc xac dinh cin cd vao thai gian déng, can cd déng bao
hiém x& héi cia ngudi lao dong.

NgUi ¢6 nhu ciu thu hudng sé giii hé so dén co quan bao hiém xa héi, bao gém:

(i) S6 bao hiém xa hai; (ii) Van ban dé nghi hudng trg cap hang thang. Trong thai han

05 ngay lam viéc ké ti ngay nhan du hé s, cd quan bao hiém xa hoi ¢6 trach nhiém
iai quyat; trusng hop khong giai quyst thi phai tra I8 bang van ban va néu r ly do.
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. Mét s6 diém mdi dang cha y cta Luat bao hiém x3a hdi 2024

3. Giadm thai gian déng bao hiém xa héi dé dudc hudng ludng huu

Theo quy dinh tai Diéu 64 va Diéu 98 clia Luat Bao hiém xa hdi 2024, di tudng tham gia bao
hiém xa hoi bat budc hay tu nguyén khi cé thdi gian déng bao hiém xa héi ti du 15 nam trd 1én
thi dugdc hudng ludng huu. Nhu vay, Luat Bao hiém xa héi nam 2024 da giam thai giam déng bao
hiém xa hai xudng can 15 nam, thay vi 20 nam nhu quy dinh tai Luat Bao hiém xa hai 2014. Quy
dinh nay nham tao diéu kién thuan Igi cho ddi tugng tham gia bao hiém xa héi dé dudc hudng
lusng huu, gép phan khuyén khich cac d6i tugng tham gia Iya chon hudng lucng huu thay vi
hudng bao hiém xa héi1lan.

4. Trg cap thai san déi véi bao hiém tu nguyén

N&u nhu & Luat Bao hiém xa hdi 2014, ngudi tham gia bao hiém tu nguyén chi c6 ché dé ludng
huu va ché dé tif tuat, thi Luat Bao hiém x& hoi 2024 d b6 sung thém trg cap thai san ddi vdi loai
hinh bao hiém nay. Diéu nay s& hé trg phan nao cho ngusi tham gia bao hiém ty nguyén Ia ni
gi6i trong thai ky thai san. Trd cap thai san dudc quy dinh tif Didu 94 dén Diéu 97 véi nhiing ndi
dung chinh nhu sau:

V& d8i tugng dudc hudng trg cap thai san bao gém (i) Lao déng ni sinh con; (ii) Lao
d6ng nam cé vg sinh con.

Diéu kién hudng trg cap thai san: B6i tugng cé thai gian déng bao hiém xa hoi tu
nguyén hodc vifa cé thai gian déng bao hiém xa hai bat buéc vifa cé thai gian déng
bao hiém xa héi tu nguyén ti du 06 thang trd Ién trong thdi gian 12 thang trudc khi
sinh con; (ii) Cha hosic ngusi truc tiép nudi dudng trong trudng hop chi cé me tham
gia bao hiém xa héi ma me chét sau khi sinh con.

Vé loai hinh bdo hiém dudc hudng trong mét s6 trudng hop:

« Trusng hop ca cha va me cung tham gia bao hiém xa héi dd diéu kién hudng trg
cap thai san thi chi cha hodc me dugc hudng.

* Trusng hop vita c6 du diéu kién hudng tro cip thai san trong bao hiém xa hai tu
nguyen va virta cé dd diéu kién hudng ché do thai san trong bao hiém xa hoi bat
bubc thi chi dudc hudng ché dé thai san trong bao hiém xa hoi bt budc.

« Trudng hop me du diéu kién hudng ché dd thai san trong bao hiém xa hoi bat
buéc, cha du diéu kién hudng trg cap thai san trong bao hiém xa héi tu nguyén
thi me dudc hudng ché dd thai san trong bao hiém xa héi bat budc va cha duge
hudng trg cap thai san trong bao hiém xa héi tu nguyén.

« Trudng hop cha du diéu kién hudng ché db thai san trong bao hiém xa hoi bat

bubc, me du diéu kién hudng trd cap thai san trong bao hiém xa héi tu nguyen thi

cha dudc hudng ché thai san trong bao hiém xa héi bat buéc va me dudc
hudng trg cap thai san trong bao hiém xa hdi tu nguyén.
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. Mot s diém mdi dang chu y cla Luat bao hiém xa hoi 2024

Mc trd cap thai san: Diéu 95 quy dinh muc trd cap thai san 13 2.000.000 déng cho méi
con dudc sinh ra va mai thai tif 22 tuan tudi tré 1én chét trong ti cung, thai chét trong
khi chuyén da. Néu lao déng nif 12 ngusi dan téc thiéu s6 hoac Ia ngusi dan toc Kinh
6 chéng la ngusi dan téc thiéu s6 thudc hé nghéo khi sinh con sé dudc hudng thém
chinh sach hé trg khac.

V& thui tuc: H6 s6 dé nghi hudng trd cap thai san Ia mét trong céc gidy t& sau day:
« Ban sao gidy khai sinh hoic trich luc khai sinh hoic ban sao gidy ching sinh cta
con;

« Trudng hdp thai chét trong ti cung, thai chét trong khi chuyén da hodc con chét
sau khi sinh ma chua dudc cap giay chiing sinh thi hé s a mét trong cac gidy t&
sau day: (i) Ban chinh hoac ban sao ban tém tat ho s6 bénh an cé thé hién thong
tin con chét; (i) Ban chinh hoic ban sao gidy ra vién clia lao déng nif sinh con cé
thé hién thong tin con chét; (iii) Ban sao gidy bao tif clia con; (iv) Van ban xac nhan
ctia Uy ban nhan dan cap xa ddi véi trudng hdp con chét trong thai han 24 gid sau
khi sinh.

« Trong thai han 60 ngay ké i ngay sinh con, ngusi lao déng cé trach nhiém nop
h6 s6 cho cd quan bao hiém xa hoi. Trong thai han 05 ngay 1am viéc ké ti ngay
nhan du hé so theo quy dinh, co quan bao hiém xa héi ¢é trach nhiém giai quyst;
trudng hop khong gidi quyét thi phai tra I8 bang van ban va néu ré Iy do.

Nhin chung, céc quy dinh clia Luat Bao hiém xa hai 2024 hudng tdi viéc md rong cac ché do
bao hiém cho céc déi tugng tham gia, bé sung cac ché dd trg cap cho cac dai tudng cu thé
dé dam bao an sinh xa héi cho nhifng dai tudng dac biét, ding véi phudng cham “khong dé ai bi
bd lai phia sau”. Mit khac, cac quy dinh cta Luat Bao hiém xa hoi 2024 cling gép phan khuyén
khich cac d&i tugng tham gia bao hiém xa hai Iua chon hudng ché dé huu tri thay vi tat toan bao
hiém xa hoi trong mét Ian, gép phan hudng téi su can bang va n dinh trong hé thdng bao hiém
xa héi.
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Nghi dinh sé 72/2024/ND-CP quy dinh chinh sach gidam thué
gia tri gia ting theo nghi quyét s6 142/2024/QH15 ngay 29
thang 6 nam 2024 clia Quéc hdi

Nghi dinh s6 72/2024/ND-CP vé chinh sdch gidm thué gid tri gia téng (GTGT) (“Nghj dinh 727) Ia
mét trong nhiing chinh sdch quan trong cta Chinh pht nhdm hé trg cde doanh nghiép va
ngusi tiéu ding trong béi canh kinh té gép nhiéu khé khan. Nghi dinh nay dude ban hanh
nhém giém bdt génh néng tai chinh cho cdc doanh nghiép, déng thai kich thich tiéu ding néi
dia, tir dé thuc ddy su phdt trién cua nén kinh té Viét Nam.

1. Muc tiéu

a) Hé6 trg doanh nghiép

Mt trong nhifng muc tiéu chinh ctia Nghi dinh 72 12 hd trg céc doanh nghiép, dac biét Ia nhiing
doanh nghiép nh va vita, bang cach giam muc thué GTGT ma ho phai nép. Diéu nay gitp giam
chi phi san xuat, tif d6 tang kha néng canh tranh trén thi trudng trong nudc va qudc té.

b) Kich thich tiéu dung

Viéc giam thué GTGT ciing truc tiép anh hudng dén gia ca hang héa va dich vu trén thi trudng.
Khi mdc thué nay giam, gia san pham va dich vu sé giam theo, tif d6 kich thich nhu cau tiéu
dung cla ngudi dan.

c) Thiic ddy tang trudng kinh t&

Bang cach giam ganh nang thué cho doanh nghiép va kich thich tidu dung, Nghi dinh 72 dong
gép vao muc tiéu tdng thé cla Chinh phu la thuc day tang trudng kinh té trong béi canh toan
cau con nhiéu bién déng.

2. Néi dung

a) B6i tugng dp dung
Nghi dinh 72 4p dung cho tat ca cac doanh nghiép, t chuc, ca nhan kinh doanh cac mat hang
va dich vu chiu thué GTGT, ngoai trif mét s6 nhém hang héa, dich vu dic thu sau:

Vién thong, hoat dong tai chinh, ngan hang, ching khoan, bao hiém, kinh doanh bat
déng san, kim loai va san pham ti kim loai duc san, san pham khai khoang (khong ké
khai thac than), than c6c, du mé tinh ché, san pham hoa chat.

San pham hang héa va dich vu chiu thué tiéu thu dic biét.
Céng nghé théng tin theo phap luat vé cong nghé théng tin.

Chitiét cac nhém hang héa, dich vu dic thu khéng dude hudng uu dai gidm thué gia
tri gia tang dugc thé hién & cac Phu luc 1, I, Ill ban hanh kém theo Nghi dinh 72.

b) Mitc giam thué

Muc thué GTGT dudc giam i 10% xudng 8% cho hau hét cac hang héa va dich vu chiu
thué. Tuy nhién, mét s6 nhém hang héa va dich vu dugc gidm xuéng muc 5% nham
hé trg téi da cho céc linh vuc quan trong.
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Nghi dinh s6 72/2024/ND-CP quy dinh chinh sach giam thué
tri gia ting theo nghi quyét s6 142/2024/QH15 ngay 29
thang 6 nam 2024 cua Quédc hodi

“THUE

Co 53 kinh doanh (bao gém ca hé kinh doanh, ca nhan kinh doanh) tinh thué gié tri
gia téing theo phudng phap ty I % trén doanh thu dudc giam 20% muc ty 1& % dé tinh
thué gia tri gia tang khi thuc hién xuat héa don déi véi hang héa, dich vu dudc giam
thué gia tri gia tang theo quy dinh tai Khoan 1Diéu 2 Nghi dinh 72.

¢) Théi gian dp dung chinh sdch giam thué GTGT
Chinh sach giam thué GTGT dudc ap dung tif ngay 01 thang 7 ndm 2024 dén hét ngay 31 thang
12 nam 2024.

3. Khuyén nghi

a) Gidm Sdt va Thuc Thi

Mét trong nhifng thach thic I6n nhat 12 viéc giam sat thuc thi chinh sach mét cach hidu qua.
Cac cd quan chic nang can phsi hdp chit ché dé dam bao rang céc doanh nghiép tuan thi
dang quy dinh va khéng Igi dung chinh sach dé trén thué.

b) Bam Bdo Tinh Bén Ving

Chinh sach giam thué GTGT chi la mét giai phap ngén han nham kich thich phat trién kinh té.
Dé dam bao tinh bén viing, Chinh phii can cé cac bién phap bd sung dé duy tri da tang trudng,
chang han nh cai céch hanh chinh, hd trg doanh nghiép trong ddi mdi sang tao va tang cudng
kha nang tiép can nguén vén.

¢) Bdnh Gid va Piéu Chinh

Chinh phu can thusng xuyén danh gia tac déng cua Nghi dinh 72 dé c6 thé kip thai diéu chinh
cac chinh séach lién quan néu can thiét, nham dat dudc muc tiéu dai han vé phat trién kinh té va
xa hoi.

Nghi dinh 72 vé chinh séch gidm thu& GTGT Ia mét budc di quan trong ctia Chinh ph trong bsi
canh kinh t& gap nhiéu thach thic. Chinh sach nay khong chi gidp gidm bét ganh nang tai
chinh cho doanh nghiép va ngusi tiéu dung ma con tao déng Iuc mdi cho su phat trién cua nén
kinh t& Viét Nam. Tuy nhién, dé dat dudc hiéu qua t&i Uu, can cé su giam sat chit ché va cac bign
phap hd trg déng b tif Chinh phi va cac cd quan chiic nang. Chinh sach giam thué GTGT, néu
dudc thuc hién dang dén, sé gép phan quan trong vao viéc dat dudc cac muc tiéu kinh té - xa
héi ctia dat nudc trong nhiing nam téi.
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An 1& s6 39/2020/AL vé xac dinh giao dich dan su cé diéu kién
u do diéu kién khéng thé xay ra

Trong phdp lugt dén su, Hop déng c6 diéu kién dugc hiéu Ia nhiing hp déng ma khi giao két,
cdc bén thda thudn dé xdc dinh vé mét su kién ma khi su kién d6 xdy ra thi hop déng mdi phat
sinh, thuc hién hodc chdm dut. T mét tranh chdp phdt sinh khi bén ban d& nhan dugc tién
nhung su kién Ia diéu kién cta hgp déng lai khéng dién ra nén bén mua yéu cdu bén bdn phdi
hoan tm tren va yeu cau toa an khong cong nhan hcp déng, An 1é s6 39/2020/AL d‘a dua ra

nay. Trong bai viét nay, lugt su ctia TNTP sé phan tich néi dung cua An Ié s6 39/2020/AL.

1. Tém tat vu an

a) N&m 1982, gia dinh cu Nguy@n Viét L (chét nam 1985) va cu Tran Van C (chét ném 2011) cung
03 ngudi con 13 6ng Lé Minh S, 5ng Lé Minh B, 5ng Lé Minh T2 dude Ngan hang Nha nudc Viét
Nam cap cho st dung tang trét phia trudc can nha s6 182 dudng A, phudng B, quan D, Thanh phé
H6 Chi Minh.

b) Thang 5-1989, cu C cho Chi nhanh Céng ty Du lich T thué mét phan nha c6 dién tich 50,85mz2,
Vi tri géc 2 méat tién dudng A - B dé ma clia hang dich vu téng hop. Ba C1 khi d6 1ay tu cach la clra
hang trudng, ciing chéng Ia 6ng Nguyén Cong H truc tiép kinh doanh va dai dién cho Chi nhanh
Céng ty Du lich T tra tién thué nha thang 6-1989 a 2,3 chi vang 24K va tra tiép tién thué tif thang
7-1989 dién thang 12-1992 la 75 chi vang 24K, dgt mot tra vao ngay 10-7-1989 a 35 chi vang 24K,
dot hai tra 40 chi vang vao ngay 01-9-1989. Téng céng cu C nhan 7,5 lugng vang 24K.

) Thang 121989, Chi nhanh Céng ty Du lich T kinh doanh khéng hiéu qua nén giao cho ba C1tiép
tuc kinh doanh va thuc hién viéc tra tién thué cho dén hét thang 02-2002. Ké ti thang 3-2002
dén nay ba C1va 6ng H van & tai phan dién tich nay va khéng tra tién thué nha, mét phan nha
hién do ba T1 stf dung, mét phan do ba K stf dung.

d) Qué trinh ba C1,8ng H s dung nha c6 xay dung, stfa chifa nén phén dién tich dang tranh chap
€6 gi4 tri tinh theo bién ban dinh gia ngay 22-01-2014 |4 1.427.421.900 d6ng. DGi v6i Hop déng lien
Két 56 05 ky ngay 20-5-1989 Ky véi Chi nhanh Céng ty Du lich T, nguyén don khong yéu cau giai
quy&t va rut yéu cau budc Cong ty TNHH mat thanh vién Du lich T tra 1,48 lugng vang 24K tién
thué nha.

&) Do hai bén khéng c6 viéc mua ban nha va khéng con quan hé thué nha nén nguyén don yéu
cauTda an tuyén hy bé ban cam két do cu Tran Van C va ba Tran Thi C11ap va ky ngay 10-7-1989;
budc ba C1,6ng H tra ngay phan nha dang & nhd. Béng ¥ tra cho ba C1, 6ng H chi phi sifa chiia
lai nha 13 64.105.000 déng.

) Bi don 1a 6ng Nguyén Céng H, ba Tran Thi C1 trinh bay:

N&m 1989, 6ng H, ba C1 ¢ sang nhugng mét phan dién tich khoang hon 40m2 nam
trong nha 182 dudng A, quan D ctia cu Trén Van C véi gié 7,5 Iudng vang 24K, hai ben
c6 viét gidy tay ban nha vao ngay 10-7-1989, 6ng H, ba C1 da giao du s6 vang nay cho
cu C, sau d6 dua thém 05 chi, téng cong gia ban I3 08 Iudng vang 24K. Phan dién tich
sang nhugng cé vi tri tai géc 2 méat tién dudng A - B. Vao thdi diém dé, cu C dang thué
c&n nha trén ca Ngan hang Nha nudc Viét Nam, nén chua dudc cap chl quyén nha,
do @6 hai ban chi viét gidy tay, khong ky dudc hop déng mua ban



B4n tin phap luat | Thang 8/2024

An 1é s6 39/2020/AL vé xac dinh giao dich dan su cé diéu kién
vé hiéu do diéu kién khéng thé xay ra

Sau d6, 6ng H, ba C1 da sang nhugng lai cho ba Tran Thi Kim Tl mét phan nha cé dién
tich khoang 16m2, viéc sang nhugng véi ba Tl chi théa thuan bang miéng.

Khodng nam 2005, 8ng H, ba C1 c6 hdp téc kinh doanh véi ba Ludng Thi K tai phan
dién tich trén.

Theo ban cam két giifa hai bén tai gidy viét tay ngay 10-7-1989 thi khi nao Nha nuéc
cho cu C mua héa gia nha thi 6ng H, ba C1 phai tra tién héa gia phan dién tich da sang
nhugng va cu C c6 trach nhiém lam tha tuc chuyén quyén s& hiu phan dién tich da
sang nhudng cho éng H, ba C1. Déng thai, cn cd Luat Dt dai nam 2003 thi 6ng H, ba
C1da sit dung nha va dat trén 25 nam nén phai dudc cong nhan quyén st dung dat
va nha, nén yéu cau cong nhan viéc chuyén nhugng nha theo Ban cam két ngay
10-7-1989 Vi day Ia giao dich dan su c6 diéu kién.

Nhiing ngudi ké thifa quyén va nghia vu clia cu C yéu cau doi nha cho & nha 1a khong
€6 cd 53 Vi theo Gidy chiing nhan quyén s hiu nha thi cu C chi ¢6 quyén s8 hiu
167m2 con phén dién tich trén cu C khong c6 quyén s hitu, nén khéng c6 quyén khdi
kién, ong H, ba C1 khéng chap nhan. Do tranh chap phat sinh nm 1989 da hét thai
hiéu, nén yéu cau dinh chi vu an.

Viéc sang nhugng mét phan dién tich cho ba T va viéc hop tac kinh doanh véi ba K
Kkhéng yéu cau gidi quyét. Qua trinh st dung ng H, ba C1 c6 stfa chita lai nha véi chi
phi stfa chita tinh theo ban chiét tinh 1a 64.105.000 déng, trudng hop Toa an khong
c6ng nhan viéc chuyén nhugng nha thi yéu cau phai tra lai s6 tién da sia chia nay.

g) Ngusi c6 quyén Igi, nghia vu lién quan Ia ba Tran Thi Kim T trinh bay:

h) Ngus

Ba T1 ¢6 sang nhugng lai clia ba C1 mét phan nha s6 182 dusng A, phudng B, quan D,
Thanh phS HS Chi Minh c6 dién tich khoang 16m2 vao ndm 1989, véi gia 04 lugng
vang, viéc sang nhugng khng 1am gidy t3. Nay ba Tl yéu cau phia cu C phai ¢ trach
nhiém lam tha tuc chuyén quyén s& hiu cho 6ng H, ba C1. Viéc sang nhugng gidta ba
TIV6i 6ng H, ba C1 khong yéu cau Toa an gidi quyét.

D6ng thai, theo ba T thi phan dién tich cac bén dang tranh chap la phan st dung
chung ciia céc hd trong nha 182 dudng A, phudng B, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh,
cu C khéng c6 quyén s3 hiu nén khéng c6 quyén khdi kién.

i c6 quyén I0i, nghia vu lién quan Ia Céng ty Quan Iy kinh doanh nha N do ba Pham Thay

H1 dai dién trinh bay:

Céng ty Quan Iy kinh doanh nha N tién hanh ban nha s6 182 dudng A, phusng B,
quan D, Thanh phé H Chi Minh vao nam 2001, trudc khi ban cé 1ap bién ban kiém tra
phan dién tich do tiing hé sif dung. Theo ndi dung bién ban thi phan dién tich nha &
va dat & cac duong su dang tranh chap ndm trong 16 gidi thudc quyén st dung cua
chui s& hitu (cu C - da chét) cho dén khi Nha nudc thu hai dé thuc hién du an md réng
16 gidi. Viéc cu C cho & nhd, cho thué, chuyén nhudng la tréi véi quy dinh nén Cong ty
Quan Iy nha N khang déng y. Yau cau xét xlf theo quy dinh ctia phap luat.
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i) Tai Ban 4n dan sy s tham s 28/DS-ST ngay 27-7-2006, Toa &n nhan dan Quan 3, Thanh phé
H6 Chi Minh quyét dinh:

Hy cam két ngay 10-7-1989 gitia cu C véi 6ng H, ba CI.

6ng H, ba C1, ba Tl, bé K c6 trdch nhiém giao lai cho cu C mét phdn tang trét nha 182
dueng A, phudng B, quan D, Thanh phé H Chi Minh vdi dién tich 50,85m2.

Cu C trg 6ng H, ba CI: 08 Iugng vang dd nhan + 27,49 ludng vang thiét hai
+64.105.000 déng tién stia chifa. Téng céng 35,49 ludng vang va 64.105.000 déng.
j) Nguyén don va bi don déu cé don khang cao.
K) Tai Ban an dan su phuc thdm sG 188/2007/DS-PT ngay 07-02-2007, Toa an nhan dan Thanh
ph& H6 Chi Minh quyat dinh:
Sita mét phan Ban an sa tham:
Céng nhén Hdp déng mua bdn nha gida cu Trén Vén C véi 6ng Nguyén Céng H,
ba Trén Thi C1 theo giGy cam két ngdy 10-7-1989.
Cu C c6 tréch nhiém chuyén quyén sé hiu nha cho éng H, ba CI.
Ong H, ba CI trd cu C tién héa gid nha 169.432.000 déng.

1) Tai Quyét dinh s6 138/QD-KNGDT-V5 ngay 13-11-2007, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan t6i
cao khang nghi ban an dan su phuic tham néu trén.

m) Tai Quyét dinh gidm déc tham s6 01/2008/DS-GBT ngay 25-01-2008, Toa Dan su Toa an nhan
dan t8i cao quyét dinh: Hdy Bdn dn dén su sd thém s6 28/DS-ST ngdy 27-7-2006 cla Téa én
nhén dén Quén 3 va hdy Bén én dan su phdc thadm s6 188/2007/DS-PT ngdy 07-02-2007 cia
Toéa dn nhan déan Thanh phé HS6 Chi Minh; giao hé sd vu dn cho Téa dn nhan déan Quén 3 xét xct
theo thu tuc sd tham.
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n) Tai Ban 4n dan sy s6 tham sG 12/2014/DS-ST ngay 16-4-2014, Toa an nhan dan Quan 3, Thanh
phd H& Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhan mét phdin yéu céu cta nhiing ngusi ké thira quyén ver nghia vu cla cu
Trén Vén C.
Tuyén b6 bdn cam két vé viéc chuyén nhuong quyén si dung mét phdin cdn nha s6

182 dudng A, phudng B, quén D, Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngdy 10-7-1989 gidia cu
Trén Vén C va ba Trén Thi C11a v6 h

Buéc nhiing ngusi ké thita quyén vé nghia vu cda cu Trén Van C Ia ba Lé Thi Minh
€2, 6ng Lé Minh S, 6ng Lé Minh B, 6ng Lé Minh T2 ¢6 trdch nhiém hoan tré cho 6ng
Nguyén Céng H, ba Trén Thi C1s6 vang dé nhan I 08 Iudng vang 24k = 276.320.000
déng.

Buéc nhiing ngudi ké thua quyén va nghia vu cua cu Trdn Vén C la ba Lé Thi Minh
€2, 6ng Lé Minh S, 6ng Lé Minh B, 6ng Lé Minh T2 c6 trach nhiém hoan trd cho 6ng
Nguyén Céng H, ba Trén Thi C1 chi phi xdy dung, sia chita nha & 64.105.000 déng.

Buéc nhiing ngusi ké thita quyén va nghia vu ctia cu Trén Vén C Ia ba Lé Thj Minh
C2, 6ng Lé Minh S, 6ng Lé Minh B, 6ng Lé Minh T2 c6 trdch nhiém béi thudng thiét
hai cho 6ng Nguyén Céng H, ba Trdn Thi C1 s6 tién Ia 575.550.950 déng.

Buéc 6ng Nguyén Céng H, ba Trdn Thij Cl, ba Trén Thi Kim TI, ba Luong Thi K phdi
€6 trdch nhiém giao trd cho nhing ngudi ké thua quyén va nghia vu cla cu Trdn
Vén C Ia ba Lé Thi Minh C2, 6ng Lé Minh S, 6ng Lé Minh B, 6ng Lé Minh T2 phdn dién
tich nha va dét trong cdn nhd sé 182 dudng A, phudng B, quén D, Thanh phé
H6 Chi Minh gém: Dién tich nha va ddt trong nha chinh c6 Iau, pha hgp quy hoach
I 8,11m2 + dién tich nha va dat trong 16 gidi la 42,74m2.

o) Toa &n cép s tham con quyét dinh vé an phi va quyén khéng co cia cac duong su.
P) Ngay 24/4/2014, 6ng Nguyén Céng H, ba Tran Thi C1, ba Tran Thi Kim Tl cé don khang céo.
q) Ngay 28/4/2014, ba Lé Thi Minh C2 c6 don khang cao.

1) Tai Ban &n dan sy phuc tham s6 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014, Toa &n nhan dan Thanh phd
H8 Chi Minh quyét dinh:
Khéng chdp nhan yéu cdu khdng cdo cda ba Lé Thi Minh C2, ba Trdn Thi Cl, 6ng
Nguyén Céng H va ba Trdn Thi Kim T, gid nguyén ban &n dén su so tham.

s) Sau khi xét xt phuc thdm, bj don Ia 6ng Nguyén Céng H, ba Tran Thj C1 c6 don dé nghj xem
Xét theo thu tuc giam déc thém d6i véi Ban én dén su phdc thdm sé 1515/2014/DS-PT ngay
01/12/2014.
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t) Tai Quyét dinh khdng nghj s6 38/KNGDT-VC3-V2 ngay 21-3-2016, Vién trudng Vién kiém sat
nhén dén cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Ban 6n ddn su phic thém s6
1515/2014/DS-PT ngdy 01-12-2014 cua Toa dn nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Uy ban
Tham phdn Toa én nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xt gidm déc thém hiy
Bdn Gn dan su phic thdm néu trén va Bdn Gn dan su sd tham s6 12/2014/DS-ST ngay 16-4-2014
cla Téa dn nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; giao hé s vu én cho Téa én cdp so thdm
xét xU s6 tham lai.

u) Tai Quyét dinh giam déc tham s6 234/2016/DS-GBT ngay 09-9-2016, Uy ban Tham phan Toa n
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét din

Khéng chdp nhan Khdng nghi s6 38/KNGOT-VC3-V2 ngay 21-3-2016 cla Vién trudng
Vién kiém sGt nhén dén cdp cao tai Thanh phé HG Chi Minh; gid nguyén Ban dn déan
su phuc thém s6 1515/2014/DS-PT ngdy 01-12-2014 cua Toa Gn nhan dén Thanh phd
H6 Chi Minh.

v) Ngay 21/01/2017, ng Nguyén Céng H, ba Tran Thi C1, ba Tran Thi Kim T1 ¢ don dé nghi xem xét
theo thli tuc giam ddc tham ddi véi Quyét dinh giam déc tham s6 234/2016/DS-GDT ngay
09-9-2016 néu trén.

W) Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 56/2019/KN-DS ngay 05-8-2019, Chanh an Toa
4n nhan dan t6i cao da khang nghi Quyét dinh gidm déc tham s6 234/2016/DS-GDT ngay
09-9-2016 cia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh; dé nghi
Héi déng Tham phan Toa an nhan dan téi cao xét xif giam déc tham hiy Quyat dinh giam déc
tham s6 234/2016/DS-GBT ngay 09-9-2016 ctia Uy ban Tham phén Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd Hé Chi Minh, hily Ban an dan su phuc tham sé 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014 cla
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Ban an dan su so tham s 12/2014/DS-ST ngay
16-4-2014 clia Toa &n nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh; giao hé sa vu an cho Toa én nhan
dan Quan 3, Thanh phd H3 Chi Minh xét xUf s6 tham lai theo quy dinh clia phap luat.

X) Tai phién toa gidm déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhat tri véi quyét dinh
khang nghi ctia Chanh an Téa an nhan dan téi cao.

%
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2. Nhan dinh cta Téa An

21 HG 50, chiing cdf vu an thé hién, ngay 10-7-1989, cu Trén Van C va ba Tran Thi C1
ky Ban cam két va Gidy bién nhan véi néi dung: Cu C c6 nhan cla ba C175 chi vang,
cho vg chéng ba C1 toan quyén si dung phan dién tich 45m2 tai can nha s6 182
dudng A, phudng B, quan D, Thanh phé HG Chi Minh; cu C khéng bao gid doi lai nha,
cling nhu vo chéng ba C1 khéng dbi lai vang; khi nao Nha nudc cho cu € mua héa gia
nha thi 6ng H, ba C1 phai tra tién héa gia phan dién tich dang st dung va cu C ¢6
trach nhiém lam thu tuc chuyén quyén sé hiu phan dién tich da sang nhugng cho
&ng H, ba Cl.

[N&i dung An 18] Nhu vay, c6 cd s3 xac dinh cu C da théa thuan ban mét phan can
nha s6 182 dudng A dang thué clia Nha nudc cho ba C1 véi diéu kién khi cu C dudc
Nha nudc héa gia, hay néi cach khac, giao dich gila cu C va ba C1Ia giao dich dan sy
6 diéu kién, khi nao cu C dudc Nha nudc ban héa gia nha thi giao dich phat sinh
hiéu luc. Diéu 23 Phap lénh Hop déng dan su nam 1991 quy dinh: “Trong trudng hop
cdc bén théa thudn vé mét su kién 1a diéu kién thuc hién hodc chém dut hop déng,
thi khi su kién d6 xdy ra, hop déng phdi dugc thuc hién hodc cham dut”. Biéu kién
thda thuan trong hdp déng tuy khéng vi pham diéu cam cla phap luat, khong tri
dao duc xa héi, nhung trong phan nha dat cu C théa thuan chuyén nhudng cho ba
C1¢6 dién tich 42,74m2 ném trong I6 gidi, Nha nudc khong héa gia va khong cong
nhan quyén s& hiu nha, quyén st dung dat clia cu C cho nén phan 16n diéu kién d6
Kkhong xay ra. Vi vy, su théa thuan gilia cu C véi ba C1 khéng phat sinh hiéu luc, Toa
an cap so tham va phuc tham tuyén vé hieu 1a ¢6 can cd.

2.2. Theo quy dinh tai Biéu 21 Luat Nha & nam 2005, diém h khoan 1Diéu 10 Luat Nha
& nam 2014 va Diéu 256 B luat Dan sy ndm 2005 thi chd s8 hitu, chd thé c6 quyén
khéc d6i véi tai san c6 quyén doi lai tai san tif ngudi chiém hiu, ngusi st dung tai san,
ngudi dudc I0i vé tai san khong c6 cin cd phap luat. Vi phan nha dat c6 dién tich
42,74m2 dang tranh chap nam trong 16 gidi, Nha nudc khéng héa gia, khéng céng
nhan quyén s& hitu nha, quyén st dung dat cho cu C thi cu C va nhiing ngui thita ké
ctia cu C khéng c6 quyén kién doi phan dién tich nha dat do.

Toa én cap s tham va cap phuc thim buéc 6ng H, ba C1, ba T1, ba K phai c6 trach
nhiém giao tra cho nhiing ngui ké thia quyén, nghia vu t6 tung clia cu C phan dién
tich nha va dat thusc 16 gidi, Nha nudc khong cong nhan quyén s3 hiu nha, quyén sit
dung dat Ia khéng c6 can cu. Quyét dinh giam déc tham ctia Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé HG Chi Minh khong nhan thay sai sét cia Toa an
c3p s tham va Toa dn cap phc tham, tif 6 tuyén khéng chap nhan khing nghi cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, gid nguyén
ban an phuc tham la khong dung véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 345 BS luat T6 tung
dan su nam 2015,
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3. Binh luan An 1&

3.1. Tai Khoan 6 Biéu 402 BS luat Dan su 2015 c6 quy dinh “Hdp dong c6 diéu kién Ia
hdp déng ma viéc thuc hién phu thuéc vao viéc phdt sinh, thay déi hodc cham dit
mét su kién nhat dinh.”

15 han thi loai hp déng nay mang tinh chat dic trung 12 hdp déng dudc hinh
thanh trén cd sé nhiing diéu kién nhat dinh (vi du nhu diéu kién phat sinh, diéu kién
thuc hién, diéu kién hiy bd hgp déng). Diéu kién nay dién ra thi nghia vu thuc hién
hop déng clia mét bén hosc cac bén s& phat sinh.

DGi chiéu véi trudng hop cdia An I& nay, thda thuan tai Ban cam két ngay 10-7-1989 clia
cu C Vi ba C1va éng H cé ndi dung phis hdp véi ban chat ctia Hop dong cé diéu kién,
tuc khi nao thita dat dudc Nha nudc héa gia thi cac bén sé tién hanh thd tuc mua ban
va chuyén nhudng.

3.2.Tai nhan dinh ca Toa an da ghi nhan “c6 cd 6 xdc dinh cu C dé théa thuan bdn
mét phén cdn nha s6 182 dusng A dang thué cia Nha nudc cho ba C1véi diéu kién
khi cu C dudc Nha nudc héa gid, hay ndi cdch khdc, giao dich gitia cu C vé ba CT
giao dich dén su c6 diéu kién, khi ndo cu C dudc Nha nudc bdn héa gid nha thi giao
dich phdt sinh hiéu Iuc” da thé hién r5 rang vé diéu kién trong hgp déng mua ban
nha, mic du hdp déng chua c6 hiéu Iuc nhung gilta cic bén da théa thuan diéu kién
phat sinh thuc hién. Toa én da xéc dinh day 1a giao dich c6 diéu kién.

Do dé, viéc Toa n nhan dinh “giao dich dan su c6 diéu kién nhung vé hiéu do diéu kién cia
hop déng khéng thé xdy ra”1a hop Iy, vi d6i tugng cuia giao dich la can nha chua dudc héa gia.
K& tif thai diém cac bén tién hanh giao dich thi bén ban chi dang thué nha van thudc s hitu
clia Nha nudc. Khi nao nha & van chua dugc héa gié thi bén ban van chua dudc cap quyén s&
hitu d6i véi cén nha. Viéc bén mua dugc chuyén nhugng quyén s& hitu phan dién tich da dudc
thoa thuan sang nhudng sau khi bén ban dudc cap quyén chi la diéu kién trong tudng lai khéng
chéc chan c6 thé xdy ra. Thuc té vu viéc cho thay Nha nudc da khong tién hanh héa gia va
khong cong nhan quyén s hitu dSi véi can nha, nhu vay diéu kién phat sinh hiéu Iuc clia giao
dich d& khong xay ra va do d6 théa thuan gitta bén mua va bén ban bi vé higu.




TNTP

ATTORNEYS AT LAW

BAN TIN PHAP LUAT

THANG 08/2024

CONG TY LUAT TNHH QUOC TE TNTP & CAC CONG SU

Vén phéng tai H6 Chi Minh:

Phong 1901, Téng 19 Téa nha Saigon Trade Center, 37 Tén Buc Thdang, Phudng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh

Lién hé: (+84) 903 503 285 - (+84) 282 220 0911

Email: tra.nguyen@tntplaw.com

Vén phéng tai Ha Néi:

S6 2, Ng6 308 Tay Son, phudng Ngd Tu S6, quan Déng Da, Hé N6i
Lién hé: (+84) 931798 818

Email ha.nguyen@tntplaw.com

Vén phong tai Ba Néng:

31Dusng Trén Phu, Quan Hai Chau, Ba Néng
Lién hé: (+84) 903 503 285

Email: tra.nguyen@tntplaw.com

& /dsdc.com.vn/ & /tntplaw.vn/
f /giaiquyettranhchapvathuhoino/



