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. Nhiing diém maéi néi bat cua Luat Giao dich dién ti nam 2023

Nhdm dén déu xu hudng cta x& héi cing nhu thuc hién muc tiéu chuyén déi s, Quéc héi dé
théng qua Ludt Giao dich dién tu s6 20/2023/QHI15 vao ngady 22/6/2023 (“Luét Giao dich dién tu
2023"). Lut Giao dich dién tu c6 hiéu Iuc vao ngay 01/7/2024 téi déy sé cé nhiéu déi mdi dé ting
budc céng nhan gid tri phdp Iy cla dit liéu dién ti nhu quy dinh viéc chuyén dsi gida ban gidy
va ban dién tu, quy dinh vé chiing thu dién td, md réng déi tuong diéu chinh,... Dy dudc coi la
mét budc dét phd 16n dé thic déy cdc hoat déng giao dich dién tu, thic déy phdt trién giao Iuu
kinh t& nudc ngodi, don gidn hoa cdc tha tuc hanh chinh, gidi quyét don ti. Mét s6 diém mdi
néi bat cua Ludt Giao dich dién tu 2023 dang chd nhu nhu sau:

1. Sifa d3i, bé sung vé pham vi diéu chinh

Luat chi quy dinh viéc thuc hién giao dich bang phudng tién dién tif ma khang quy dinh vé noi
dung, diéu kién va hinh thic ctia giao dich. Trudng hap luat khac quy dinh hodc khong quy dinh
giao dich dudc thuc hién bang phuong tién dién td thi dugc 4p dung theo quy dinh cla Luat
nay. Trudng hop luat khac quy dinh khéng dudc thuc hién giao dich bang phudng tién dién tif
thi thuc hién theo quy dinh cua luat dé.

2. Sua d8i, b8 sung cac thuat ngil phap ly méi

Luat Giao dich dién tlr 2023 da bé sung thém
mot s6 khai niém maéi nhu chir ky dién td, ch ky
s6, ching thu chil ky dién td, hop déng dién tu,
thong diép dif lidu,..Viéc dat ra cac khai niem
phép Iy mai Ia khdi dau cho céc quy dinh céng
nhan gié tri phap Iy cUa di liéu dién td ndi rieng
va giao dich dién tU néi chung & cac chuong
phia sau.

Ngoai ra, Luat Giao dich dién tl 2023 cling da thay d6i cach giai thich ctia mét s6 thuat ngd.
“Ching thu dién " 1a mét trong s6 cac thuat ngll dudc thay di. Theo d6, chiing thu dién ti
trong Luat giao dich dién td 2023 dudc hiéu Ia gidy phép, gidy ching nhan, ching chi, van ban
Xxac nhan, van ban chap thuan khac do cd quan, té chic cé tham quyén phat hanh dudi dang di
lidu dién ti. Trong khi d6, trong Luat Giao dich dién tif 2005, chiing thu dién tl chi I théng diép
dif liéu nham xac nhan cd quan, t6 chic, ca nhan dudc ching thuc I ngudi ky chi ky dién td.
NhU vay, c6 thé thay Luat Giao dich dién tl 2023 da nang cao gié tri phép ly clia chdng thu dién
tU khi dinh nghia thuat ngl nay 1a dang di liéu dién ti cla cac gidy phép, van ban xac nhan,...
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. Nhitng diém méi néi bat cua Luat Giao dich dién ti ndm 2023

3. B6 sung diéu kién chuyén déi hinh thuc giita théng diép dif |

u va van ban gidy

Theo dé, Biéu 12 Luét Giao dich dién ti 2023 quy dinh vé diéu kién dé thong diép di liéu dugc
chuyén déi tif van ban gidy va ngudc lai nhu sau:

Théng tin trong théng diép dif liéu dudc bdo dam toan ven nhu van ban gidy va
nguoc lai.

Thong tin trong théng diép dif liéu c6 thé truy cap va st dung dugc dé tham chiu
(di v6i chuyén tif van ban sang thong diép di liéu) va phai cé thong tin dé xac dinh
dudc hé théng théng tin va chu quan hé théng théng tin tao 1ap, gui, nhan, luu tri
théng diép dif lidu gdc dé tra ciu (d8i véi chuyén tif thong diép df liéu sang van ban
gidy).

C6 ky hiéu riéng xac nhan d4 dudc chuyén di ti van ban gidy sang thong diep dit
ligu/tir théng diép dif liéu sang van ban gidy va thong tin cla cd quan, t6 chic, ca
nhan thuc hién chuyén déi.

Trudng hop van ban gidy 12 gidy phép, gidy chiing nhan, ching chi, van ban xac nhan,
van ban chap thuan khac do cd quan, té chic cé tham quyén phat hanh thi viec
chuyén déi phai dap ung yéu cau quy dinh va phai c6 chi ky s6 ctia ¢ quan, té chic
thuc hién chuyén déi, tri trudng hop phap luat cé quy dinh khac. Trudng hop théng
diép df liéu 1a ching thu dién i thi viec chuyén ddi phai dap ing yéu cau quy dinh
va phai c6 chi ky, con dau (néu c6) clia cd quan, t3 chiic thuc hién chuyén dai theo
quy dinh ctia phép luat. Hé théng théng tin phuc vu chuyén déi phai cé tinh nang
chuyén déi tif van ban gidy sang thong diép d liéu.
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'm mdi néi bat cua Luat Giao dich dién td nAm 2023

4. SU dung, cdng nhan chii ky dién ti nudc ngoai

Trong hdi nhap quéc té giai doan mdi, khi nhu cau vé hop déng dién tu, giao thudng quéc t&
ngay cang tang thi yéu cau vé tinh tin cay quac té vifa bao vé dudc di liéu ca nhan, dd lidu quéc
gia nhung van dap Ung cac hiép udc quéc té | rat can thiét. Dé dap Ung nhu cau nay, Luat Giao
dich dién {2023 da b sung quy dinh vé chap nhan chit ky dién t nuéc ngoai, chiing thu chit
ky dién td nuéc ngoai trong giao dich quéc té. Cu thé, Diéu 27 cé quy dinh:

Chi ky dién td nudc ngoai, ching thu chi ky dién td nuéc ngoai dudc chdp nhan
trong giao dich quéc té la chil ky dién ti nudc ngoai, ching thu chi ky dién tif nudc
ngoai cua t6 chiic, ca nhan nudc ngodi khéng hién dién tai Viét Nam, c6 hiéu Iuc trén
théng diép d liéu glii dén t6 chuc, ca nhan Viét Nam.

T6 chiic, ca nhan Iya chon va chiu trach nhiém vé viéc chap nhan chi ky dién ti nuéc

ngoai, chiing thu chd ky dién ti nudc ngoai trén thong diép di liéu trong giao dich
quéc té.

5. B8 sung quy dinh vé diéu kién chi ky s6 1a chit ky dién tu

Khoan 3 Diéu 22 Luat Giao dich dién ti 2023 quy dinh chi ky s6 1a chi ky dién ti dap Ung du cac
yéu cau sau day:

Xac nhan chu thé ky va khang dinh sy chap thuan cia chii thé ky d6i véi théng diép
dif ligu.

D lidu tao chif ky s8 chi gén duy nhat véi néi dung clia thong diép dif lidu dudc chap
thuan.

D liéu tao chit ky s6 chi thudc su kiém soat clia chui thé ky tai thdi diém ky.
Moi thay di d6i véi théng diép dif liéu sau thai diém ky déu c6 thé bi phat hign.

Phai dugc bao dam bai chiing thu chi ky 6. Trusng hop chif ky s6 chuyén dung cong
vu phai dugc bao dam bai chung thu chil ky s6 clia t6 chc cung cap dich vu chung
thuc chir ky s6 chuyén duing céng vu. Trudng hdp chil ky s6 cong cong phai dugc bao
dam bai chiing thu chi¥ ky s6 cla té chic cung cap dich vu ching thuc chil ky s6
céng cong.

Phuong tién tao chi ky s6 phai bdo dam di liéu tao chit ky s6 khéng bi tiét 16, thu
thap, st dung cho muc dich gia mao chi ky; bao dam di liéu dugc dung dé tao chi
ky s6 chi ¢6 thé st dung mét lan duy nhat; khéng lam thay d6i di liéu can ky.

Nhu vay, Luat Giao dich dién ti 2023 gitip hoan thién hanh lang phap Iy, tao thuan Igi cho viéc
chuyén d8i cac hoat déng sang méi trudng s6, md réng pham vi &p dung cda hoat déng giao
dich dién i ti tat ca cac hoat dong clia ddi s6ng xa hai, gidp tist kiém cho xa hoi nhiéu chi phi
hon so véi giao dich truyén thang va mang lai nhiéu hiéu qua Ion.
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Nhiing diém mdéi cta Nghi dinh  46/2024/ND-CP sia déi, bé sung
mét s6 diéu chia Nghi dinh sé 99/2023/ND-CP ngay 29/08/2013 quy
dinh xtt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc sé hitu céng nghiép
da sta doi, bé sung mot sé diéu theo Nghi dinh sé 126/2021/ND-CP
ngay 30/12/2021 cua Chinh Phu

Ngdy 04/5/2024, Chinh phd dé ban hanh Nghi dinh 46/2024/NB-CP sta d6i, b6 sung mot s6
diéu cda nghj dinh s6 99/2013/ND-CP ngdy 29 thang 8 ndm 2013 cua Chinh pht quy dinh xtt
phat vi pham hanh chinh trong linh vic s6 hitu céng nghiép (“Nghi dinh 997) dé dugc sua doi,
b6 sung mét s6 diéu theo nghi dinh s6 126/2021/ND-CP ngdy 30 thdng 12 ndm 2021 cda Chinh
Pphu bét déu cé higu luc t ngay 01/10/2024 (“Nghj dinh 467). Theo d6, Nghi dinh 46 ¢6 nhiéu quy
dinh b6 sung dang chd y nhu sau:

1. B8 sung céc hinh thic xt phat, bién phap khic phuc hau qua
Nghi dinh 46 da bé sung viéc ap dung cac bién phap khac phuc hau qua nhu sau:
Tam git, budc thu héi tén mién.

Buéc phan phéi hodc dua vao st dung khéng nham muc dich thudng mai d6i véi
hang héa gia mao nhan hiéu hoac chi dan dia ly.

Budc thay déi tén doanh nghiép.

Bubc dua ra khdi 1anh thé Viet Nam hoic bubc tai xuat déi véi hang héa nhap K
qua canh gid mao nhan hiéu hoic chi dan dia Iy; phuong tién, nguyén liéu, vat liéu
nhap khau dudc st dung chi yéu dé san xuat, kinh doanh hang héa gia mao nhan
hiéu hoac chi dan dia Iy sau khi da loai bo y&u t6 vi pham trén tang vat, phudng tien
vi pham.

Bubc b6 sung chi dan vé s hitu cong nghiép.
Bubc khéi phuc lai tinh trang ban dau.

Budc nop lai s6 Igi bat hdp phap c6 dudc do thuc hién hanh vi vi pham hanh chinh
trong trudng hop c6 can cl xac dinh s6 Ii bat hop phap; budc nép lai s6 tién bang tri
gia tang vat, phudng tién vi pham hanh chinh da bi tiéu thu, tau tan, tiéu hay trai quy
dinh clia phap luat trong trudng hop cé can c xac dinh gia tri tang vat, phudng tién
vi pham da bi tiéu thy, tau tan, tiéu hdy; budc tra tién dén bu trong trudng hdp cé
can cU xac dinh gia chuyén giao quyén s dung sang ché, giai phap hitu ich, kidu
dang cong nghiép, thiét k& b tri bi xam pham trong pham vi va thai han st dung
tuong Ung.

Viéc budc phan phai hoac busc dua vao st dung khéng nham muc dich thudng mai
d6i v6i hang héa gia mao nhan hiéu hosc chi dan dia ly quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 3 Nghi dinh 99 phai dap (ing cac diéu kién dudc quy dinh tai Nghi dinh quy dinh
chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Luat S& hitu tri tué vé s hitu céng nghiép,
bao vé quyén s& hitu cong nghiép, quyén dai véi giong cay tréng va quan Iy nha nudc
V& sd hitu tri tué.

C6 thé thay, Nghi dinh 46 b6 sung thém quy dinh cho phép ap dung cac bién phap ngén chén va
dam bao x{ Iy vi pham hanh chinh phis hop hon véi su phat trién ca cong nghé tac dong dén cac
s& gop phan xay dung hanh lang phap Iy viing chac dé ngan chan kip thai vi pham hanh chinh
cing nhu dé bao dam viéc xt Iy nghiém khéc cac hanh vi vi pham.
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Nhiing diém méi cia Nghi dinh  46/2024/ND-CP stia d8i, bd sung
mét s6 diéu cta Nghi dinh sé 99/2023/ND-CP ngay 29/08/2013 quy
dinh x{f phat vi pham hanh chinh trong linh vuc s8 hitu céng nghiép
da sua ddi, bé sung mét s diéu theo Nghi dinh s& 126/2021/ND-CP
ngay 30/12/2021 ctia Chinh Phu

2. B8 sung nguyén tic xac dinh gia tri hang héa xam pham

Theo Nghi dinh 46, nguyén tic xac dinh gia tri hang héa xam pham thuc hién theo nguyén tic
quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tigt mét s6 diéu va bién phap thi hanh Luat S& hitu tri tué vé
8 hilu céng nghiép, bdo vé quyén s& hitu cong nghiép, quyén déi véi giéng cay tréng va quan
Iy nha nudc vé s hitu tri tué. Theo d6, gia tri hang héa xam pham do cd quan xU Iy xam pham
xéc dinh tai thai dlem xay ra hénh vi xdm pham va dua trén cdc cdn cld theo thd tu vu tién sau

ia & Gi& thanh cia hang héa xam pham, néu chua dugc luu

théng; (iv) Gia mua.

3. B8 sung cin cu dé tién hanh xac minh hanh vi vi pham hanh chinh xam pham quyén
sé hitu céng nghiép

Thay vi quy dinh diéu khodn vé chli thé va can ci dé cac chl thé thuc hién quyén yéu cau xt Iy
vi pham, Nghi dinh 46 chi dé cap dén can cd tién hanh xac minh hanh vi vi pham, cu thé:

C6 yéu cau xi Iy hanh vi xam pham quyén clia chdi thé quyén s hitu cang nghiép;
C6 két qua kiém tra, thanh tra clia cd quan c6 tham quyén xi Iy vi pham hanh chinh;

Kién nghi clia t6 chuc, ¢ nhan bi thiét hai hodc c6 kha nang bi thiét hai do hanh vi
canh tranh khéng lanh manh trong linh vuc s hiiu cong nghiép gay ra;

Théng tin dudc cung cap bdi cac ca nhan, t chic phét hién hanh vi xam pham quyén
58 hifu céng nghiép gay thiét hai cho ngudi tidu dung hosc cho x& hai, hanh vi vi
pham lién quan dén hang héa, tem, nhan, vat pham mang nhan hiéu, chi dan dia ly
gia mao
B6 sung thém cac can cl dé tién hanh xac minh hanh vi vi pham sé gitip cac cd quan c6 tham
quyén thuc hién tét, hiéu qua cac nhiém vu, dua ra quyét dinh ap dung cac bién phap xu ly dude
chinh xac va pht hop véi quy dinh ca phap Iuat.

Rt




Ban tin phap luat | Thang 6/2024
Nhiing diém mdi cta Nghi dinh  46/2024/NDP-CP sta déi, bé sung
mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 99/2023/NP-CP ngay 29/08/2013 quy
dinh x{ phat vi pham hanh chinh trong linh vuc s8 hitu céng nghiép
da sliia d6i, bé sung mét sé diéu theo Nghi dinh s6 126/2021/ND-CP
ngay 30/12/2021 cua Chinh Phu

4. Ti€p nhan xu ly don yéu cau x ly vi pham hanh chinh
a) Thai han

Khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh 46 quy dinh thai han hudng dan lai ngusi nép don nop
dling ¢ quan cé tham quyan 1310 ngay ké tif ngay nhan. Ngoai ra, thai han bén biyéu
cau xf Iy vi pham phai cung cap théng tin, ching cu, giai trinh theo yéu ciu ctia co
quan gidi quyét don |a 30 ngay ké tif ngay yéu cau.

b) X{ Iy khi phat sinh khiéu nai, tranh chap

Khoan 20 Biéu 1 Nghi dinh 46 bé sung vé quy trinh x{ Iy khi phat sinh khiéu nai, tranh
chap sau khi don yéu cau x Iy vi pham hanh chinh dugc tiép nhan, cu thé cd quan
ti€p nhan don sé thuc hién cac budc sau:

« Diing xif Iy don theo diém a khoan 2 Biéu 28 Nghi dinh 99.

« Yéu cau cac bén lién quan thuc hién thii tuc yéu cau giai quyst khidu nai, t céo,
tranh chap tai cd quan cé tham quyén trong thdi han 10 ngay, ké tu ngay ghi
nhan viéc phat sinh tranh chap.

* Két hap véi Cuc S8 hitu tri tué lam ré vé tinh trang phap Iy ctia quyén sd hiiu céng
nghiép dang c6 khiéu nai, t3 cao, tranh chap trong thai gian khng qua 10 ngay,
ké tif ngay nhan dudc yéu cau.

+ Trong thai han 30 ngay, ké ti ngay nhan van ban tra I3i ctia Cuc S& hiiu tri tug, cd
quan tiép nhan don yéu cau cé trach nhiém tra I8i vé viéc tién hanh hosc tif chéi
ti€n hanh yéu cau xu Iy xam pham quyén sé hifu céng nghiép cua ngudi yéu cau
xUf phat.

Nhu véy, Nghi dinh 46 dudc ban hanh gép phan han ché, that cht viéc vi pham hanh chinh
trong linh vuc s& hitu c6ng nghiép nham tao ra mét méi trudng lanh manh dé linh vuc nay phat
trién va dam bao quyén va Idi ich hdp phap cda cic bén lién quan.
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An Ié s 36/2020/AL vé hiéu luc ciia Hgp dong Thé chap Quyén su
dung dat khi Gidy chitng nhan Quyén su dung dat bi thu héi, huy bo

Hop déng thé chap quyén st dung dat I mét trong nhding phuong thuc phd bién ma bén vay
Iua chon dé thé chdp tai sdn bdo dém I& quyén st dung dét cua minh dé vay tin dung to ngan
hang. Trén thuc té dién ra nhiéu tranh chdp xudt phat tit bén vay khong thanh todn hogc
thanh todn khéng dd cho ngén hang trong thai gian dai, dén dén viec ngén hang khdi kién bén
vay téi Toa dn yéu cdu dudc gidi quyét. Tuy nhién, trong qud trinh Hop déng thé chdp dang c6
hiéu Iyc thi Gidy ching nhén quyén st dung ddt cua bén vay bj thu héi hogdc hiy bé. Nhing su
viéc tuong tu xGy ra khd nhiéu trén thuc té va An Ié s6 36/2020/AL I mét vi du dién hinh dé Toa
Gn dp dung trong thuc tién xét xt d6i vi nhiing vu n c6 néi dung tuong tu. Trong bai viét nay,
lugt su cta TNTP s& binh luén vé Iam ré hon néi dung cta An Ié s6 36/2020/AL ndy.

1. Tém tat su viéc

a) Ngay 22-3-2010, Ngan hang V ky két Hdp déng tin dung s610.36.0015 véi 6ng Nguyén Van C va
ba Vi Thi T. Theo d6, Ngan hang V cho éng C, ba T vay 900.000.000 déng, I4i suat trong han
12%/nam; 1ai sudt qua han béng 150% I3i suat trong han; thai han vay 12 thang.

D& bao dam cho khoan vay thi 6ng C, ba T da thé chap tai san la quyén suf dung thia dat dién
tich 3.989,7m2 thudc thita dat s6 12, t& ban d6 s6 05 xa H, thi x& B (Gidy chiing nhan quyén su
dung dat s6 D544493 do Uy ban nhan dan thi xa B cp ngay 14-7-2004) theo Hdp déng thé chap
5610.36.0015 ngay 18-3-2010. Giao dich bao dam da dudc dang Ky tai Van phong déng ky quyén
st dung dat thi xa B ngay 19-3-2010.

b) Sau khi vay tién, 6ng C, ba T khang thuc hién nghia vu thanh toan d6i véi ngan hang V. Vi vay,
Ngan hang V khdi kién yéu cau 6ng C va ba T tra toan bo s6 ng 1.449.537.500 déng (trong d6
900.000.000 ddng tién géc va 549.537.500 tién Iai tam tinh dén ngay 17-7-2013 va lai phat sinh
d&n ngay tra no).

¢) Trong qué trinh Hop ddng thé chap dang c6 hiéu luc thi Uy ban nhan dan thi xa B ban hanh
Quyét dinh s6 3063/QD-UBND ngay 31 -8-2011 thu héi Gidy chung nhan quyén si dung dat s6
D544493. Tuy nhién, Ngan hang V xac dinh du Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 D544493
khéng con nhung quyén st dung dién tich 2.400m2 dat ma 6ng C, ba T nhan chuyén nhugng
trudc day (sau Khi diéu chinh theo thuc té) da hoan thanh nén van c6 gia tri bdo dam cho khoan
vay ctia 6ng C, ba T. Ngan hang V s& dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B uu tién phat
mai thanh toan cho Ngan hang V.

d) Bi don 1a 6ng Nguyén Van C trinh bay: 6ng xac nhan cac théng tin vé Hop déng tin dung va
Hop déng thé chap nhu Ngan hang V trinh bay la dung. Sau Khi vay, 6ng da thanh toan cho
Ngan hang V mét phan nd I4i 1a 122.775.000 déng, chua thanh toan tién géc va éng déng ¥ Vi
yéu cau khdi kién ca Ngan hang V.

) Ong va ba T dé khai kién vu an hanh chinh d6i véi Quyét dinh s6 3063/QD-UBND ngay
31-8-201 ctia Uy ban nhan dan thi xa B. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham va Toa an cap phuc tham
déu khong chap nhan yéu cau ctia 6ng, ba nén 6ng dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh clia
phap luat vi tai san bao dam hién nay khang con.

f) Tai Ban an kinh doanh thudng mai sd thim s6 04/2013/KDTM-ST ngay 10-12-2013, Toa &n nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh:
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An Ié s 36/2020/AL vé hiéu luc ciia Hgp dong Thé chap Quyén su
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Budc 6ng Nguy&n Van C va ba Vi Thi T phai tra cho Ngan hang Thudng mai C6 phan
V - Chi nhanh B s6 tién 1.449.537.500 ddng, trong dé 900.000.000 déng tién géc va
tién Iai la 549.537.500 déng.

Tuyén bd Hop déng thé chap s6 10.36.0015 ngay 18-3-2010 dugc ky két giifa Ngan
hang Thusng mai ¢ phan V - Chi nhanh B véi ng Nguyén Van C va ba Vi Thi T vé
viéc thé chap dién tich dat 3.989,7m2 thudc thifa dat s6 12, t3 ban d6 s6 05 xa H, thi xa
B, theo Gidy chiing nhan quyan sif dung dat s6 D544493 do Uy ban nhan dan thi xa B
(nay Ia Uy ban nhan dan thanh phd B) cap ngay 14-7-2004 diing tén ong Nguyén Van
Cva ba Vi Thi T vé hiéu. Do dé, khéng c6 gia tri dam bao viéc thanh toan ng cho Hop
déng tin dung s510.36.0015 ngay 22-3-2010.

g) Ngay 23-12-2013, Ngan hang Thudng mai cé phan V - Chi nhanh B cé don khang céo.

h) Tai Ban an kinh doanh thuong mai phc tham s6 48/2014/KDTM-PT ngay 15-8-2014, Toa Phic
tham Toa an nhan dan tGi cao tai thanh phé HG Chi Minh da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo clia Ngan hang Thuong mai cé phan V - Chi
nhanh B; giti nguyén Ban &n kinh doanh thucng mai s tham s6 04/2013/KDTM-ST
ngay 10-12-2013 cda Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau.

Chap nhan yéu cau khdi kién clia Ngan hang Thudng mai cé phan V - Chi nhanh B vé
viéc tranh chap hop déng tin dung dsi vi 5ng Nguyén Van C va ba Vi ThiT.
« Budc 6ng Nguyén Van C va ba Va Thi T phai tra cho Ngan hang Thudng mai C&
phan V - Chinhanh B 6 tién 1.449.573.500 déng, trong dé tién géc 1a 900.000.000
déng va tién lai 1a 549.573.500 dong.

* Tuyén bé hop déng thé chap s610.36.0015 ngay 18-3-2010 Ky keét giita Ngan hang
Thuong mai c6 phan V - Chi nhanh B véi 6ng Nguyén Van C va ba Va Thi T vé viéc
thé chap dién tich 3.989,7m2 thudc thifa dat s6 12, t& ban d6 s6 5 xa H, thi xa B
theo Gidy chiing nhan quyén sif dung dat s6 D544493 do Uy ban nhan dan thi x&
B (nay la thanh phé B) cap ngay 14-7-2004 ding tén 6ng Nguyén Van C va ba Vi
Thi T v6 higu. Khéng c6 gia tri dam bao viéc thanh todn ng cho hop déng tin dung
5610.36.0015 ngay 22-3-2010.

i) Sau khi xét x phuc tham, Ngan hang V c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc gidm déc tham
d6i v6i Ban an phuc tham néu trén.

J) Ngay 15-8-2014, Chanh an Téa an nhan dan t6i cao khang nghi Ban an kinh doanh, thudng mai
phc tham s6 48/2014/KDTM-PT ciia Toa Phic tham Toa an nhan dan t8i cao tai thanh phé H6
Chi Minh vé phén tuyén b6 Hop déng thé chap 6 10.36.0015 ngay 18-3-2010 v6 hiéu; dé nghi Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t8i cao xét xd giam déc tham hdy mét phan Ban an kinh
doanh thudng mai phic thdm néu trén va hily mot phan Ban an kinh doanh thudng mai so
tham s6 04/2013/KDTM-ST ngay 10-12-2013 clia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé phan
tuyén bé Hop dong thé chap s6 10.36.0015 ngay 18-3-2010 v hiéu; giao h6 s6 vy an cho Toa an
nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau xét xi sd tham lai theo quy dinh cta phap luat.

k) Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao dé nghi Héi déng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao chap nhan Khang nghi cia Chanh an nhan dan téi cao.
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2. Nhan dinh cta Toa an

Ngan hang V va 6ng Nguyan Van C cling xac nhan giifa Ngan hang V va éng Nguyén Van C, ba
V@ Thi T ¢6 ky két Hop déng tin dung s6 10.36.0015 ngay 22-3-2010 va Hop déng thé chap s6
10.36.0015 ngay 18-3-2010. Tai san thé chap la dién tich dat 3.989,7m2 thudc thiia dat s6 12, t3 ban
d6 56 05 xa H, thi xa B, theo Gidy ching nhan quyén stf dung dat s6 D544493 do Uy ban nhan dan
thi xa B c3p ngay 14-7-2004 dung tén 6ng Nguyan Van C va ba Vi Thi T. Tai san dudc dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sif dung dat thi xa B ngay 19-3-2010. Theo quy
dinh tai Diéu 343 B luat Dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1Diéu 10 va diém a khoan 1Diéu 12 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 clia Chinh phul vé giao dich bdo dam, viéc thé chap
quyén st dung dat néu trén Ia dung quy dinh cta phap luat.

Nbi dung an 1& Ngay 31-8-201, Uy ban nhan dan thi x4 B da ban hanh Quyét dinh s6
3063/QD-UBND vé viéc thu hdi, hiy bé Gidy chiing nhan quyén sit dung dat s6 D544493 do Uy
ban nhan dan thi xa B cap ngay 14-7-2004 mang tén 6ng Nguy&n Van C va ba Vi Thi T. Viéc thu
héi, hily bd Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén do cé sai sét vé dién tich dat va trinh
tu, tht tuc cap Gidy chiing nhan quyén stf dung dat cho vo chéng ng C, ba T. Tuy nhién viéc thu
hdi, hily bd Gidy chiing nhan quyén st dung dat khong lam mat di quyén st dung hop phap
phan dat da nhan chuyén nhudng clia vg chéng éng C, ba T, vi viéc chuyén nhugng quyén st
dung dat giifa vg chéng ba Tran Thi Ngoc H, dng Tran Huynh L va vd chéng éng C, ba T da hoan
tat, cac bén khéng cé tranh chap gi vé Hop déng chuyén nhugdng nay.

Mait khac, trudc Khi Gidy chung nhan quyén st dung dat ciia v chéng éng C, ba T bi thu héi, ng
C, ba T da thé chap quyén st dung dat nay cho Ngan hang nhiéu 1an dé vay tién, gan nhat la ngay
19-3-2010. Hgp déng thé chap quyén st dung dat cia v chéng éng C, ba T véi Ngan hang tuan
tha dung quy dinh phap luat nén Hop déng nay c6 hiéu luc phap luat. Toa &n cap so tham va Toa
an cap phuc tham can cd Diéu 411 BS luat Dan sy nam 2005 cho rang Hop déng thé chap quyén
st dung dat 56 10.36.0015 ngay 18-3-2010 néu trén vo hiéu do dGi tugng cta Hap déng thé chap
nay khong con la khéng dang.

Tai Céng vin s6 887/CNVPDK-DKCG ngay 28-3-2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd B xac dinh: Sau khi Uy ban nhan dan thi xa B ban hanh Quyét dinh s 3063/QD-UBND
vé viéc thu hdi, hily bé Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 D544493 va Ban an hanh chinh
phuc tham s& 01/2013/HC-PT ngay 04-01-2013 cla Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ¢6 hiéu
Iuc phap luat thi Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B da c6 cac Quyét dinh Thi hanh an theo
cac ban 4n dan su da c6 hidu Iuc phap luat ma ba Tran Thi Ngoc H cé nghia vu phai Thi hanh.
Theo d6, da t6 chic ban dau gid tai san dién tich 2.741)m2 dat thuéc thla 386 t3 ban d6 s6 05 xa
H. Ong BUi Van C1la ngusi tring dau gia quyén st dung dién tich 2.747,1m2 dat. Ngay 14-3-2016,
Uy ban nhan dan thanh phd B da cap Giay ching nhan quyén sif dung dat s6 CA959055 di vai
dién tich tring dau gia néu trén cho éng Bui Van C1.

Do vay, dé bao dam quyén va nghia vu cta cac duong su, Khi gidi quyét lai vu an, Toa én cap so
tham can phai can cd khoan 4 Diéu 68 BS luat T6 tung dan su dé dua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé B, ba Tran Thi Ngoc H, 6ng Bui Van Cl1va Uy ban nhan dan thanh phé B vao tham gia
6 tung Véi tu cach la ngudi cé quyén Idi, nghia vu lién quan mdi giai quyét toan dién va trit dé
vuan.
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3. Binh luan An &
Vé d6i tudng cuia Hop déng thé chap:

Theo quy dinh tai Luat Dat dai 2003, dé cé thé thé chap bang quyén s dung dat
(“QSDD") phai thda man day dl 04 diéu kién:
(i) Pt thé chap phai c6 Gidy chiing nhan QSDB;
(ii) Dat khong c6 tranh chap;
(ili) QSDD khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
(iv) D4t con thai han st dung va chi thé chap QSDP trong thai han stf dung va chi
thé chap QSDD trong thdi han stf dung dat con lai.

Theo dinh nghta ctia Luat D4t dai 2003 va Luat Dat dai 2013, Gidy chiing nhan QSDB
12 chiing thu phap Iy dé Nha nudc xac nhan QSDB clia ngusi c6 QSDD (Khoan 20 Biéu
4 Luat D4t dai 2003 va Khoan 16 Diéu 3 Luat D4t dai 2013). Viéc cap Gidy chung nhan
QSDB dién ra khi ngusi st dung dat da c6 QSDP va chi dugc ap dung déi véi nhiing
ch thé c6 QSDD. Diéu nay cling c6 nghia 1a trén thuc té s& c6 nhiing chi thé c6
QSDB nhung chua dugc cap Gidy ching nhan QSDB.

Nhu vay vé ban chat, khong phai dén khi chu thé dudc cap Gidy ching nhan QSDD
thi chii thé d6 méi c6 QSDD. QSDD ctia chii thé c6 thé da phat sinh trudc khi cht thé
dudc cap Gidy ching nhan QSDP.

Theo néi dung ghi nhan cda An 1¢, QSDD méi I3 d6i tugng cla quan hé thé chap
QSDB. Van dé quan trong Ia can phai xéc dinh bén thé chap c6 QSDD va con QSDD
sau khi Gidy ching nhan QSDB b thu héi hay khéng? Néi dung nhan dinh cta giam
déc tham da khang dinh: “... Viéc thu héi, hily bé giay chung nhan QSDB khang lam
mat di quyén st dung hop phap phan dat da nhan chuyén nhuong” ctia bén thé
chép. Hé qua clia viéc nay xay ra chi khi viéc thu héi, hy b Gidy chiing nhan QSDB
“do c6 sai s6t vé dién tich dat va trinh tu, thd tuc cap Gidy chung nhan QSDD”. Thém
nita, QSDD cta bén thé chap trong vu an nay van con tén tai. Dac biet, ndi dung An 16
da néu ré giao dich “da hoan tat, céc bén khong c6 tranh chap gi vé hop déng chuyén
nhugng nay”. Khi hop déng chuyén nhugng QSDB khéng bi cho 13 v6 hiéu thi QSDB
cdia bén nhan chuyén quyén (14 bén thé chap) van dugc ghi nhan.

Nhu vay, trén day [a co s8 dé An 1 khang dinh 1a QSDD clia bén thé chap “khéng bj mat di”.

)
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V& hiéu Ic clia Hop déng thé chap:

Viéc xéc dinh higu Iyc clia Hop d8ng thé chap trong trudng hop nay nham ghi nhan
nghia vu thuc hién hop déng clia céc bén, dic biét, ta an cap sd tham va phic tham
déu nhan dinh ring Hop déng thé chap trong trudng hop nay 1a vé higu.

Tai Khoan 1iéu 411 BS luat Dan sy 2005 (“BLDS") quy dinh “trong trudng hop ngay tif
khi ky két, hop déng c6 d6i tuong khong thé thuc hién dugc vi Iy do khach quan thi
hop déng nay bi vé hiéu”. Ngi dung quy dinh nay cng da dugc BLDS 2015 nhac lai tai
Khoan 1Diéu 408. i chiéu vu viéc véi quy dinh ciing s& nhan thay vu viéc nay khong
thudc tinh huéng ap dung cda Biéu luat. Khi giao két hop déng, v chéng éng C va ba
T, tham chi ca Ngan hang V déu khong biét viéc thu héi Gidy chiing nhan QSDD sé xay
ra trong tuong lai. Quy dinh tai Khoan 2 va 3 Biéu 411 BLDS 2005 ciing khong tucng
thich vi Gidy chiing nhan QSDB trong trudng hop nay bi thu héi véi Iy do [a sai s6t vé
mat dién tich. C6 nghia la QSDD con lai sau khi diéu chinh chinh 12 tai san bao dam
cho nghia vu tré ng clia bj don (néu hop déng thé chap dudc xac dinh 1 c6 higu Iuc).

C6 thé thay diéu kién tién quyét dé tuyén bd hop déng vé hiéu trong trudng hdp nay la
“46i tudng khong thé thuc hign dudc”phai xuat hién ngay tif thai diém ky két hop déng
thé chap. Tuy nhién, theo néi dung vu viéc, do Gidy ching nhan QSDB bi thu hdi xay ra
sau thai diém cac bén giao két Hop déng thé chap va trén thuc t&, tranh chap vé thé
chap QSDB phat sinh sau khi hp déng thé chap da dudc ky két nén hdp déng thé chap
Vvan c6 gia tri phap Iy.

Nhu vay, c6 thé thay quyét dinh gidm déc tham cua héi déng tham phan TAND t6i cao
Kkhéng cong nhan ban &n s tham va phic tham khi cac ban an tuyén bé hop déng vo
hiéu Ia hoan toan hop Iy.

Trén day |a bai viét ciia TNTP vé “An Ié s6 36/2020/AL vé hiéu luc cta hdp déng thé chdp quyén
st dung dét khi gidy ching nhén quyén st dung dét bj thu héi, hdy b”. Ching ti mong bai
Viét nay sé gitp ich cho cac quy ban doc.

Trén trong,
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