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Quy định mới về bảo lãnh ngân hàng 
tại Thông tư 111/2022/TT-NHNH

Bảo lãnh bằng ngoại tệ có thông qua các 
phương tiện điện tử

Các bên có thể thỏa thuận mức phí bảo 
lãnh

Bảo lãnh nhà ở hình thành trong tương lai

1.

2.

3.

Những điểm nổi bật của Nghị định 10

Bổ sung điều kiện cho phép chuyển mục 
đích sử dụng đất trồng lúa để thực hiện dự 
án đầu tư

Sửa đổi thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận 
quyền sử dụng đất

Bãi bỏ một số quy định tại các Nghị định 
hướng dẫn Luật Đất đai

1.

2.

3.

4.

Những điểm mới của Nghị định  
10/2023/NĐ-CP

Rủi ro về chủ thể ký kết hợp đồng gia công 

Rủi ro do giao sản phẩm gia công không 
đúng số lượng, chất lượng, phương thức, 
thời hạn và địa điểm đã thỏa thuận 

Rủi ro do bên đặt gia công chậm nhận sản 
phẩm gia công

Rủi ro do một bên đơn phương chấm dứt 
hợp đồng

Rủi ro do vi phạm nghĩa vụ thanh toán   

1.

2.

3.

4.

5.

Hạn chế tranh chấp phát sinh ngay 
từ khi soạn thảo Hợp đồng Gia công

Đối tượng áp dụng

Điều chỉnh đơn giá và giá hợp đồng xây 
dựng

Hướng dẫn sử dụng, vận dụng mẫu hợp 
đồng xây dựng

1.

2.

3.

Một số nội dung cần lưu ý trong 
Thông tư số 02/2023/TT-BXD hướng 
dẫn một số nội dung về Hợp đồng 
Xây dựng

NHỮNG MỤC TIN CHÍNH
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Kể từ ngày 05/03/2023, Nghị định 08/2023/NĐ-CP của Chính phủ sẽ bắt đầu có hiệu lực, theo 
đó nghị định này sẽ sửa đổi bổ sung và ngưng hiệu lực thi hành một số điều tại các nghị định 
quy định về chào bán, giao dịch trái phiếu doanh nghiệp riêng lẻ tại thị trường trong nước và 
chào bán trái phiếu doanh nghiệp ra thị trường quốc tế tại trước đây. Các quy định cụ thể như 
sau:

Bản tin pháp luật | Tháng 3/2023

Những thay đổi về chào bán, giao dịch trái phiếu theo quy định tại 
nghị định 08/2023 NĐ-CP của Chính phủ

1. Doanh nghiệp phát hành trái phiếu có thể đàm phán với người sở hữu trái phiếu để 
thanh toán gốc, lãi trái phiếu đến hạn bằng tài sản khác nếu không thể thanh toán 
đầy đủ, đúng hạn nợ gốc, lãi theo phương án đã phát hành 

Theo quy định tại Điều 1 của Nghị định 08/2023/NĐ-CP, Chính phủ đã sửa đổi, bổ sung khoản 3 
Điều 34 Nghị định số 153/2020/NĐ-CP ngày 31 tháng 12 năm 2020 của Chính phủ. Theo đó, 
trường hợp doanh nghiệp phát hành không thể thanh toán đầy đủ, đúng hạn nợ gốc, lãi trái 
phiếu bằng đồng Việt Nam theo phương án phát hành đã công bố cho nhà đầu tư thì doanh 
nghiệp có thể đàm phán với người sở hữu trái phiếu để thanh toán gốc, lãi trái phiếu đến hạn 
bằng tài sản khác theo các nguyên tắc sau:

2. Doanh nghiệp phát hành trái phiếu có thể kéo dài kỳ hạn của trái phiếu tối đa 02 
năm so với kỳ hạn tại phương án phát hành trái phiếu đã công bố cho nhà đầu tư

Theo quy định tại Điều 2 của Nghị định 08/2023/NĐ-CP, Chính phủ đã sửa đổi, bổ sung điểm b 
khoản 3 Điều 3 Nghị định số 65/2022/NĐ-CP ngày 16 tháng 9 năm 2022 sửa đổi, bổ sung một số 
điều của Nghị định số 153/2020/NĐ-CP ngày 31 tháng 12 năm 2020 quy định về chào bán, giao 
dịch trái phiếu doanh nghiệp riêng lẻ tại thị trường trong nước và chào bán trái phiếu doanh 
nghiệp ra thị trường quốc tế. Theo đó, doanh nghiệp phát hành trái phiếu được thay đổi điều 
kiện, điều khoản của trái phiếu nhưng phải đảm bảo các nguyên tắc sau:

Tuân thủ quy định của pháp luật dân sự và pháp luật có liên quan. Đối với ngành, 
nghề đầu tư kinh doanh có điều kiện thì còn phải tuân thủ quy định của pháp luật 
về ngành, nghề đầu tư kinh doanh có điều kiện đó.

Phải được người sở hữu trái phiếu chấp thuận.

Doanh nghiệp phát hành phải công bố thông tin bất thường và chịu hoàn toàn trách 
nhiệm về tình trạng pháp lý của tài sản sử dụng để thanh toán gốc, lãi trái phiếu 
theo quy định của pháp luật

Tuân thủ quy định tại Khoản 3 Điều 1 Nghị định này;

Trường hợp kéo dài kỳ hạn của trái phiếu thì thời gian tối đa không quá 02 năm so 
với kỳ hạn tại phương án phát hành trái phiếu đã công bố cho nhà đầu tư.
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Nhằm đáp ứng các nhu cầu mới của xã hội liên quan đến hoạt động bảo lãnh ngân hàng, 
Ngân hàng Nhà nước đã ban hành Thông tư số 11/2022/TT-NHNN ngày 30/9/2022 thay thế 
Thông tư số 07/2015/TT-NHNN ngày 03/10/2012 và Thông tư số 13/2017/TT-NHNN ngày 29/9/2017 
(“Thông tư 11/2022”), theo đó, những nội dung mới của Thông tư này gồm:

Bản tin pháp luật | Tháng 6/2023

Quy định mới về bảo lãnh ngân hàng tại Thông tư 
111/2022/TT-NHNH

1. Bảo lãnh bằng ngoại tệ có thông qua các phương tiện điện tử

Việc bảo lãnh bằng ngoại tệ của tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước ngoài phải phù 
hợp với phạm vi hoạt động ngoại hối trên thị trường trong nước và thị trường quốc tế được quy 
định tại giấy phép hoạt động của từng loại hình tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước 
ngoài. Khi thực hiện bảo lãnh, tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước ngoài phải tuân thủ 
các quy định tại Luật Các tổ chức tín dụng và hướng dẫn của Ngân hàng Nhà nước Việt Nam về 
những trường hợp không được cấp tín dụng, hạn chế cấp tín dụng, giới hạn cấp tín dụng.

Một quy định mới tại Thông tư 11/2022 là các tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước ngoài 
đã có thể lựa chọn thực hiện hoạt động bảo lãnh ngân hàng qua việc sử dụng các phương tiện 
điện tử (hoạt động bảo lãnh điện tử). Hoạt động bảo lãnh điện tử phải đảm bảo an ninh, an toàn, 
bảo vệ thông điệp dữ liệu và bảo mật thông tin theo quy định của pháp luật về phòng chống rửa 
tiền, giao dịch điện tử, hướng dẫn của Ngân hàng Nhà nước về quản lý rủi ro trong hoạt động 
ngân hàng điện tử và các văn bản pháp luật khác có liên quan.

Tuy nhiên, hoạt động bảo lãnh ngân hàng qua việc sử dụng các phương tiện điện tử chỉ giới hạn 
với giá trị mỗi cam kết bảo lãnh cho khách hàng cá nhân không được vượt quá 04 tỷ đồng và 
cho khách hàng tổ chức không được vượt quá 45 tỷ đồng, trừ các trường hợp sau: 

Thông tin nhận biết khách hàng được xác thực bởi cơ quan nhà nước có thẩm quyền 
hoặc được xác thực điện tử thông qua tổ chức cung cấp dịch vụ xác thực điện tử theo 
quy định của pháp luật về định danh và xác thực điện tử;

Khách hàng gửi đề nghị cấp bảo lãnh bằng điện tử thông qua hệ thống SWIFT;

Thông tin khách hàng và nghĩa vụ được bảo lãnh được đối chiếu khớp đúng thông 
qua cổng thanh toán điện tử hải quan hoặc hệ thống mạng đấu thầu quốc gia;

Khách hàng sử dụng chữ ký số theo quy định của pháp luật khi đề nghị cấp bảo lãnh 
hoặc ký thoả thuận cấp bảo lãnh với tổ chức tín dụng/chi nhánh ngân hàng nước 
ngoài;

Khách hàng là tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước ngoài.
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Quy định mới về bảo lãnh ngân hàng tại Thông tư 
111/2022/TT-NHNH

2. Các bên có thể thỏa thuận mức phí bảo lãnh

Theo quy định tại Thông tư 11/2022, Tổ chức tín dụng, chi nhánh ngân hàng nước ngoài có thể 
thỏa thuận mức phí bảo lãnh đối với khách hàng và các bên liên quan. Theo đó, trong trường 
hợp bảo lãnh đối ứng hoặc xác nhận bảo lãnh, mức phí bảo lãnh do các bên thỏa thuận. Trường 
hợp thực hiện đồng bảo lãnh, các bên tham gia đồng bảo lãnh thỏa thuận mức phí bảo lãnh cho 
mỗi bên đồng bảo lãnh.

Trường hợp đồng tiền bảo lãnh là ngoại tệ, các bên thỏa thuận thu phí bảo lãnh bằng ngoại tệ 
hoặc quy đổi ra đồng Việt Nam theo tỷ giá bán của bên bảo lãnh tại thời điểm thu phí hoặc tại 
thời điểm thông báo thu phí.

3. Bảo lãnh nhà ở hình thành trong tương lai

Một trong những thay đổi đáng chú ý tại Thông tư 11/2022 là việc nhà ở hình thành trong tương 
lai đã trở thành đối tượng được phép bảo lãnh. Theo đó, chỉ ngân hàng thương mại có đủ năng 
lực thực hiện bảo lãnh mới có thể tiến hành bảo lãnh nhà ở hình thành trong tương lai. Các điều 
kiện của ngân hàng thương mại bao gồm:

Trong giấy phép thành lập và hoạt động hoặc tại văn bản sửa đổi, bổ sung giấy phép 
thành lập và hoạt động của ngân hàng thương mại có quy định nội dung hoạt động 
bảo lãnh ngân hàng;

Không bị cấm, hạn chế, đình chỉ, tạm đình chỉ thực hiện bảo lãnh nhà ở hình thành 
trong tương lai.
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Quy định mới về bảo lãnh ngân hàng tại Thông tư 
111/2022/TT-NHNH

Ngoài ra, chủ đầu tư dự án đối với nhà ở hình thành trong tương lai cần đáp ứng các điều kiện 
sau mới có thể được ngân hàng thương mại xem xét, quyết định cấp bảo lãnh, bao gồm:

Việc bảo lãnh lãnh nhà ở hình thành trong tương lai phải được giao kết bằng Hợp đồng bảo lãnh 
nhà ở hình thành trong tương lai. Hợp đồng này được ký kết trước khi ký kết hợp đồng mua hoặc 
hoặc đồng cho thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai. Sau khi ký kết Hợp đồng mua hoặc 
Hợp đồng cho thuê mua, chủ đầu tư phải yêu cầu ngân hàng thương mại phát hành thư bảo 
lãnh cho bên mua.

Như vậy có thể thấy Thông tư số 11/2022 đã có nhiều thay đổi tích cực đáp ứng được các nhu cầu 
cần thiết hiện nay trong hoạt động bảo lãnh ngân hàng, bao gồm việc bổ sung hình thức bảo 
lãnh bằng ngoại tệ thông qua giao phương tiện điện tử; Việc các bên có thể thỏa thuận để lựa 
chọn mức phí bảo lãnh; và Việc bảo lãnh đối với đối tượng nhà ở hình thành trong tương lai. 
Với các quy định mới này, các hoạt động bảo lãnh ngân hàng nói riêng và nhu cầu của xã hội nói 
chung đối với các dịch vụ bảo lãnh sẽ ngày càng được mở rộng và được đảm bảo bởi các 
quy định pháp lý cần thiết. Điều này góp phần không nhỏ vào sự phát triển của nền kinh tế cũng 
như đảm bảo quyền lợi hợp pháp của những chủ thể tham gia vào các giao dịch bảo lãnh ngân 
hàng.

Chủ đầu tư đáp ứng đủ các yêu cầu quy định tại Điều 11 Thông tư này (trừ trường hợp 
ngân hàng thương mại bảo lãnh cho chủ đầu tư trên cơ sở bảo lãnh đối ứng);

Dự án của chủ đầu tư đáp ứng đủ các điều kiện của bất động sản hình thành trong 
tương lai được đưa vào kinh doanh theo quy định tại Điều 55 Luật Kinh doanh bất 
động sản và quy định của pháp luật có liên quan.
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Một số nội dung cần lưu ý trong Thông tư số 02/2023/TT-BXD 
hướng dẫn một số nội dung về Hợp đồng Xây dựng

2. Điều chỉnh đơn giá và giá hợp đồng xây dựng

Việc điều chỉnh đơn giá hợp đồng xây dựng thực hiện theo quy định tại Điều 38 Nghị định số 
37/2015/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung tại khoản 14 Điều 1 Nghị định số 50/2021/NĐ-CP.

Khi điều chỉnh giá hợp đồng xây dựng dẫn đến phải điều chỉnh, bổ sung hợp đồng thì phải ký 
kết phụ lục hợp đồng làm cơ sở điều chỉnh giá hợp đồng. Chủ đầu tư có trách nhiệm phê duyệt 
hoặc trình phê duyệt dự toán điều chỉnh, phát sinh theo đúng các quy định của pháp luật về 
quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình và hợp đồng xây dựng làm cơ sở ký kết phụ lục bổ 
sung hợp đồng.

Phương pháp điều chỉnh giá hợp đồng xây dựng:

Phương pháp điều chỉnh giá hợp đồng xây dựng thực hiện theo hướng dẫn tại Phụ 
lục I kèm theo Thông tư này. Việc áp dụng các phương pháp điều chỉnh giá phải phù 
hợp với tính chất công việc, loại giá hợp đồng, đồng tiền thanh toán và phải được thỏa 
thuận trong hợp đồng.

Đối với hợp đồng tư vấn xây dựng thực hiện thanh toán theo thời gian (theo tháng, 
tuần, ngày, giờ) thì việc điều chỉnh mức tiền lương cho chuyên gia thực hiện theo 
công thức điều chỉnh cho một yếu tố chi phí nhân công tại mục I Phụ lục I kèm theo 
Thông tư này.

Ngày 03/03/2023, Bộ Xây dựng ban hành Thông tư số 02/2023/TT-BXD hướng dẫn một số nội 
dung về hợp đồng xây dựng (“Thông tư 02/2023”). Theo đó, Thông tư này hướng dẫn chi tiết 
một số nội dung về hợp đồng xây dựng; công bố và hướng dẫn sử dụng mẫu hợp đồng thi công 
xây dựng, mẫu hợp đồng tư vấn xây dựng, mẫu hợp đồng Thiết kế - Mua sắm vật tư, Thiết bị - 
Thi công xây dựng công trình (“EPC”). Một số nội dung cần lưu ý trong Thông tư như sau:

1. Đối tượng áp dụng

Các tổ chức, cá nhân liên quan đến việc xác lập và quản lý thực hiện hợp đồng xây dựng thuộc 
các dự án đầu tư xây dựng sử dụng vốn đầu tư công, vốn nhà nước ngoài đầu tư công và hợp 
đồng xây dựng giữa doanh nghiệp dự án với các nhà thầu xây dựng thực hiện các gói thầu thuộc 
dự án đầu tư theo phương thức đối tác công tư.
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Một số nội dung cần lưu ý trong Thông tư số 02/2023/TT-BXD 
hướng dẫn một số nội dung về Hợp đồng Xây dựng

3. Hướng dẫn sử dụng, vận dụng mẫu hợp đồng xây dựng

Mẫu hợp đồng xây dựng công bố kèm theo Thông tư này để các tổ chức, cá nhân tham khảo, 
vận dụng trong việc xác lập, quản lý thực hiện hợp đồng cho các gói thầu xây dựng, đảm bảo nội 
dung hợp đồng xây dựng theo quy định tại khoản 1 Điều 141 Luật Xây dựng số 50/2014/QH13.

Mẫu hợp đồng xây dựng công bố kèm theo Thông tư này là mẫu hợp đồng giữa chủ đầu tư và 
nhà thầu. Trường hợp bên giao thầu là tổng thầu, nhà thầu chính, các bên nghiên cứu vận dụng 
các nội dung cần thiết của mẫu hợp đồng này để xác lập, quản lý thực hiện hợp đồng.

Mẫu hợp đồng xây dựng công bố kèm theo Thông tư này bao gồm:

Mẫu hợp đồng tư vấn xây dựng tại Phụ lục II được sử dụng cho loại hợp đồng tư vấn 
thực hiện công việc lập báo cáo nghiên cứu khả thi, khảo sát xây dựng, thiết kế xây 
dựng công trình, giám sát thi công xây dựng công trình.

Mẫu hợp đồng thi công xây dựng tại Phụ lục III.

Mẫu hợp đồng EPC tại Phụ lục IV được sử dụng cho loại hợp đồng trọn gói. Trường 
hợp áp dụng các hình thức giá hợp đồng theo đơn giá cố định, đơn giá điều chỉnh 
hoặc hợp đồng theo giá kết hợp, các bên căn cứ vào các quy định của pháp luật và 
Thông tư này để sửa đổi, bổ sung điều khoản của mẫu hợp đồng EPC để xác lập hợp 
đồng.



Một số nội dung cần lưu ý trong Thông tư số 02/2023/TT-BXD 
hướng dẫn một số nội dung về Hợp đồng Xây dựng

Đối với hợp đồng đơn giản quy mô nhỏ, các loại hợp đồng tư vấn đầu tư xây dựng và hợp đồng 
hỗn hợp khác, các bên tham khảo, vận dụng các mẫu hợp đồng xây dựng công bố kèm theo 
Thông tư này để điều chỉnh, sửa đổi, bổ sung các điều khoản của mẫu hợp đồng để xác lập hợp 
đồng.

Khi sử dụng mẫu hợp đồng xây dựng kèm theo Thông tư này để thỏa thuận, ký kết hợp đồng 
xây dựng thì các bên căn cứ vào yêu cầu, điều kiện cụ thể của gói thầu, dự án, các quy định của 
Nghị định số 37/2015/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 50/2021/NĐ-CP, các quy định 
khác của pháp luật và nội dung hướng dẫn tại Thông tư này để thực hiện. Trong nội dung hợp 

Quy định cụ thể về thời hạn thanh toán, thời gian bảo đảm thực hiện hợp đồng, thời 
hạn trả lời văn bản, thời gian chấm dứt hợp đồng và các trường hợp tương tự.

Trường hợp nhà thầu là nhà thầu liên danh, phải thỏa thuận việc bảo đảm thực hiện 
hợp đồng, bảo lãnh tiền tạm ứng theo quy định pháp luật.

Quy định cụ thể loại đồng tiền và hình thức thanh toán trong hợp đồng không trái với 
yêu cầu trong hồ sơ mời thầu và quy định của pháp luật về ngoại hối.

Trường hợp hợp đồng theo hình thức đơn giá điều chỉnh thì phải thỏa thuận phương 
pháp điều chỉnh giá hợp đồng, nguồn dữ liệu về giá và cơ sở giá để điều chỉnh hợp 
đồng không trái với hồ sơ mời thầu và pháp luật hợp đồng xây dựng.

Tùy theo tính chất và điều kiện của gói thầu để điều chỉnh, bổ sung các nội dung hợp 
đồng cho phù hợp.

Như vậy, Thông tư 02/2023 đã quy định ba mẫu hợp đồng về xây dựng. Cá nhân, tổ chức khi 
tham gia vào quan hệ pháp luật liên quan đến xây dựng có thể tham khảo các mẫu này để từ đó 
điều chỉnh, sửa đổi, bổ sung phù hợp với tình hình thực tế. 
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Những điểm mới của Nghị định  10/2023/NĐ-CP

Ngày 03/4/2023, Chính phủ đã ban hành Nghị định 10/2023/NĐ-CP bắt đầu có hiệu lực từ ngày 
20/5/2023 (“Nghị định 10”). Theo đó, Nghị định 10 sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định 
hướng dẫn thi hành luật đất đai. Cụ thể:

1. Những điểm nổi bật của Nghị định 10

2. Bổ sung điều kiện cho phép chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa để thực hiện dự 
án đầu tư

Theo đó, Nghị định 10 bổ sung Điều 68a Nghị định 43/2014/NĐ-CP về điều kiện, tiêu chí cho phép 
chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa, đất rừng phòng hộ, đất rừng đặc dụng sang mục đích 
khác để thực hiện dự án đầu tư gồm:

Bổ sung điều kiện cho phép chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa để thực hiện dự 
án đầu tư.

Sửa đổi về thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.

Một số quy định tại các Nghị định hướng dẫn Luật Đất đai bị bãi bỏ.

Có dự án đầu tư được chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc được cấp giấy chứng nhận 
đăng ký đầu tư theo quy định của pháp luật đầu tư.

Phù hợp với quy hoạch sử dụng đất cấp huyện, dự án đầu tư có trong danh mục kế 
hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện đã được phê duyệt theo quy định của pháp 
luật.

Có phương án trồng rừng thay thế hoặc văn bản hoàn thành trách nhiệm nộp tiền 
trồng rừng thay thế theo quy định của pháp luật về lâm nghiệp đối với trường hợp 
chuyển mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ, đất rừng đặc dụng sang mục đích khác; 
có phương án sử dụng tầng đất mặt và văn bản hoàn thành trách nhiệm nộp tiền bảo 
vệ, phát triển đất trồng lúa theo quy định của pháp luật về trồng trọt đối với trường 
hợp chuyển mục đích sử dụng đất chuyên trồng lúa sang mục đích khác.

Có đánh giá sơ bộ tác động môi trường, đánh giá tác động môi trường theo quy định 
của pháp luật về bảo vệ môi trường (nếu có).

Cơ quan, người có thẩm quyền thẩm định, chấp thuận chủ trương chuyển mục đích 
sử dụng đất rừng phòng hộ, đất rừng đặc dụng, đất trồng lúa sang mục đích khác chỉ 
chịu trách nhiệm về những nội dung tại khoản 2 và khoản 3 Điều này; không chịu 
trách nhiệm về những nội dung khác đã được cơ quan, người có thẩm quyền thẩm 
định, chấp thuận, quyết định, phê duyệt hoặc giải quyết trước đó.
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Như vậy, Nghị định 10 đã sửa đổi thẩm quyền cấp sổ đỏ, xác nhận thay đổi vào Giấy chứng nhận 
theo hướng tạo điều kiện thuận tiện cho người dân trong việc thực thiện các thủ tục hành chính 
này (được thực hiện tại Văn phòng Đăng ký đất đai mà không cần lên Sở Tài nguyên và Môi 
trường).

Đối với địa phương đã thành lập Văn phòng Đăng ký đất đai thì việc cấp Giấy chứng 
nhận, xác nhận thay đổi vào Giấy chứng nhận đã cấp thực hiện do các cơ quan sau 
thực hiện:
 

Văn phòng đăng ký đất đai, Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai được sử dụng con 
dấu của mình để thực hiện cấp Giấy chứng nhận, xác nhận thay đổi vào Giấy chứng 
nhận đã cấp.

Văn phòng Đăng ký đất đai: Đối với tổ chức, cơ sở tôn giáo; người Việt Nam định 
cư ở nước ngoài thực hiện dự án đầu tư; tổ chức, cá nhân nước ngoài; doanh 
nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài;

Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai hoặc Văn phòng Đăng ký đất đai: Đối với 
hộ gia đình, cá nhân, cộng đồng dân cư, người Việt Nam định cư ở nước ngoài 
được sở hữu nhà ở gắn liền với quyền sử dụng đất ở tại Việt Nam.

3. Sửa đổi thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất

Tại khoản 5 Điều 1 Nghị định 10 sửa đổi, bổ sung Điều 37 Nghị định 43/2014/NĐ-CP có liên quan 
đến thẩm quyền cấp sổ đỏ trong trường hợp quy định tại khoản 4, Điều 95; khoản 3, Điều 105 của 
Luật Đất đai như sau:
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4. Bãi bỏ một số quy định tại các Nghị định hướng dẫn Luật Đất đai

Tại Nghị định 10 đã bãi bỏ một số quy định tại các Nghị định hướng dẫn Luật Đất đai như sau:

Quy định tại khoản 4 và khoản 5 Điều 5b Nghị định 43/2014/NĐ-CP (được bổ sung 
theo quy định tại khoản 6 Điều 2 Nghị định 01/2017/NĐ-CP) liên quan tới xây dựng cơ 
sở dữ liệu đất đai.

Quy định tại  khoản 14, 23, 45 và 62 Điều 2, khoản 6 Điều 3 Nghị định 01/2017/NĐ-CP, 
liên quan tới một số quy định về thu hồi đất, giao đất,…

Quy định tại khoản 6 và khoản 7 Điều 1 Nghị định 148/2020/NĐ-CP liên quan tới 
phương án phân bổ và khoanh vùng đất đai,…

Như vậy, Nghị định 10 được ban hành để sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định hướng 
dẫn thi hành luật đất đai nhằm hỗ trợ và tạo điều kiện tốt nhất cho cho người dân trong việc thực 
thiện các thủ tục hành chính về đất đai cũng như điều chỉnh giúp các quy định được chặt chẽ 
hơn.
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Hạn chế tranh chấp phát sinh ngay từ khi soạn thảo 
Hợp đồng Gia công

Thực tế, các tranh chấp phát sinh từ hợp đồng nói chung và hợp đồng gia công nói riêng diễn 
ra ngày càng phổ biến. Việc giải quyết các xung đột, mâu thuẫn phát sinh thường tốn nhiều 
thời gian và tiền bạc. Một trong những giải pháp tốt nhất để hạn chế các tranh chấp này là 
thỏa thuận rõ nội dung các điều khoản trong hợp đồng. Vì vậy, việc soạn thảo hợp đồng gia 
công cần được đặc biệt chú trọng. Trong bài viết dưới đây, TNTP sẽ cung cấp cho bạn đọc 
những rủi ro khi thực hiện hợp đồng gia công để các bên phòng tránh, hạn chế các rủi ro. 

1. Rủi ro về chủ thể ký kết hợp đồng gia công 

Chủ thể tham gia ký kết hợp đồng gia công có thể là cá nhân hoặc tổ chức nhưng các chủ thể 
này cần có năng lực pháp luật dân sự, năng lực hành vi dân sự phù hợp với giao dịch dân sự được 
xác lập. 

Cụ thể, đối với hợp đồng gia công thương mại thì bên nhận gia công phải là thương nhân kinh 
doanh ngành nghề phù hợp với sản phẩm gia công. Đối với chủ thể là cá nhân thì chủ thể này 
phải có năng lực pháp luật dân sự và năng lực hành vi dân sự đầy đủ. Đối với chủ thể là tổ chức 
thì người ký kết hợp đồng phải là người đại diện theo pháp luật hoặc người được ủy quyền hợp 
pháp để ký kết hợp đồng. 

Trên thực tế, có nhiều trường hợp, hợp đồng gia công có chủ thể tham gia ký kết là tổ chức 
nhưng lại được ký bởi đại diện không có thẩm quyền, ví dụ như không phải là người đại diện 
theo pháp luật, không được ủy quyền hợp pháp hoặc là người được ủy quyền nhưng thực hiện 
việc ký kết, xác lập hợp đồng vượt quá phạm vi ủy quyền. Hợp đồng được ký bởi người không có 
thẩm quyền có thể bị vô hiệu. Tùy theo từng trường hợp cụ thể mà hợp đồng có thể bị vô hiệu 
toàn bộ hoặc vô hiệu một phần. Hợp đồng bị vô hiệu sẽ ảnh hưởng đến quyền lợi của các bên. 

Vì vậy, khi xác lập hợp đồng gia công, các bên cần đặc biệt lưu ý đến tư cách chủ thể của các bên 
ký kết. Theo đó, các bên có thể yêu cầu đối phương cung cấp các giấy tờ pháp lý như căn cước 
công dân/hộ chiếu, giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp hoặc giấy ủy quyền trong trường 
hợp được ủy quyền để xác định đại diện ký kết có đủ thẩm quyền để ký kết hợp đồng hay không. 
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2. Rủi ro do giao sản phẩm gia công không đúng số lượng, chất lượng, phương thức, 
thời hạn và địa điểm đã thỏa thuận 

Bên nhận gia công có nghĩa vụ giao sản phẩm cho bên đặt gia công đúng số lượng, chất lượng, 
phương thức, thời hạn và địa điểm đã thỏa thuận. Bên nhận gia công chịu trách nhiệm về chất 
lượng sản phẩm, trừ trường hợp sản phẩm không bảo đảm chất lượng do nguyên vật liệu mà 
bên đặt gia công cung cấp hoặc do sự chỉ dẫn không hợp lý của bên đặt gia công.

Trên thực tế, đã có rất nhiều tranh chấp xảy do bên nhận gia công giao sản phẩm gia công 
không đúng số lượng, chất lượng, thời hạn và địa điểm như đã giao kết. Vì vậy, để hạn chế rủi ro 
này, các bên nên thỏa thuận rõ trong hợp đồng về các nội dung nêu trên. Đồng thời, bên đặt gia 
công nên soạn thảo nội dung quy định rằng nếu bên gia công vi phạm điều khoản về giao sản 
phẩm không đúng số lượng, chất lượng,… sẽ phải chịu phạt vi phạm, bồi thường thiệt hại cũng 
như giao bù, đổi trả hàng hóa cho bên đặt gia công. 

3. Rủi ro do bên đặt gia công chậm nhận sản phẩm gia công

Theo Điều 548 Bộ luật Dân sự 2015, khi bên đặt gia công chậm nhận sản phẩm thì phải chịu rủi 
ro trong thời hạn chậm nhận, kể cả trong trường hợp sản phẩm được tạo ra từ nguyên vật liệu 
của bên nhận gia công, trừ trường hợp các bên có thỏa thỏa thuận khác.

Trường hợp bên đặt gia công chậm nhận sản phẩm thì bên nhận gia công có thể gửi sản phẩm 
đó tại nơi nhận gửi giữ và phải báo ngay cho bên đặt gia công. Nghĩa vụ giao sản phẩm hoàn 
thành khi đáp ứng được các điều kiện đã thỏa thuận và bên đặt gia công đã được thông báo. Bên 
đặt gia công phải chịu mọi chi phí phát sinh từ việc gửi giữ (Điều 550 Bộ luật Dân sự 2015).

Như vậy, pháp luật cho phép các bên được thỏa thuận về trách nhiệm chịu rủi ro trong trường 
hợp bên đặt gia công chậm nhận sản phẩm. Để hạn chế những tranh chấp sau này, các bên nên 
quy định cụ thể, chi tiết trong hợp đồng về trách nhiệm của bên đặt gia công khi chậm nhận sản 
phẩm gia công.

4. Rủi ro do một bên đơn phương chấm dứt hợp đồng 

Pháp luật quy định về quyền đơn phương chấm dứt hợp đồng gia công của các bên như sau: 

Mỗi bên đều có quyền đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng gia công, nếu việc 
tiếp tục thực hiện hợp đồng không mang lại lợi ích cho mình, trừ trường hợp có thỏa 
thuận khác hoặc pháp luật có quy định khác, nhưng phải báo cho bên kia biết trước 
một thời gian hợp lý.

Bên đặt gia công đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng thì phải trả tiền công 
tương ứng với công việc đã làm, trừ trường hợp có thỏa thuận khác. Bên nhận gia 
công đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng thì không được trả tiền công, trừ 
trường hợp có thỏa thuận khác.

Bên đơn phương chấm dứt thực hiện hợp đồng mà gây thiệt hại cho bên kia thì phải 
bồi thường.
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Trong quá trình thực hiện hợp đồng, nếu một bên đơn phương chấm dứt hợp đồng mà không 
thông báo cho bên kia biết trước trong một khoảng thời gian hợp lý thì sẽ gây thiệt hại cho bên 
còn lại. Điều này dẫn đến các tranh chấp về xác định mức tiền bồi thường thiệt hại, đặc biệt là 
trong trường hợp phát sinh thiệt hại cho cả bên thứ ba. 

Vì vậy, các bên nên thỏa thuận trong hợp đồng về các trường hợp được đơn phương chấm dứt 
hợp đồng. Trường hợp vi phạm thì bên vi phạm phải chịu phạt vi phạm và bồi thường thiệt hại 
cho bên bị vi phạm.  

5. Rủi ro do vi phạm nghĩa vụ thanh toán 

Theo quy định của pháp luật, bên đặt gia công phải trả đủ tiền công vào thời điểm nhận sản 
phẩm, trừ trường hợp có thỏa thuận khác. Trường hợp không có thỏa thuận về mức tiền công 
thì áp dụng mức tiền công trung bình đối với việc tạo ra sản phẩm cùng loại tại địa điểm gia 
công và vào thời điểm trả tiền.

Bên đặt gia công không có quyền giảm tiền công, nếu sản phẩm không bảo đảm chất lượng do 
nguyên vật liệu mà mình đã cung cấp hoặc do sự chỉ dẫn không hợp lý của mình. 

Thực tế, tranh chấp về hợp đồng do vi phạm nghĩa vụ thanh toán là tranh chấp vô cùng phổ biến. 
Nguyên nhân là do bên đặt gia công thanh toán tiền công không đúng phương thức, thời hạn 
thanh toán hoặc bên đặt gia công tự ý giảm tiền công của bên nhận gia công. Vì vậy, để hạn chế 
tranh chấp này, các bên nên thỏa thuận rõ trong hợp đồng về thời hạn thanh toán, phương thức 
thanh toán, phạt vi phạm và bồi thường thiệt hại do vi phạm nghĩa vụ thanh toán,... Theo đó, thời 
hạn thanh toán có thể chia thành nhiều đợt tùy theo thỏa thuận của các bên. Đồng thời, đối với 
mỗi đợt thanh toán các bên nên thỏa thuận rõ về mức thanh toán. 

Trước khi ký kết hợp đồng gia công, các bên cần dự tính được những rủi ro khi thực hiện hợp 
đồng gia công để từ đó quy định giải pháp phòng ngừa, hướng giải quyết trong hợp đồng. 
Trên đây là nội dung bài viết “Hạn chế tranh chấp phát sinh ngay từ khâu soạn thảo hợp đồng 
gia công” mà TNTP gửi đến bạn đọc. Nếu có bất kỳ vấn đề nào cần làm rõ, vui lòng liên hệ với 
TNTP để được hỗ trợ tốt nhất. 

Trân trọng,
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