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Quy h méi vé bao lanh ngan hang tai Théng tu
111/2022/TT-NHNH

Nhém ddp tng cdc nhu cdu mdi cia xa héi lién quan dén hoat déng bdo Iénh ngan hang,
Ngén hang Nha nudc d& ban hanh Théng tu s6 1/2022/TT-NHNN ngay 30/9/2022 thay thé
Théng tu s6 07/2015/TT-NHNN ngdy 03/10/2012 va Théng tu s6 13/2017/TT-NHNN ngady 29/9/2017
(“Théng tu 11/2022"), theo d6, nhiing néi dung mdi cua Théng tu nay gém:

1. Bdo lanh bing ngoai té c6 théng qua cac phudng tién dién td

Viéc bao lanh bang ngoai té cla té chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai phai phu
hap véi pham vi hoat déng ngoai héi trén thi trudng trong nudc va thi trudng quéc té dudc quy
dinh tai gidy phép hoat dong clia tifng loai hinh t6 chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai. Khi thic hién bao Ianh, t chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai phai tuan tha
cac quy dinh tai Luat Cac t8 chuc tin dung va hudng dan ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé
nhiing trudng hop khong dudc cap tin dung, han ché cap tin dung, gidi han cap tin dung.

M6t quy dinh méi tai Thong tu T1/2022 14 cac té chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai
da c6 thé Iyfa chon thuc hién hoat dong bao Ianh ngan hang qua viéc s dung cac phudng tién
dién tu (hoat dong bao Ianh dién td). Hoat déng bao Ianh dién ti phai dam bao an ninh, an toan,
bao vé thong diép d liéu va bao mat théng tin theo quy dinh clia phap luat vé phong chéng rita
tién, giao dich dién ti, hudng dan cta Ngan hang Nha nudc vé quan Iy rui ro trong hoat déng
ngan hang dién ti va cac van ban phap Iuat khac c6 lién quan.

Tuy nhién, hoat déng bao lanh ngan hang qua viéc st dung cac phudng tién dién tu chi gidi han
Vi gia tri méi cam két bao Ianh cho khach hang ca nhan khéng dugc vudt qua 04 ty dong va
cho khach hang t8 chiic khéng dudc vugt qua 45 ty déng, trif cac trudng hop sau:

Théng tin nhan biét khach hang dudc xac thuc bdi cd quan nha nudc cé tham quyén
hoédc dudc xac thuc dién tl théng qua té chic cung cap dich vu xac thuc dién ti theo
quy dinh clia phap luat vé dinh danh va xac thuc dién td;

Khach hang gufi dé nghi cap bao lanh bang dién ti théng qua hé théng SWIFT;

Thong tin khach hang va nghia vu dudc bao lanh dudc ddi chiéu khdp dung thong
qua cdng thanh toan dién ti hai quan hoac hé théng mang dau thau quéc gia;
Khach hang stf dung chir ky s6 theo quy dinh cia phap luat khi dé nghi cap bao lanh
hosc ky thoa thuan cap bao Inh véi t3 chic tin dung/chi nhanh ngan hang nuéc
ngoai;

Khéch hang la té chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai.
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Quy dinh méi vé bado lanh ngadn hang tai Théng tu
1M1/2022/TT-NHNH

2. Cac bén c6 thé théa thuan muc phi bao lanh

Theo quy dinh tai Théng tu 11/2022, T6 chic tin dung, chi nhdnh ngan hang nudc ngoai cé thé
thoéa thuan muc phi bao lanh d&i véi khach hang va céc bén lién quan. Theo dé, trong trudng
hop bao Ianh di tng hodc xac nhan bao lanh, mic phi bao lanh do cic bén théa thuan. Trudng
hop thuc hién déng bao Ianh, cac bén tham gia déng bao lanh théa thuan mc phi bao lanh cho
méi bén déng bao lanh.

Trudng hop déng tién bao lanh 1a ngoai té, cac bén théa thuan thu phi bao lanh bing ngoai té
hoiic quy déi ra déng Viét Nam theo ty gia ban clia bén bao lanh tai thai diém thu phi hoac tai
thai diém théng bao thu phi.

3. Bdo lanh nha & hinh thanh trong tudng lai

Mt trong nhiing thay déi dang chu y tai Thong tu 11/2022 1 viéc nha & hinh thanh trong tusng
lai 4 tré thanh déi tudng dudc phép bao lanh. Theo d6, chi ngan hang thusng mai cé di nang
Iuc thuc hién bao Ianh méi c6 thé tién hanh bao lanh nha & hinh thanh trong tudng lai. Cac diéu
kién cia ngan hang thusng mai bao gém:

Trong gidy phép thanh Iap va hoat déng hodc tai van ban stia déi, bé sung gidy phép
thanh Iap va hoat déng ctia ngan hang thudng mai cé quy dinh néi dung hoat déng
bao Iinh ngan hang;

Khéng bi cam, han ché, dinh chi, tam dinh chi thuc hién bao Ianh nha & hinh thanh

o ani

trong tudng lai.
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Quy h méi vé bdo lanh ngdn hang tai Théng tu
111/2022/TT-NHNH

Ngoai ra, cht dau tu dy an d6i véi nha & hinh thanh trong tudng lai can dap ung cac diéu kién
sau mdi c6 thé dude ngan hang thuong mai xem xét, quyét dinh cap bao lanh, bao gém:

Chii déu tu dép Ung du cac yéu cau quy dinh tai Diéu TI Théng tu nay (tril trudng hop
ngan hang thudng mai bao lanh cho chu dau tu trén cd s& bao lanh d6i tng);

Du an cla chu dau tu dap Ung du cac diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong
tuong lai dudc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Biéu 55 Luat Kinh doanh bat
déng san va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

Viéc bao 1anh 1anh nha & hinh thanh trong tudng lai phai dugc giao két bang Hop déng bao lanh
Nnha & hinh thanh trong tuong lai. Hop déng nay dudc ky két trudc khi ky két hop déng mua hodc
hodc déng cho thué mua nha & hinh thanh trong tucng lai. Sau khi ky két Hop déng mua hodc
Hgp déng cho thué mua, cht dau tu phai yéu cau ngan hang thusng mai phat hanh thu bao
1anh cho bén mua.

c6 thé thay Théng tu s6 11/2022 da c6 nhiéu thay déi tich cuc dap (ng dudc cac nhu cau
can thiét hién nay trong hoat dong bao lanh ngan hang, bao gém viéc bé sung hinh thic bao
lanh bang ngoai té thong qua giao phudng tién dién tl; Viéc cac bén co thé thda thuan dé Iua
chon muc phi bao lanh; va Viéc bao lanh d6i véi d8i tugng nha & hinh thanh trong tudng lai.
Vi cac quy dinh méi nay, cac hoat dong bao Ianh ngan hang néi riéng va nhu céu ctia xa héi néi
chung d6i véi cac dich vu bao lanh sé ngay cang dudc md réng va dudc dam bao bdi cac
quy dinh phap Iy can thiét. Biéu nay gép phan khong nhé vao su phat trién ctia nén kinh té ciing
nhu dam bao quyén Igi hdp phap ctia nhiing chui thé tham gia vao cac giao dich bao 1anh ngan
hang.
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dung can luu y trong Théng tu sé 02/2023/TT-BXD
hudng dan mét sé ndi dung vé Hgp déng Xay dung

Ngdy 03/03/2023, B6 Xay dung ban hanh Théng tu s6 02/2023/TT-BXD hudng dén mét s6 néi
dung vé hop déng xdy dung (“Théng tu 02/2023"). Theo d6, Théng tu ndy hudng ddn chi tiét
mét s6 néi dung vé hop ddng xGy dung; céng b6 va hudng dén st dung méu hgp déng thi cong
xd@y dung, méu hop déng tu van xdy dung, mau hop déng Thiét ké - Mua sém vat tu, Thiét bj -
Thi céng xay dung céng trinh (“EPC”). Mét 56 néi dung cdn Iuu y trong Théng tu nhu sau:

1. D&i tugng ap dung

Cac t6 chuc, ca nhan lién quan dén viéc xac Iap va quan Iy thuc hién hdp ddng xay dung thuéc
cac dy én déu tu xdy dung st dung vén dau tu cong, von nha nudc ngoai dau tu cong va hop
déng xay dung gilia doanh nghiép du &n véi cac nha thau xay dung thuc hién cac géi thau thusc
du &n dau tu theo phudng thic déi tac cong tu.

2. Diéu chinh don gia va gia hgp déng xay dung

Viéc diéu chinh don gia hop ddng xay dung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 38 Nghi dinh s6
37/2015/ND-CP dudc sta d6i, b6 sung tai khoan 14 Biéu 1 Nghi dinh s6 50/2021/ND-CP.

Khi diéu chinh gia hop déng xay dung dan dén phai diéu chinh, bé sung hdp déng thi phai ky
két phu luc hop déng 1am co s& diéu chinh gia hop déng. Chu dau tu ¢6 trach nhiém phé duyet
hodc trinh phé duyét dy toan diéu chinh, phét sinh theo diing cac quy dinh cla phap luat vé
quan Iy chi phi dau tu xay dung cang trinh va hop déng xay dung lam co s3 ky két phu luc bd
sung hop déng.

Phudng phap diéu chinh gia hop déng xay dung:

Phuong phap diéu chinh gid hdp déng xay dung thuc hién theo hudng dan tai Phu
luc | kem theo Théng tu nay. Viéc ap dung cac phuong phap diéu chinh gia phai phi
hp Vi tinh chat cong viéc, loai gia hgp ddng, dng tién thanh toan va phai dudc thoa
thuan trong hop déng.

D6i véi hogp déng tu van xay dung thuc hién thanh toan theo thdi gian (theo thang,
tuan, ngay, gid) thi viéc diéu chinh muc tién Iudng cho chuyén gia thuc hién theo
céng thuc diéu chinh cho mét yéu t6 chi phi nhan cong tai muc | Phu luc | kém theo
Théng tu nay.
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Mét s6 ndi dung can luu y trong Théng tu sé 02/2023/TT-BXD
hudng dan mét sé ndi dung vé Hgp déng Xay dung

3. Huéng dan sl dung, van dung mau hdp déng xay dung

M3u hop déng xay dung céng b kém theo Théng tu nay dé cac té chuc, ca nhan tham khao,
van dung trong viéc xac 1ap, quan ly thuc hién hop déng cho cac géi thau xay dung, dam bao néi
dung hdp déng xay dung theo quy dinh tai khoan 1Diéu 141 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

M3u hop déng xay dung céng b kém theo Théng tu nay 1a mau hop déng gilfa chu dau tu va
nha thau. Trudng hdp bén giao thau la téng thau, nha thau chinh, cac bén nghién cdu van dung
céc ndi dung can thidt clia mau hop déng nay dé xéc Iap, quan Iy thuc hién hdp déng.
M3u hgp déng xay dung céng bé kém theo Théng tu nay bao gém:
Mau hop déng tu van xay dung tai Phu luc Il dudc st dung cho loai hop déng tu van
thuc hién céng viéc Iap béo co nghién clu kha thi, khao sat xay dung, thiét ké xay
dung céng trinh, gidm sat thi céng xay dung céng trinh.

Mau hgp déng thi cdng xay dung tai Phu luc 1l

M3u hgp déng EPC tai Phu luc IV dudc st dung cho loai hgp déng tron géi. Trudng
hop ap dung cac hinh thic gid hdp déng theo don gia cd dinh, don gia diéu chinh
hoic hgp ddng theo gia két hgp, cac bén can cd vao cac quy dinh cta phap luat va
Thong tu nay d& stia ddi, b sung diéu khoan clia mau hop dong EPC dé xac lap hp
déng.
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M@t s ndi dung can luu y trong Théng tu sé 02/2023/TT-BXD
hudng dan mét sé ndi dung vé Hop déng Xay dung

Dai v8i hdp déng dan gidn quy mé nhd, cac loai hdp déng tu van dau tu xay dung va hop déng
hén hop khac, cac bén tham khao, van dung cac mau hdp déng xay dung cong bs kem theo
Thong tu nay dé diéu chinh, sifa i, bé sung cac diéu khoan ctia mau hop déng dé xac 1ap hop
déng.

Khi st dung mau hop déng xay dung kém theo Thong tu nay dé théa thuan, ky két hop déng
xay dung thi cic bén cin e vao yéu cau, diéu kién cu thé cda géi thau, du an, cc quy dinh cla
Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP dudc stfa di, bd sung tai Nghi dinh s6 50/2021/NB-CP, céc quy dinh
khéc ca phap luat va néi dung hudng dan tai Thong tu nay dé thuc hién. Trong néi dung hop

Quy dinh cu thé vé thai han thanh toén, thdi gian bao dam thuc hién hdp déng, thai
han tra 18i van ban, thai gian cham dut hdp déng va cac trudng hdp tuong tu.

Trudng hop nha thau la nha thau lién danh, phai théa thuan viéc bao dam thuc hién
hop déng, bao lanh tién tam ting theo quy dinh phap luat.

Quy dinh cu thé loai déng tién va hinh thuc thanh toan trong hdp déng khéng tréi véi
Y&u cau trong hé sd mdi thau va quy dinh ctia phap luat vé ngoai héi.

Trusng hop hop déng theo hinh thiic don gié diéu chinh thi phai théa thuan phuong
phap diéu chinh gia hop déng, nguén d liéu vé gia va co s6 gia dé diéu chinh hop
ddng khéng tréi vai hé so mai thau va phap luat hop déng xay dung.

Tuy theo tinh chat va diéu kién ciia géi thau dé diéu chinh, bé sung céc néi dung hop
déng cho phu hop.

Nhu vy, Théng tu 02/2023 da quy dinh ba mau hop ddng vé xay dung. Ca nhan, t6 chic khi
tham gia vao quan hé phap Iuat lién quan dén xay dung cé thé tham khao cac mau nay dé tu do
diéu chinh, sifa d8i, bé sung phu hdp véi tinh hinh thuc té.
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h 10/2023/ND-CP

. Nhitng diém mdi ctia Ng

Ngay 03/4/2023, Chinh phti da ban hanh Nghj dinh 10/2023/NB-CP bt déu c6 hiéu luc tif ngay
20/5/2023 (“Nghi dinh 10”). Theo d6, Nghi dinh 10 stfa ddi, b sung mét s6 diéu cta cdc nghi dinh
hudng dén thi hanh lugt dét dai. Cu thé:

1. Nhiing diém ndi cua Nghi dinh 10

B6 sung diéu kién cho phép chuyén muc dich sl dung dat tréng Ida dé thuc hién du
an dau tu.

Sita d6i vé tham quyén cap Gidy ching nhan quyén su dung dat.

Mét s6 quy dinh tai céc Nghi dinh hudng dan Luat Dat dai bj bai bs.

2. B8 sung diéu kién cho phép chuyén muc dich st dung dat tréng lua dé thuc hién du
an dau tu

Theo d6, Nghi dinh 10 b6 sung Diéu 68a Nghi dinh 43/2014/ND-CP vé diéu kién, tiéu chi cho phép
chuyén muc dich sif dung dét tréng lda, dat riing phong ho, dat rifng dac dung sang muc dich
khac dé thuc hién du an dau tu gém:

C6 du an dau tu dudc chap thuan chu truong dau tu hodc dudc cap gidy ching nhan
dang ky dau tu theo quy dinh cuia phap luat dau tu.

Phu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén, du n dau tu c6 trong danh muc ké
hoach st dung dat hang n&m cap huyén da dudc phé duyét theo quy dinh clia phap
luat.

C6 phudng 4n trdng riing thay thé hoac van ban hoan thanh trach nhiém nép tién
tréng rifng thay thé theo quy dinh clia phap luat vé lam nghiép dsi véi trudng hop
chuyén muc dich st dung dat riing phang h, dat riing dic dung sang muc dich khac;
<6 phudng an st dung tang dat mat va van ban hoan thanh trach nhiém nép tién bao
V&, phat trién dat tréng Ita theo quy dinh cla phép luat vé tréng trot d6i véi trudng
hop chuyén muc dich sif dung dat chuyén tréng lta sang muc dich khac.

C6 danh gia s6 bd tac déng mai trudng, danh gia tac dong mai trudng theo quy dinh
cua phap luat vé bao vé méi trudng (néu co).

C6 quan, ngudi cé tham quyén tham dinh, chap thuan chu truong chuyén muc dich
st dung dat riing phong hé, dat rifng dac dung, dat tréng lia sang muc dich khac chi
chiu trach nhiém vé nhiing noi dung tai khoan 2 va khoan 3 Biéu nay; khéng chiu
trach nhiém vé nhiing néi dung khéc da dudc cd quan, ngudi cé tham quyén tham
dinh, chap thuan, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudc dé.
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nh 10/2023/ND-CP

. Nhitng diém méi cia Ngh

3. Sifa d6i tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sl dung dat

Tai khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh 10 stia déi, bé sung Biéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP c6 lién quan
d&n tham quyén cap s6 do trong trudng hdp quy dinh tai khoan 4, Diéu 95; khoan 3, Diéu 105 ctia
Luat D3t dai nhu sau:

DGi véi dia phuong da thanh 1ap Van phong Dang ky dat dai thi viéc cap Gidy ching
nhan, xac nhan thay déi vao Gidy ching nhan da cap thuc hién do cac cd quan sau
thuc hién:
©Vin phong Bing ky dat dai: D6i vi t6 chuic, cd 58 tan gido; ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai thuc hién du an dau tu; td chic, cd nhan nudc ngoai; doanh
nghiép cé vén dau tu nudc ngoai;
© Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai hodc Van phong Ding ky dat dai: D6i véi
hé gia dinh, ca nhan, céng déng dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
dudc s hitu nha & gén lién véi quyan stf dung dat & tai Viet Nam.
Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dudc su dung con
d&u cua minh @8 thuc hién cap Gidy ching nhan, xac nhan thay ddi vao Gidy ching
nhan da cap.

Nhu vay, Nghi dinh 10 d& stfa d6i tham quyén cap s6 do, xac nhan thay déi vao Giay ching nhan
theo hudng tao diu kién thuan tién cho ngusi dan trong viéc thuc thién cac thi tuc hanh chinh
nay (dudc thuc hién tai Van phong Dang ky dat dai ma khong céan lén S3 Tai nguyén va Mai
trusng).
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nh 10/2023/ND-CP

. Nhiing diém mdi ctia Nghi

4. Bai bd mét sé quy dinh tai cic Nghi dinh huéng dan Luat Pat dai

Tai Nghi dinh 10 da bai bé mét s6 quy dinh tai cac Nghi dinh huéng din Luat D4t dai nhu sau:

Quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Biéu 5b Nghi dinh 43/2014/ND-CP (dudc bé sung
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP) lién quan tdi xay dung cd
53 d liéu dat dai.

Quy dinh tai khoan 14, 23, 45 va 62 Diéu 2, khoan 6 Diéu 3 Nghi dinh 01/2017/ND-CP,
lién quan téi mét sé quy dinh vé thu héi dat, giao dat,...

Quy dinh tai khoan 6 va khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP lién quan tdi
phudng an phan bé va khoanh vung dat dai,...

Nhu vay, Nghi dinh 10 dugc ban hanh &8 sifa déi, bd sung mét s6 diéu clia cac nghi dinh hudng
déan thi hanh luat dat dai nham hd trg va tao diéu kién tét nhat cho cho ngudi dan trong viéc thuc
thién cac tha tuc hanh chinh vé dat dai ciing nhu diéu chinh gidp céc quy dinh dudc chat ché
hon.
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Han ché tranh chap phat sinh ngay tu khi soan thao
Hop déng Gia céng

Thue t, cdc tranh chdp phdt sinh t hgp déng ndi chung va hop déng gia céng néi riéng dién
ra ngay cang phé bién. Viéc gidi quyét cdc xung dt, mau thudn phdt sinh thudng ton nhiéu
thei gian va tién bac. M6t trong nhding gidi phdp tét nhat dé han ché cdc tranh chdp nay Ia
théa thudn ré néi dung cdc diéu khodn trong hop déng. Vi vy, viéc soan thdo hop déng gia
céng cdn dudc ddc biet chu trong. Trong bai viét dudi day, TNTP sé cung cdp cho ban doc
nhing rdi ro khi thuc hién hop déng gia céng dé cdc bén phong tranh, han ché cdc rdi ro.

1. Rui ro vé chu thé ky két hdp dong gia cong

Chu thé tham gia ky két hop déng gia céng c6 thé 1 ci nhan hodc té chuc nhung cic chi thé
nay cén c6 néng luc phap luat dan sy, nang Iuc hanh vi dan su phi hdp véi giao dich dan sy dudc
xéc lap.

Cu thé, d6i véi hdp ddng gia cong thuong mai thi bén nhan gia cong phai la thudng nhan kinh
doanh nganh nghé phis hop véi san pham gia cong. D6i v8i chii thé 1a ca nhan thi chl thé nay
phai cé nang Iuc phap luat dan su va nang Iuc hanh vi dan su ddy du. Gi véi chii thé I3 té chic
thi ngudi ky két hdp déng phai la ngudi dai dién theo phap luat hodc ngusdi dudc ty quyén hop
phap dé ky két hop ddng.

Trén thuc t6, c6 nhiéu trudng hop, hdp déng gia cong cé chu thé tham gia ky két Ia té chic
nhung lai dudc ky bdi dai dién khéng c6 tham quyén, vi du nhu khéng phai la ngusi dai dién
theo phap Iuat, khéng dudc Uy quyén hop phap hodc 1a ngusi dugc dy quyén nhung thuc hién
viéc ky két, xac 1ap hop déng vust qua pham vi ty quyén. Hop déng dudc ky bdi ngusi khong cé
tham quyén cé thé bi vé hiéu. Tly theo tiing trudng hdp cu thé ma hdp déng cé thé bi vé higu
toan bo hoic vé higu mét phan. Hop déng bi vé hiéu sé anh hudng dén quyén Igi cua cac bén.

Vivéy, khi xac lap hop déng gia cong, céc bén can Gic biét Iuu y dén tu cach chu thé cla cac bén
ky két. Theo d6, cac bén c6 thé yéu cau ddi phudng cung cap cac gidy t& phap Iy nhu cin cude
céng dan/hs chi chding nhan dang ky doanh nghiép hoac giay Uy quyén trong trudng
hop dudc by quyén dé xéc dinh dai dién ky két c6 dd tham quyén dé ky két hop déng hay khang.
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2. Rui ro do giao san pham gia céng khéng dung sé lugng, chat lugng, phudng thic,
thdi han va dia diém da théa thuan

Bén nhan gia céng c6 nghia vu giao san pham cho bén dat gia céng ding s6 ludng, chat Iudng,
phudng thc, thdi han va dia diém da thoa thuan. Bén nhan gia céng chiu trach nhiém vé chat
lugng san pl , trif trudng hop san pham khéng bao dam chat lugng do nguyén vat liéu ma
bén dat gia céng cung cdp hodc do sy chi dan khong hop Iy cta bén dat gia cong.

Trén thuc té, da c6 rat nhiéu tranh chap xdy do bén nhan gia céng giao san pham gia cong
khéng dng s6 Iudng, chat Iudng, thai han va dia diém nhu d giao két. Vi vy, dé han ché rii ro
nay, cac bén nén théa thuan rd trong hdp déng vé cac ndi dung néu trén. ng thai, ben dat gia
c6ng nén soan thao néi dung quy dinh rang néu bén gia céng Vi pham diéu khoan vé giao san
pham khéng dung s6 Iudng, chat IUGNg,... s& phai chiu phat vi pham, béi thudng thiét hai ciing
nhu giao bu, d6i tra hang héa cho bén dat gia cong.

3. RUi ro do bén dit gia cdng cham nhan san pham gia cong

Theo Diéu 548 B luat Dan sy 2015, khi bén dit gia cong cham nhan san pham thi phai chiu rdi
ro trong thai han cham nhan, ké ca trong trudng hdp san pham dudc tao ra ti nguyén vat liéu
clia bén nhan gia cong, trif trudng hdp cac bén c6 théa thoa thuan khac.

Trudng hop bén dit gia cong cham nhan san pham thi bén nhan gia cong c6 thé gui san pham
d6 tai nai nhan gui gilr va phai bao ngay cho bén dit gia cong. Nghia vu giao san pham hoan
thanh khi dap ing dudc cac diéu kién da théa thuan va bén dit gia cong da dudc thong bao. Bén
dt gia cdng phai chiu moi chi phi phét sinh tif viéc gui il (Diéu 550 B luat Dan su 2015).

Nhu vay, phap luat cho phép céc bén dugc théa thuan vé tréch nhiém chiu rii ro trong trudng
hop bén dit gia cong cham nhan san pham. D& han ché nhing tranh chap sau nay, cac bén nén
quy dinh cu thé, chi tiét trong hop déng vé trach nhiém cia bén dat gia cong khi cham nhan san
pham gia cong.

4. Rui ro do mét bén don phudng cham dut hdp déng

Phap luat quy dinh vé quyén don phudng cham dut hop déng gia cong cta cac bén nhu sau:
Mai bén déu c6 quyén don phucng cham dut thuc hién hop déng gia cong, néu viéc
tiép tuc thuc hién hop déng khong mang lai Igi ich cho minh, trif trudng hop c6 thoa
thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac, nhung phai bao cho bén kia biét trudc
mét thasi gian hop Iy.

Bén dit gia cong don phudng cham dut thyc hién hdp déng thi phai tra tién cong
tuong Ung véi cong viec da lam, tri trudng hop c6 théa thuan khac. Bén nhan gia
céng don phuong chdm dut thuc hién hop déng thi khéng dugc tra tién cong, trif
trudng hop c6 théa thuan khac.

Bén don phudng cham dit thuc hién hop déng ma gay thiét hai cho bén kia thi phai
bsi thudng.
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Trong qué trinh thyc hién hgp déng, néu mét bén don phudng cham dut hdp déng ma khong
théng bao cho bén kia biét trudc trong mét khoang thdi gian hop Iy thi sé gay thiét hai cho bén
con lai. Diéu nay dan dén cac tranh chap vé xac dinh muc tién béi thusng thiét hai, dac biét 1a
trong trudng hp phat sinh thiét hai cho ca bén thu ba.

Vi vdy, cac bén nén théa thuan trong hdp déng vé céc trudng hop dudc don phudng cham dut
hop déng. Trudng hop vi pham thi bén vi pham phai chiu phat vi pham va béi thudng thiét hai
cho bén bi vi pham.

5. RUi ro do vi pham nghia vu thanh toan

Theo quy dinh ctia phép luat, bén dat gia cong phai tra du tién céng vao thai diém nhan san
pham, trif trudng hop cé thda thuan khac. Trudng hop khéng cé théa thuén vé muc tién cong
thi ap dung mdc tién cang trung binh déi véi viéc tao ra san pham cung loai tai dia diém gia
céng va vao thai diém tra tién.

Bén dit gia cong khong c6 quyén gidm tién cong, néu san pham khong bao dam chat lugng do
nguyén vat liéu ma minh d cung cap hoic do su chi dan khang hdp Iy ctia minh.

Thyc t& tranh chap vé hdp déng do vi pham nghia vu thanh toan Ia tranh chap vé cing phé bién.
Nguyén nhan la do bén dit gia céng thanh toan tién céng khéng ding phudng thic, thai han
thanh todn hosc bén dat gia cong tu y gidm tién cong clia bén nhan gia céng. Vi vay, d& han ché
tranh chap nay, cac bén nén thda thuan ré trong hop déng vé thai han thanh toéan, phuong thic
thanh ton, phat vi pham va béi thudng thiét hai do vi pham nghia vu thanh toan,... Theo &6, thai
han thanh todn cé thé chia thanh nhiéu dgt tuy theo théa thuan cua cac bén. Béng thdi, dsi vai
mé&i dat thanh toan cac bén nén thda thuan ré vé muc thanh toan.

Trudc khi ky két hdp déng gia cong, cac bén can du tinh dudc nhiing rui ro khi thuc hién hop
déng gia céng dé tir d6 quy dinh gidi phap phong ngifa, hudng gidi quyét trong hop déng.
Trén day la néi dung bai viét “Han ché tranh chép phdt sinh ngay tit khGu soan thdo hdp déng
gia céng” ma TNTP glii dén ban doc. N&u cé bat ky van dé nao can lam ré, vui long lién hé véi
TNTP dé dudc hé trd tét nhat.

Tran trong,
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